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Planhandlingar

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen for det aktuella
planomradet samt en anvisning pa hur den fysiska miljon ar ténkt att
fordandras och bevaras. Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser
som &r juridiskt bindande. Till planen tillhor dven illustrationskarta och
planbeskrivning. Efter samrad respektive granskning tillkommer
samradsredogorelse och granskningsutlatande.

Planbeskrivningens uppgift ar att underlétta forstaelsen av planforslagets
innebord. I planbeskrivningen ingar en genomforande del som forklarar hur
detaljplanen ar avsedd att genomforas. I genomférandebeskrivningen
redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamaélsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomf6randebeskrivningen redovisar vilka
konsekvenser genomforandet av detaljplanen féar for fastighetsidgare och
andra berdrda samt om kommunen avser genomfora markanvisningar inom
detaljplaneomradet. Planbeskrivningen och illustrationskartan har ingen
rittsverkan utan avsikten dr att de ska vara vigledande vid tolkning och
genomforandet av detaljplanen.

Planforfarande

Detaljplanen uppréttas med utokat forfarande enligt plan och bygglagen
(PBL 2010:900). Planen bedéms inte vara forenlig med oversiktsplanen och
antas inte innebdra en betydande miljopaverkan. Det utokade forfarandet
bedoms kridvas dé detaljplanen inte dr forenlig med kommunens
oversiktsplan.

Planprocessen dr en demokratisk process med lagstadgade krav pa
allménhetens insyn och medverkan. Planer som genomfors med ett utdkat
forfarande bestar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underrittelse,
granskning, granskningsutladtande och antagande innan planen kan vinna
laga kraft. Vid samrad och granskning ges mojlighet for allménheten att
lamna synpunkter pa den aktuella planen.

----------------

LAGA KRAFT

-----------------

Detaljplaneprocessens skeden med utékat forfarande. Svart ram markerar i vilket skede
detaljplanen befinner sig just nu.

Planprocessens tidplan

Malséttningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet. Under
forutséttning att antagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga
kraft tre veckor efter justerat antagandeprotokoll.

Planstart 2:a kvartalet 2022
Samrad 1:a kvartalet 2024
Granskning 3:e kvartalet 2024
Antagande 4:e kvartalet 2024
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for byggnation av en is- och
idrottshall samt verksamheter med lattare tillverkning och centrumandamal.

Vidare ér syftet att utveckla omrddet med en gestaltande miljé som bidrar till en
inbjudande motesplats 1 Harryda tétort.

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2019 § 110 att bevilja ansdkan om
planbesked for Assmundtorp 2:9 m.fl.

Kommunfullméktige beslutade den 19 november 2018 § 190 i
verksamhetsplan for 2019-2021 samt budget och planer for 2019-2023 att
bygga en ny ishall.

Kommunstyrelsen gav den 16 december 2021, § 448, forvaltningen 1
uppdrag att upprétta en ny detaljplan for Assmundtorp 2:9 med flera, ishall
och travelpark med mera i Harryda, Harryda kommun.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomrédet ligger i Hérryda tétort cirka 5 kilometer 6ster om Landvetter
centrum. I sdder gransar omradet till Harrydavégen, i vést och norr till
befintlig bostadsbebyggelse och i dster till konstgridsplanen Harryda IP och
Harrydaskolan. Planomradet omfattar cirka 8 hektar mark och utgdrs till stor
del av akermark samt fotbollsplaner.

Kommunen ser stora mojligheter i att kunna skapa en inbjudande motesplats
1 Hérryda tdtort genom detaljplanen, idag saknas hir en naturlig motesplats
for boende 1 omradet. Placeringen av kommunens nya ishall 1 Harryda tatort
kommer att innebéra att fler ménniskor kommer att ta sig till platsen. Is- och
idrottshallen tillsammans med tillkommande verksamheter som mgjliggors
genom detaljplanen bedoms bidra till mojligheten att tillskapa en motesplats
for flera dldersgrupper 1 Harryda tétort. For verksamheterna utreds
mojligheterna for hotell, fordonsservice, lager/logistik, parkering med
skytteltrafik, gym, lattare form av vardcentral, enklare handel och kontor.
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Landvetter flygplats i

1

Orienteringsbild — planomrddets lige i Hdirryda tdtort markerat i rétt.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet utgérs av 4 kommunala fastigheter och 4 privata
fastigheter som dgs av Kalltorps Projektutveckling. De kommunala
fastigheterna utgors av Assmundtorp 2:22(5), 2:27, 2:133 och 2:13(3). De
privata fastigheterna utgdrs av Assmundtorp 2:9, 2:126, 2:127 och 2:128.

For en fullstindig redovisning av dgarforhallanden, servitut och
samfilligheter inom och intill planomrédet, se tillhérande
fastighetsforteckning.

— i
I = S o o |—238 ||

Karta over markédgoforhallanden inom planomradet och i dess direkta omgivnihg,_bld mark
dgs av kommunen. Planomrddet ungefirligt markerat med rodmarkerad linje.
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Planforslag

Allman plats
Aktuell detaljplan omfattar en gata med kommunalt huvudmannaskap.

Kvartersmark

Planforslaget innebér att storre delen av planomradet mojliggors for
kvartersmark som mojliggér for byggnader och tillhdrande komplement.
Andamal for besoksanliggningar, verksamhetsmark, parkering, tekniska
anldggningar och centrumidndamal medges.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r frdn den dag detaljplanen far laga
kraft.

Motiv till detaljplanens regleringar

-E.
i_‘
§ o

Plankarta med plaﬁl_)éstd}nmelser.
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Anvandning av mark och vatten

Lagstod

GATA

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap, gata

Bestimmelsen gata anviands for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I
anvindningen ingar dven komplement som behovs for
gatans funktion. Gatan har kommunalt huvudmannaskap.
Det innebér att kommunen dr ansvarig for utbyggnad och
drift av den allménna platsen inom detaljplanen. Syftet med
bestimmelsen dr att gatan ska uppfylla kommunal standard
och vara allmént tillginglig {or trafik inom omrédet.

4kap 5§
punkt 2 PBL

Kvartersmark, centrum

Bestdmmelsen anvéinds for omrdden med kombinationer av
olika verksamheter som handel, service, tillfdllig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jimforliga verksamheter.
Syftet med bestdmmelsen &r att mdjliggora en blandning av
funktioner av fraimst besdksverksamheter sisom hotell,
handel, kontor och héilsocenter men dven mojliggdra for
andra verksamheter som ingar i bestimmelsen.

4kap 5§
punkt 3 PBL

Kvartersmark, tekniska anlaggningar

Bestammelsen anvinds for omraden for tekniskt &ndamal.
Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora
transformatorstation.

4kap 5§
punkt 3 PBL

Kvartersmark, parkering

Bestdmmelsen anvédnds for omraden dar parkering av olika
typer av fordon utgor en sjélvstindig anvindning inom
kvartersmark. Det kan till exempel vara markparkering,
parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller
killargarage. Anvindningen omfattar 4ven de utrymmen
som behovs for anldggningens skotsel och bruk och dven
verksamheter som dr knutna till anvindningen. Det kan till
exempel vara laddplatser, mojlighet att tvitta fordon eller
liknande. Syftet dr att mojliggdra parkering.

4kap 5§
punkt 3 PBL

Kvartersmark, besoksanlaggningar

Bestdmmelsen anvénds for all besdksintensiv verksamhet.
Det kan till exempel handla om idrotts- och
sportanldggningar och byggnader for kulturella eller
religiosa andamal. Syftet med bestimmelsen é&r att
mojliggora en ishall men dven andra sportanldggningar.

4kap 5§
punkt 3 PBL
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Kvartersmark, verksamheter

Bestimmelsen ska tillimpas for omrdden for service, lager,
tillverkning med tillhérande forsiljning, partihandel och
annan jimforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten
ingdr 1 anvindningen. Syftet dr att mdjliggora olika typer av
verksamheter med begréinsad omgivningspaverkan.

4kap 5§
punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande, "prickmark”

Bestdmmelsen anvénds for att reglera att marken inte far
forses med byggnad. Syftet dr att inte tilldta byggnader for
ndra omgivande bebyggelse, natur samt att omradet ska
upplevas dppet och dverblickbart.

4kap 11§
punkt 1 PBL

o

Begransning av markens utnyttjande

Bestdmmelsen anvénds for att reglera att marken inte far
forses med stingsel eller annan inhdgnad. Syftet &r att
undvika att omrade upplevs som in stdngslat och
svartillgingligt.

4kap 11§
punkt 1 PBL

Begransning av markens utnyttjande

Bestdmmelsen anvénds for att reglera att marken far endast
forses med trappor. Syfte dr mojliggora trappor till
parkeringshuset och samtidigt bidra till ett mer vilkomnande
och rymligt gaturum.

4kap 11 §
punkt 1 PBL

hla h2, h3’
h4, h5 och
h;

Hojd pa byggnadsverk

Bestdmmelserna om hogsta nockhdjd dver angivet nollplan,
reglerar hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak.
Nockhdjd dr definierat som avstindet fran angivet nollplan
till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp over taket
som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in.
Syftet ér att reglera bebyggelsens omfattning 1 hgjdled.

4kap 11 §
punkt 1 PBL

he

Hojd pa byggnadsverk

Bestdmmelserna om hogsta totalhdjd dver angivet nollplan,
reglerar hojden pa ett byggnadsverk inklusive uppstickande
delar ovanfor konstruktionen. Totalhdjd dr definierat som
avstand fran angivet nollplan, till hdgsta punkten pa
byggnadsverket. Har inkluderas till exempel skorstenar,

4kap 11 §
punkt 1 PBL
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ventilationstrummor, antenner, master och hisschakt. Syftet
ar att reglera byggnadsverkets alla delar 1 hgjdled.

n

Markens anordnande och vegetation

Bestdmmelsen att vegetation ska finnas, reglerar att det ska
finnas vegetation inom egenskapsomradet. Syftet med
bestdammelsen r tillsammans med
egenskapsbestimmelserna, nz, b1 och by sdkerstélla
vaxtlighet inom omradet.

4kap 10§
PBL

Markens anordnande och vegetation

Bestdmmelsen, marken fér inte anvédndas for parkering,
hindrar uppférande av parkering inom omradet. Syftet med
bestammelsen r tillsammans med
egenskapsbestimmelserna, ni, b1 och bo sdkerstélla
vixtlighet inom omradet.

4 kap 10 §
PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

Bestdmmelsen om markreservat for allménnyttiga
underjordiska ledningar anvénds for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ledningar under mark. Det
kan till exempel rora sig om ledningar for vatten och avlopp,
starkstrom, fjarrvérme eller bredband. I begreppet ledning
ingdr alltsa dven vissa energianldggningar och anordningar
for elektroniska kommunikationsnét for ett visst
allménnyttigt &ndamaél. Syftet med bestimmelsen &r att
sakerstdlla allminnyttiga underjordiska ledningar fr finnas
inom omrddet.

4kap 6§
PBL

fi

Utformning

Bestimmelsen huvudentré ska vara vind mot gata anvinds
for att reglera byggnadens form vad géller placering av
huvudentré. Syftet med bestimmelsen ar att bidra till ett
vialkomnande gaturum som upplevs som tryggt och gora det
mer forutsdgbart hur médnniskor réra sig i omrédet.

4 kap 16 §
punkt 1 PBL

f,

Utformning

Bestammelsen huvudentré ska vara vind mot gata 1 vést
anvinds for att reglera byggnadens form vad géller placering
av huvudentré. Syftet med bestimmelsen ar att sékerstélla att
besoksanldggningens huvudentré placeras i riktning mot
centrumverksamheten péd andra sidan gatan vilket ska bidra
till ett vilkomnande gaturum som upplevs som tryggt och
gora det mer forutsédgbart hur ménniskor rora sig i omradet.

4kap 16 §
punkt 1 PBL
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fs

Utformning

Bestimmelsen trappor ska utformas dppna och viggar mot
gata ska vara genomsiktliga anvénds for att reglera
byggnadens form vad giller genomsiktlighet och utformning
av trappor inom egenskapsomradet. Syftet med
bestammelsen dr att sékerstdlla dverblickbarhet bidra till ett
vialkomnande gaturum som upplevs som tryggt och gor det
mer forutsdgbart hur médnniskor réra sig i omrédet.

4 kap 16 §
punkt 1 PBL

Utformning

Bestammelsen tekniska installationer pa tak ska vara
indragna minst 3 meter fran fasader anvinds for att reglera
byggnadens form. Syftet med bestimmelsen dr genom att
skjuta in tekniska installationer pa tak sa ska byggnadsvolym
upplevas mindre fran markniva, genom att begrénsa tekniska
installationer visuella paverkan.

4kap 16 §
punkt 1 PBL

fs

Utformning

Bestammelsen fasader ska omsorgsfullt gestaltas sa att ett
varierat uttryck uppnés. Detta kan vara variation i
fargséttning och/eller materialval eller genom konstnarlig
utsmyckning som skapar variation. Fasad ska utformas i
genomsléppligt material for att tillfora ljus och
overblickbarhet. Bestimmelsen anvinds for att reglera
byggnadens form och fasadutsmyckningar. Syftet med
bestammelsen dr att sékerstdlla dverblickbarhet och bidra till
ett vilkomnande gaturum som upplevs som tryggt genom
omsorgsfull gestaltning av fasader.

4kap 16 §
punkt 1 PBL

fs

Utformning

Bestammelsen byggnader som &r 6ver 3 vaningar ska fran
och med véning 3 och dérutdver vara indragna med 1,5
meter frdn fasader anvinds for att reglera byggnadens form.
Syftet med bestimmelsen dr begrinsa byggnadens upplevda
volym fran markniva.

4kap 16 §
punkt 1 PBL

f;

Utformning

Bestdmmelsen minst 1/3 av fasad ska utféras med inslag av
trd, tegel eller sten anvinds for att reglera byggnadens
material. Syftet med bestimmelsen dr genom att pa vil valda
platser anvinda sig av gedigna fasadmaterial som bidrar till
ett vilkomnande gaturum som upplevs som tryggt och
omsorgsfullt gestaltat.

4 kap 16 §
punkt 1 PBL
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fs

Utformning

Bestimmelsen fasader ska utformas med tydligt markerade
sockelvéningar och entréer anvinds for att reglera
byggnadens form och fasadutsmyckning. Syftet med
bestimmelsen dr att genom en tydlig och gedigen
fasadutformning bidra till ett vilkomnande gaturum som
upplevs som tryggt och omsorgsfullt gestaltat.

4 kap 16 §
punkt 1 PBL

Utformning

Bestimmelsen byggnad ska anpassas med hénsyn till
befintlig terrdng och uppforas i suterrdng eller genom
trappning anvénds for att reglera byggnadens form. Syftet
med bestimmelsen dr bidra med en god anpassning av
byggnaden till terrding och begransa byggnadens upplevda
volym och dess omgivningspaverkan.

4 kap 16 §
punkt 1 PBL

b,

Utforande

Bestimmelsen minst 100 % av marken ska vara
genomslépplig anvinds for att reglera markens
genomslédpplighet. Syftet med bestimmelsen &r tillsammans
med egenskapsbestdmmelserna, ni, n2 och b, sékerstélla
véxtlighet inom planomradet.

4 kap 16 §
punkt 1 PBL

b,

Utforande

Bestdmmelsen minst 80 % av marken ska vara
genomslipplig anvinds for att reglera markens
genomslépplighet. Syftet med bestimmelsen dr tillsammans
med egenskapsbestammelserna, ni, n2 och by sékerstélla
vaxtlighet inom planomradet.

4kap 16 §
punkt 1 PBL

€, € €3,
e4, och e,

Utnyttjandegrad

Bestammelsen storsta bruttoarea (BTA) anvénds for att
reglera bebyggandets storsta tillitna omfattning. BTA kan
forenklat beskrivas som den sammanlagda ytan av alla
vaningsplan. Syftet med bestimmelsen ar reglera
bebyggelsens storsta omfattning for att inte fa en for hog
exploatering

4kap 11 §
punkt 1 PBL

€s

Utnyttjandegrad

Bestammelsen storsta byggnadsarea (BY A) anvinds for att
reglera bebyggandets storsta tillaitna omfattning. BY A kan
forenklat beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa

4kap 11§
punkt 1 PBL
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marken. Observera att viss Oppenarea ingdr vid berékning av
byggnadsarea. Oppenarea kan forenklat beskrivas som en
helt eller delvis Oppen yta for vistelse eller forvaring, som
ligger 1 anslutning till en byggnad. Syftet med bestdmmelsen
ar reglera bebyggelsens storsta omfattning for att inte f4 en
for hog exploatering.

€y

Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen storsta bruttoarea (BTA) dr 64 000 m? varav
hdgst 2000 m? bruttoarea tillits for verksamheter anviinds
for att reglera bebyggandets storsta tillatna omfattning. BTA
kan forenklat beskrivas som den sammanlagda ytan av alla
vaningsplan. Syftet med bestimmelsen &r reglera
bebyggelsens storsta omfattning for att inte fa en for hog
exploatering och begrinsa hur stor andel av omradet som far
anvindas for verksambheter.

4kap 11 §
punkt 1 PBL

€g

Utnyttjandegrad

Bestdmmelsen storsta byggnadsarea (BYA) for
tekniskanldggning 4r 65 m? anvinds for att reglera
bebyggandets storsta tillatna omfattning. BY A kan forenklat
beskrivas som den yta som en byggnad upptar pa marken.
Observera att viss Oppenarea ingar vid berékning av
byggnadsarea. Oppenarea kan forenklat beskrivas som en
helt eller delvis 6ppen yta for vistelse eller forvaring, som
ligger 1 anslutning till en byggnad. Syftet med bestdmmelsen
ar begrdnsa omfattningen av anvdndningen
tekniskanldggning.

4kap 11 §
punkt 1 PBL

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r och borjar gélla fran och med att
det datum detaljplanen far laga kraft. Genomforandetiden
anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr tankt att
genomforas. Syftet med en forhallandevis kort
genomforandetid dr att omradet foreslds byggas ut i nértid,
bland annat med hénsyn till kommunens behov av att bygga
en ny ishall.

Detaljplanen med dess planbestammelser fortsétter att gélla
tills dess att detaljplanen &ndras, upphévs eller ny detaljplan
tas fram for omradet.

4 kap 21 §
PBL
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FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse och gestaltning

Forutsdttning

Planomradet ar idag till storsta delen obebyggt, med undantag for ett
fritidshus och tva mindre byggnader som anvénds av fotbollsforeningen
Hérryda IF samt PRO i Harryda. Resterande del av marken utgors till storsta
delen av akermark, igenvéxningsmark och fotbollsplaner samt grusvigar. I
planomrédets norra del skér en biack igenom omradet som till viss del ar
kulverterad en del av strackan, ldngs med bécken finns en tydlig
vegetationslinje med trdd och buskar.

Angréinsande bebyggelse runt om planomradet bestar av villor och
fritidshusbebyggelse. Enligt gillande detaljplan for omgivande bebyggelse
medges en byggnadsarea pa hogst 60 m? samt ett uthus med en
byggnadsarea pa hogst 15 m?. Hogsta taklutning som medges &r upp till 30
grader. Detaljplanen innehéller 44 bebyggda fastigheter. Ett fatal bostidder ar
storre dn 70 m2. De flesta anviinds som heldrsbostider och ir mellan 1-2
vaningar.

A Nl e MIRNEER o ¢ : 5 i ¥ :
Bilden visar den befintliga bebyggelsen inom planomradet. Foto Bergslagsbild AB.

Konsekvens

Planforslaget medger byggritter for besoksanldggningar, verksamhetsmark,
parkering, centrumédndamal och tekniska anlédggningar.

Besoksanldggningar
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Kommunen planerar for en ny kommunal is-och idrottshall. Nuvarande
ishall i Landvetter har natt sin tekniska livslingd och behover ersittas. Is-
och idrottshallen planeras i den sydostra delen av planomrédet. Is-och
idrottshallen planeras som en sammanhallen byggnad pa cirka 10 500
byggnadsarea i tvd vaningar. Inom omradet utreds mojlighet for tillhérande
funktioner s& som parkering, aktivitetsytor och ett bilfritt omrade framfor
entrén som kan liknas vid en torgyta. Huvudentrén for byggnaden regleras
mot allménplats gata i vist. Byggnadens utformning regleras med
bestimmelse om att 1/3 av fasaden ska utféras med inslag av tré, tegel eller
sten. Se Motiv till detaljplanens regleringar.

D9 4.
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Exempel pa méjlig exploatering av is- och idrottshallen.

Centrumdndamal

For hela den vistra delen av planomradet medges centruméndamal frémst i
anslutning till den nya kommunala gatan, men dven i 0vriga byggrétter i den
véstra delen av planomridet. Mgjligheten att skapa en inbjudande
motesplats 1 Harryda tétort bedoms som god framst kopplat till is-och
idrottshallens placering och funktion men dven pé grund av de nya
arbetstillfiallen som bedoms tillkomma i omradet och nérheten till god
kollektivtrafik. For byggnaderna ndrmast Harrydavéigen utreds mojligheten
for kontor, hilsocenter och mindre handel men dven littare tillverkning (se
verksamhetsdndamadal), vaningsantalet varierar fran 2—4 vaningar for dessa
byggritter. Centralt i planomradet lings med den nya kommunala gatan
utreds mojligheten for ett hdlsocenter pd 4 vaningar med hogsta majliga
utnyttjandegrad pa 3300 m? bruttoarea (BTA) och ett hotell p4 67 vaningar
med hogsta utnyttjandegrad 7500 m? BTA. I norr utreds mojligheten for en
suterrdngbyggnad for verksamhetslokaler 1 2—3 vaningar med hogsta
utnyttjandegrad 3000 m?.
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Exempel pa mdjlig exploatering av den vistra delen av planomrddet med centrumdndamdl.

Parkeringsdndamdl och verksamhetsdndamadl

I den norddstra delen av planomréadet utreds mojligheten for ett
parkeringshus i 64 000 m?> BTA med méjlighet for 2000 m? BTA for
verksamhetsdndamal exempelvis en bilservice. Parkeringshuset dr tankt att
tillgodose behovet av parkeringsplatser i ndrheten till Landvetter flygplats.
Flygplatsen bedoms expandera och utvecklas i framtiden och behovet av
ndrliggande parkeringar for langtidsparkering bedoms vara stort.
Planforslaget mojliggor for ett 67 vaningars parkeringshus mot séder och
ytterligare cirka 1-2 véningar i1 suterrang mot norr. Parkeringshuset planeras
rymma cirka 2000 bilar samt erbjuda mojlighet for skytteltrafik mellan
flygplatsen och parkeringshuset som en service. Placeringen av
verksamheten inom verksamhetsdndamalet planeras i bottenplan av
parkeringshuset.
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Exempel pa méjlig exploatering av parkeringshuset med maojlighet for
verksamhetsdndamadl.

Verksamhetsdndamal

I den vistra delen av planomradet medges tva byggritter for
verksamhetsdndamaél. For den mindre byggritten som dven medger
centrumindamal sd utreds mojligheten for littare tillverkning i maximalt tva
vaningar med hdgsta utnyttjandegrad 1800 m?> BTA. For den stdrre
byggritten utreds mojligheten for E-handel och lager/logistik men dven
centrumdndamaél. Byggnaden for E-handel och lager/logistik planeras i tva
vl tilltagna vaningsplan for att inte hindra verksamhetens funktion darfor
medges en hogre hojd for byggritten. Byggratten medger maximalt fyra
vaningar med hdgst utnyttjandegrad 5800 m? BTA.

Exempel pa méjlig exploatering av verksamhetsindamadl och centrumdndamal

Gestaltning
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En sammanhallen gestaltning planeras for byggnaderna. Byggnaderna ska
forhélla sig till sitt ndromrade och hélla en hog arkitektonisk kvalitet. Inslag
av tré, tegel eller sten i fasad regleras med bestimmelse for alla byggnader
inom planomrédet. Omradet dr relativt flackt med undantag i norr dér
byggritten regleras med bestimmelse for att sidkerstélla att byggnaden
anpassas med hénsyn till befintlig terrdng.

[llustrationen visar en mdjlig disposition av planomrddet. Bild Radar.

Vy Héirrydavigen/infartsgatan. Illustrationen visar en mdjlig disposition av planomrddet.
Bild Radar.
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Vy Hdrrydavigen fran vdster. lllustrationen visar en majlig disposition av planomrddet.
Bild Radar.

Vy Hdrrydavigen fran éster. Illustrationen visar en mojlig disposition av planomrddet.
Bild Radar.
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Vy Hagalundsvigen. Illustrationen visar en mdjlig disposition av planomrddet. Bild Radar.

Vy fran berget norrifran. lllustrationen visar en mdjlig disposition av planomradet. Bild
Radar.
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Vy norra delomradet norrifran. Illustrationen visar en mdjlig disposition av planomrddet.
Bild Radar.

Vy bakom hotellet mot nordést. Illustrationen visar en mdjlig disposition av planomrddet.
Bild Radar.

Samradshandling for is- och idrottshall samt verksamheter norr om Harrydavagen inom Assmundtorp 2:9 m.fl.

20 (76)



Vy mot gatan mellan is- och idrottshallen och parkeringshuset. lllustrationen visar en
mdjlig disposition av planomrddet. Bild Radar.

Vy torget mellan hotellet och is- och idrottshallen. Illustrationen visar en mojlig disposition
av planomrddet. Bild Radar.
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Vy Hdlsocenter och hotell. Illustrationen visar en mdjlig disposition av planomrddet. Bild
Radar.

Landskapsbild
Forutsdttning

Det aktuella omradet préglas idag av en overvidgande flack terrdng,
bestaende av 6ppna grasytor som huvudsakligen anviands som fotbollsplaner
samt overvuxen dkermark. Storre delen av omradet &r oexploaterat. I norr
finns en tydlig tradridd, som avgransar planomradet och 6vergar i ett stérre
sammanhédngande skogsomrade. Inom detta skogsomrade aterfinns
smaskalig friliggande bebyggelse bestdende av villor och fritidshus, vilka
karaktériseras framst av trd- och tegelmaterial. Omradet séder om
planomrédet karaktdriseras av verksamhetslokaler 1 plat och tra.

Konsekvens

Forslaget innebér en stor paverkan pa omradets karaktir och landskapsbild.
Omradets relativa flacka, 6ppna och dvervuxna karaktér kommer att ersittas
med stor andel att hardgjorda ytor och en relativt tit och storskalig
bebyggelse med vissa stadsmissiga karaktérsdrag. Den hogsta byggnaden
foreslés cirka 26 meter (7 vaningar) hog. Omradets 6ppna och dverblickbara
miljo foreslas ersittas av vilkomnande gaturum som avses upplevas som
trygga och omsorgsfullt gestaltade. For att skapa detta foreslas pé vil valda
platser gedigna fasadmaterial, genomsiktlighet och tydligt definierade
huvudentréer mot gata. Vidare bibehélls viss gronska lings med gaturum
och 1 merparten av planomradets ytterkanter. I soder foreslas bebyggelsen
placeras lings med Hérrydavégen for att tydliggdra platsen som mélpunkt
och bidra med ett mer stadsmassigt uttryck. For att knyta an till den
befintliga bebyggelsen foreslas byggnader att utformas delvis i trd, tegel
eller sten.
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Tva byggnader kommer ha sérskilt stor pdverkan pa stadsbilden, byggrétten
for centrumverksamheten som é&r bland annat 4r avsedd for hotell ar den
hogsta byggnaden i omradet och kommer att kunna ses fran langre avstind.
Byggritten for parkeringshuset i norr foreslas uppat 160 meter ldng och 67
vaningar hog. Mot norr kan byggnaden upplevas hogre, cirka 1-2 véningar
extra till foljd av terrdngen sluttar nedét mot norr.

Sammanfattningsvis bedoms forslaget medfora stor paverkan pd omradets
landskapsbild. Forslagets forvéntade positiva konsekvenser av att uppfora
en allmaén is- och idrottshall, Hotell, centrumverksamheter och verksamheter
med en vilkomnande och omsorgsfull gestaltning bedoms kunna bidra till
en inbjudande och uppskattad métesplats for Harryda tdtort. Med hinsyn till
detta bedoms forslagets positiva konsekvenser vara storre dn forslagets
negativa paverkan pé landskapsbilden.

Oversiktsvy frdn soder. Illustrationen visar en mdjlig disposition av planomrddet. Bild
Radar.

Ljusforhallanden

Forutsdttning

Ljusforhallandena i omradet paverkas endast av naturliga barridrer sa som
vegetation och nivéskillnader i norr.

Konsekvens

En skuggstudie har tagits fram av Radar dver en mdjlig disposition av den
nya bebyggelsen inom planomradet. Skuggstudien visar fyra tidpunkter vid
fyra olika tillféllen pa &ret, var/hdstdagjamning, sommarsolstdndet och
vintersolstdndet. Enligt skuggstudien medfor den planerade bebyggelsen en
okad skuggning i1 jimforelse med nuvarande situation for ett fatal befintliga
bostéider.
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Bedomningen av skuggstudien ar att den planerade bebyggelsen medfora en
viss Okad skuggning for enstaka bostdder framst i vister, okningen bedoms
vara acceptabel.

ro Ly

Héstdagjimning klockdn 12.

Tillganglighet och trygghet

Forutsdttning

Omradet priaglas idag av en Oppen karaktir som ar relativt flackt med en
Oppen vegetation med lag téthet, detta skapar en god 6verblickbarhet och
beddms paverka den upplevda tryggheten positivt. Gatubelysning finns
endast langs med Harrydavigen i omradet saknas dock belysning och
bedoms dérfor paverka den upplevda tryggheten negativt.

Av vigarna i omradet dr det endast Harrydavigen som har en separat gdng-
och cykelvég. P4 storre delen av Hérrydavégen tillats hastigheten 70 km/h
och dven om gang- och cykelbanan dr separat sa 4r den i samma hdjd som
korbanan utan en tydlig barridr emellan banorna. Resterande végar i
omrédet saknar bredd och fokuserar pa bilens framkomlighet. Inom
planomradet finns det upptrampade stigar som framst leder upp till
skogsomradet i norr.

Sammantaget bedoms den upplevda tryggheten inte vara ett problem idag
men att tillgdngligheten &r begransad. Det finns inga tydliga mélpunkter i
omrédet och dérfor ingen anledning for ménniskor att uppritthélla sig i
omradet. Narmast skogsomradet finns det bostdder som bidrar med
belysning samt viss liv och rorelse.

Konsekvens
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Forslaget innebér att dven efter exploatering finns goda forutsittningar att
tillgodose kraven for tillgédnglighet. Planomradet &r relativt plant och
forutséttningarna dr goda att tillgodose kraven for tillganglighet.
Planomradet kommer att kopplas pa till befintlig gdng- och cykelbana som
gér ldngs med Hérrydaviagen. Verksamheterna och gatorna kommer att
tillgingliggdra omradet for fler ménniskor med tydliga malpunkter sa som
kommunens nya is- och idrottshall. Blandningen av verksamheter som
planeras i omradet bedoms skapa en god balans av aktivitet i omradet.
Verksamheterna som planeras bedoms bidra med liv och rorelse framst
under dagen men dven under kvillen. Det tilltdnkta hotellet med
Overnattning kommer att bidra med 6gon mot gatan och is- och idrottshallen
med aktivet under kvillen bedéms ocksa bidra till tryggheten 1 omradet.
Parkeringshuset som planeras i norddst riskerar att bli ett tillhall da
byggnaden inte bidrar med liv och rérelser 1 samma utstrackning som resten
av planerade verksamheter samt att byggnaden ligger angridnsande mot skog
1 norr. Belysning runt om parkeringshuset och utformningen av byggnaden
ar darfor viktig. Utformningsbestdmmelser for parkeringshuset f; och fs
beddms bidra med dppenhet och genomsiktlighet. Se Motiv till
detaljplanens regleringar.

Den upplevda tryggheten och tillgangligheten beddms sammantaget oka.
Med tydliga mélpunkter och verksamheter med innehéll som riktar sig till
flera malgrupper kommer allt fler ménniskor att kunna vistas i omradet.

Byggnader och marken omkring ska utforas med god tillgdnglighet till
byggnadens entréer och diarmed vara tillginglig och anvéndbar for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Invandig tillgénglighet
sakerstills 1 bygglovskede i enlighet med Boverkets byggregler.

Socialt perspektiv
Forutsdttning

Krook & Tjader har pd uppdrag av kommunen tagit fram en social- &
barnkonsekvensanalys. Harryda titorts utveckling ér starkt begréansad pa
grund av nérheten till flygplatsen och bullernivan som flygtrafiken medfor.
Aven Hirrydavigen genererar hoga bullernivier som paverkar nirmiljon
inom planomradet och vid skolan. Enligt social- & barnkonsekvensanalysen
har det framkommit att Harrydavégen upplevs som farlig for oskyddade
trafikanter eftersom det dr hog hastighet pa viagen. Det dr en del tung trafik
som passerar hir och det upplevs som om det inte finns nadgon tydlig
avgransning mellan gdng- och cykelvigen och korbanan. De flesta som bor 1
ndromradet anviander bil for att ta sig till och fran omradet. Trafikméngden
och trafiksdkerheten anses som en stor utmaning idag och &n mer med
tillkommande byggnation och all ny parkering. Omfattningen av ytorna for
parkering och skalan pé bebyggelsen ifrigasitts starkt med utgdngspunkt i
att det upplevs bidra till att skapa en otrygg och osdker miljo att vistas i for
barn som vuxna.
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Resultatet fran tidigare genomford ortsstudie av kommunen och genomforda
dialoger inom planarbetet visar att de flesta i omradet uppskattar att det r
naturndra och att det finns bra mojligheter till promenader och rekreation.
Det bedoms dven viktigt att dessa mojligheter finns kvar dven efter
exploatering. Ménga trycker dven péa vikten av att arbeta medvetet med
gronska och planteringar for att skapa bra miljoer. Vidare dr ndrboende och
de som vistas i omradet positiva till utvecklingen, dock dnskas det ett storre
serviceutbud som kafé eller restaurang som skulle bli nya motesplatser att
traffas pa. Det pekas ocksa pé vikten av att utemiljoerna utformas for att
vara trivsamma och sdkra att vistas och rora sig i. Behov av métesplatser
och aktiviteter utomhus lyfts som viktigt samt utformning for att
tillgédngliggora platsen for alla, oavsett vilka individuella forutséttningar
man har. Trygghetsfragan lyfts huvudsakligen, men inte enbart, bland
flickor/kvinnor, ddr man anser att det finns stor risk for morka omraden och
platser som kan bjuda in till stok och oreda inom den foérslagna
utbyggnaden. Ménga anser att det dr stor risk att det kommer kénnas
obehagligt att exempelvis sta utanfor ishallen och vénta nér det dr morkt.

Rekommendationer

Social- & barnkonsekvensanalysen lyfter ett antal rekommendationer.
Rekommendationerna dr kategoriserade med utgangspunkt i de olika teman
som finns 1 dokumentet ”Gestaltad livsmiljé — arkitektur och byggande i
Hérryda kommun”.

Idé och kvalitet

o Skapa siktlinjer genom omradet med utblickar mot viktiga noder, kopplingar och
gronstruktur. Planera bebyggelse och strak efter platsens forutséttningar och
befintlig bebyggd miljo. Topografi, riktningar, skala, gronska och andra
kvaliteter.

e Entréplatser behdver utformas med omsorg for att skapa dverblickbarhet i
omradet och trygga ytor for att uppehalla sig pa vid de platser dir ménga
barn vistas.

e (GOr det latt for alla, med extra fokus pa barn och personer med
funktionsvariationer att ta sig mellan viktiga malpunkter mellan, till
exempel entréer, busshallplats, skola och natur.

e Utforma gaturummen och passager med fokus pd gdende och cyklister.

Livet mellan husen

e Utformningen inom planomradet behdver anpassas sa att den knyter an till
utemiljo for befintlig skola och gronomraden for ndrboende pa ett bra sétt.

e Skapa forutsittningar for flexibla motesplatser i anslutning till
entrésituationer. Placera gérna flera olika funktioner pd samma plats for att
uppmuntra att olika grupper av ménniskor till att métas.
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e Arbeta medvetet med gronska, belysning och trafiksékerhet for att skapa
trygghet mellan byggnaderna.

e Minska méngden parkering och trafikrérelser. Skapa sdkra 6vergangar och
passager.

e Bryt upp asfaltsytor med grona strukturer.

Attraktionskraft

e Skapa tydliga malpunkter och vistelseytor inom planomradet.
e Jobba med gronska och fasader for att skapa tydliga rumsligheter och bryta
upp skalan inom omradet.

Kultur och identitet

e Arbeta med bebyggelsens utformning och entréer for att skapa tydliga
identiteter for olika delar inom planomradet.

e Skapa vistelseytor utanfor entréer med speciellt fokus pa barn.

e Mojliggor for ménga olika typer av funktioner sa att innehéll och
verksamheter kan variera dver tid.

Gronska och vatten

e Se till att det finns bra kopplingar fran bostider, skola och tillkommande
bebyggelse till de grona strukturerna.

e Skapa trivsamma grona rum emellan bebyggelsen.

o Gor det mojligt for rekreation, aktivitet och lek inom planomradet.

e Arbeta med mikroklimat i anslutning till bebyggelse och tank pa hur
sol/skugga, vind och temperatur paverkar viljan att uppehalla sig pd en
plats.

e Arbeta med 6ppen dagvattenhantering. Se det som en resurs och
pedagogisk mojlighet.

Helhet och omsorg

e Samverkan mellan de olika exploatérerna och fastighetsdgarna. Bade i
planskedet och @ven senare i forvaltning och drift av omradet.

e Logistiken kring is- och idrottshallen samt verksamhetsomradet méste utformas
med eftertinksamhet for att skapa en trygg och sdker miljo for alla. (Ténk pé
barn som ska himtas/ lamnas, ledstrak och kanter for personer med
funktionsvariationer, maskiner och tyngre fordons roérelsemonster).

e Trafiksituationen pd Hirrydavdgen behover ses over vad géller hasighet,
passager och korsningar for att sékerstélla en séker trafikmiljo.

Konsekvens
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Social- & barnkonsekvensanalysens konsekvensbeddomning &r baserad pa
samradsforslaget. Efter samradet kommer en slutgiltig
konsekvensbeddmning att goras for planforslaget. Konsekvenserna
sammanfattas enligt nedan, for en mer utforlig konsekvensbeddmning se
Social- & barnkonsekvensanalys Krook & Tjdder.

Samridsforslaget for omradet med orienterade byggnader och en central
torgyta kan oka attraktiviteten, men parkeringshusets storlek och placering
kan paverka omradets framtrddande negativt. Grona ytor och géng- och
cykelvégar bidrar till trygghet och tillgdnglighet, men en detaljerad
trafiklosning saknas. Diskussion om Hérrydaviagen och sociala kvaliteter 1
omradet pagar. Utmaningar inkluderar behovet av samordning for att skapa
en helhetlig gestaltning och sdkerstilla att vigutformningen moter omradets
behov.

Bostader
Forutsdttning

Angrénsande till planomradet i alla viderstreck férutom 1 sdder finns det
smahusbebyggelse.

Konsekvens

Planforslaget innebar inget tillskott av nya bostidder. Planforslaget mojliggor
endast for icke storande verksamheter och bedéms dérfor inte medfora
ndgon betydande pdverkan for befintliga bostader. Pdverkan for befintliga
bostéder dr framst dkad trafik till omrédet och en fordndrad omgivning dé
omrédet exploateras.

Trafik, parkering och kommunikationer

Gatunat och biltrafik
Forutsdttning

Harrydavégen dgs av Trafikverket och dr angdringsvég till omradet, vigen
ar lokaliserad sdder om planomradet. Ytterligare en bit sdderut ndstan
parallellt med Hérrydavégen gér riksvdg 40 med goda forbindelser till Boras
och Goteborg. Pa cirka tva kilometers avstind 1 sydostlig riktning ligger
Landvetter flygplats. Hastighetsbegransningen pé Harrydavagen ér 70 km/h,
men dvergdr till 50 km/h under dagtid vardagar forbi Hérrydaskolan.

Planomradet nds i dagsldget genom flera infarter frén sdder via
gemensamhetsanlédggningarna Lerdalsvigen, Hagalundsvagen och
Blévingevigen som alla angor frdn Hérrydaviagen. Hagalundsvigen leder till
ett bostadsomradde med cirka 30 bostdder, Lerdalsvégen till ett
bostadsomride med cirka 20 bostdder och vidare norrut in i skogsomradet
och Blavingevigen leder till cirka 3 bostidder. Det finns ytterligare tva icke
namngivna vigar som angor till planomradet fran Harrydavégen. Av de tva
icke namngivna véigarna anviands den véstra for avverkning 1 skogsomrédet 1
norr via réttighet, och den stra anvénds for skotsel av fotbollsplaner och
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dess tillhorande byggnader samt till en enskild tomt strax norr om
planomradet.
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Tvd icke namngivna vigar markerade i rott med angoring fran Hdrrydavigen.

Industrivigen ansluter till Harrydavigen i1 sdder i en trevigskorsning
reglerad med vijningsplikt. Det finns inga svingkorfalt eller mittrefuger i
korsningen som é&r en typ A-korsning. Industrivigen har hastighetsgréns 50
km/h.

Utifran trafikmétningar har nuvarande &rsdygnstrafik (ADT) beriknats till
3400 pa Harrydavagen och 650 pa Industrivdgen.
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Trafikméngder i nuldiget, dr 2022. Berdknad drsdygnstrafik (ADT) utifrdn trafikmdtningar.
Trafikutredning WSP.

Konsekvens

En ny gata med kommunalt huvudmannaskap planeras i planomradet som
ansluter via Harrydavagen. All trafik till planomradet planeras ga via den
nya gatan. Gatan ansluter till Lerdalsvagen 1 0ster och fortsitter via
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Lerdalsvigen till Hirrydaviagen. Delar av Lerdalsviagen kommer att bli
allminplats gata vilket innebar att vigens standard hojs 1 enlighet med
kommunens standard for vigar.

Hllustration 6ver omrddet med mojlig disposition av planomrddet, med foreslagen ny
angoring fran Héirrydavégen (vig 549). Trafikutredning WSP.

WSP har pé uppdrag av kommunen tagit fram en trafikutredning.
Trafikalstring har berdknats for fyra alternativa scenarion for detaljplanens
yta. Gemensamt for samtliga fyra alternativ &r att en kommunal is- och
idrottshall planeras i den Gstra delen. Den vistra delen &r tinkt som
verksamhetsomréde.

For alternativ 1-3 finns en uppdelning av parkeringsytor mellan
kommersiell langtidsparkering for flygresande och besoksparkering for
verksamheterna. Da trafikalstringen ar berdknad per verksamhet s& berdknas
endast trafikalstringen for langtidsparkeringen for respektive parkeringsyta
for att undvika dubbelrdkning.

Is- och idrottshallen om 13 000 m? motsvarar totalt tre hallar. Med en
uppskattning om 90 idrottande per timme klockan 16-21 och ett antagande
om att 70% av idrottarna far skjuts dit och hem och resterande 30% saméker
eller cyklar alternativ ater kollektivtrafik, berdknas is- och idrottshallen
alstra 1260 fordonsrorelser per dygn. Trafikvolymen under maxtimman
beréknas till 252 fordonsrorelser.

Den planerade exploateringen innebir att nya arbetsplatser och malpunkter
skapas i omradet. Detta leder till 6kad mingd biltrafik p4 Harrydavigen,
men ocksa till att fler mdnniskor kommer att ta sig till omradet med buss,
moped eller cykel. Till is- och idrottshallen férvintas minga barn och unga,
vilket stdller sdrskilda krav pa utformningen. Det méste vara trafiksékert och
tryggt for barn och unga att ta sig till omradet pa egen hand. Elever
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forvintas gd mellan den befintliga Hérrydaskolan och den planerade is- och
idrottshallen.

Den 6kade méngden biltrafik leder inte till att korsningen med
Harrydavégen blir 6verbelastad, och inga kapacitetshdjande atgarder krévs.
Dock behover vagen anpassas for att det ska bli en tillrdckligt trafikséker
korsning, bade for biltrafik och for oskyddade trafikanter. Den 6kade
mingden oskyddade trafikanter motiverar att omradet anpassas for lagre
hastigheter &n i nuléget.

Som en del av planerad exploatering 1 omradet bedoms mojligheten till en
permanent hastighetssdnkning fran 70 km/h till 50 km/h for delar av
Héarrydaviagen som lamplig. Da de forvéntade trafikméngderna till omradet
inte skapar ett behov av kapacitetshdjande atgarder, foreslas en enkel
korsningsutformning. Den nya gatan in i omradet foresprakas anslutas i en
trevagskorsning, forskjuten 50 meter véster om Industrivigen. Ett alternativ
ar att ansluta den nya gatan som en fyrviagskorsning mitt emot befintlig vég,
Industrivdgen, utan nagra sviangkorfilt. For att detta ska kunna goras med
godtagbar trafiksdkerhet, behover hastigheten sankas till 50 km/h eller till
40 km/h. En sénkning av hastigheten forbi korsningen foresprékas oavsett
korsningstyp, med hinsyn till att fler barn och unga kommer att rora sig i
omrédet. En ny hastighetsreglering bor goras tillsammans med fysiska
atgérder pa vigen, som bidrar till god hastighetsefterlevnad. Trafikmiljon
behover visa att det dr en tdtort dir oskyddade trafikanter kan finnas och dér
uppmairksamheten behdver hojas.

Samtidigt bor tidsbegransningen av den nuvarande hastighetsregleringen till
50 km/h tas bort. Med planerade verksamheter och is- och idrottshall
kommer omradet att anvédndas en storre del av dygnet och av veckan, och
hastighetsbegransningen bor gilla dygnet runt. Det géller oavsett om
korsningen utformas som trevigskorsning eller fyrvigskorsning.

Tva forslag pa hastighetsddmpande atgérder har tagits fram och vars syfte ar
att fysiskt tvinga fordon till en ldgre hastighet. De tva forslagen som tagits
fram &r en enkelsidig sidoférskjutning och ett forslag med vigkuddar. De
hastighetsddampande atgirderna foreslas placeras vdst om korsningen
Héarrydavagen/Industrivigen. Se trafikutredning WSP.

Tvd olika forslag till hastighetsddmpande dtgdrd pa Hdarrydavdgen. Trafikutredning WSP.
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Parkering
Forutsdttning

Med anledning av ndrheten till Landvetter flygplats, finns det kring Hérryda
tatort ett flertal parkeringsanldggningar. Det finns badde anordnade
parkeringsplatser och sddana som inte ar anordnade, dér bilister parkerar i
terrang.

Konsekvens

Planforslaget med foreslagen is- och idrottshall, parkeringshus for
langtidsparkering och ett antal verksamheter av olika karaktdr kommer
innebéra att fler ménniskor kommer att réra sig till, fran och inom omradet.
Trafiken forvintas 6ka 1 form av sa vl biltrafik som bussresenérer,
cykeltrafik och gangtrafik. Det finns redan utbyggd infrastruktur for
samtliga trafikslag, med kapacitet for att hantera forvintad 6kning. Det som
behdver bearbetas inom vignétet dr att dimpa biltrafikens hastighet och att
utforma planomradet pa ett sddant sétt att det dr enkelt och inbjudande att ta
sig hit med buss, cykel eller till fots. Vignétet ska utformas med hénsyn till
att fler minniskor, och sérskilt barn och unga, kommer att rora sig i omradet
under en storre del av dygnet och veckan, &n i nuldget. Trygghet ér en viktig
faktor att ta med sig i det kommande projekteringsskedet.

Den planerade is- och idrottshallen forvintas ha en ganska lag
parkeringsefterfrdgan i normalldget, men efterfragan kan stiga kraftigt vid
storre evenemang med stort upptagningsomrade vilket innebir en
problematik. En sddan kraftig topp 4r svar att hantera, och det &r inte
Onskvirt att anldgga stora parkeringsytor som under storre delen av aret
kommer att std tomma. Dérfor forslas en flexibel 10sning, dir parkeringsytor
som med god marginal tillgodoser den vardagliga parkeringsefterfragan
anldggs tillsammans med is- och idrottshallen, men att det ocksa finns
mojlighet att anldgga fler parkeringsplatser om behov uppstidr. Kommunen
bor ocksa jobba for att de idrottsklubbar som nyttjar hallarna och
intilliggande fotbollsplan samordnar sig, och undviker att ha stora
evenemang samtidigt. Klubbarna bor ocksé aktivt underlitta for sina
medlemmar och sin publik att ta sig till omradet med andra fardmedel &n bil
alternativt att samaka. De bor informeras om de goda forutséttningar som
finns att aka kollektivt eller cykla till platsen.

Parkeringstal for respektive verksamheter kommer att studeras nirmare nir
det ar kint vilka verksamheter som kommer etableras pa platsen. I omradet
finns gott om utrymme och det bedéms inte finnas nagon risk att det inte
kommer vara mojligt att tillgodose parkeringsefterfragan for kommande
verksamheter.
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Antal parkeringsplatser vid parkeringsytor som kan nyttjas vid tréning och evenemang i is-
och idrottshallarna. Trafikutredning WSP del 2.

Kollektivtrafik
Forutsdttning

Omradet forsorjs med kollektivtrafik, via linje 611 och 612 med hallplats
Assmundtorp véster om planomridet och héllplats Hérryda skola dster om
planomradet. Linje 611 gar mellan Bollebygd och Mdlnlycke och har 50
avgdngar i varje riktning under ett vardagsdygn. Hér gar dven linje 612,
mellan Landvetter resecentrum och Landvetter flygplats, med 35 avgingar i
varje riktning under ett vardagsdygn samt ytterligare 8 turer som kraver
forbestéllning. Vid hallplats Harryda skola finns ett 6vergangsstille med
mittrefug.

Hallplats Harryda skola ér beldgen vid Hérrydaskolan och har flest
avstigande pa morgonen vid 8-tiden. Pa eftermiddagen dr dess nyttjande
jamnt fordelad mellan 14 och 18 vilket tyder pa att resenérer dven reser till
hallplatsen pa eftermiddagen. Resandet pa eftermiddagen tyder pa att
hallplatsen nyttjas for resor till fotbollstraning vid Harryda IP.

Hallplats Assmundtorp har ett pa- och avstigandemonster som tydligare
pavisar resor till och frén arbete, dir resandet sker mellan 7 och 8 pa
morgonen, samt 15—17 pa eftermiddagen.
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Kollektivtrafik kring planomrddet. Turkos li;ije dr busslinje 611. Trafikutredning WSP.

Konsekvens

Befintliga hallplatser dr beldgna pa vardera sida om detaljplaneomrédet.
Antingen kan dessa héllplatser behallas, eller s kan de slas samman och
ersdttas av en ny hallplats ddremellan. D& hallplats Harryda skola har ett
hogre nyttjande 4n Assmundtorp bor en sammanslagning viktas mot
Harryda skolas hall. En eventuell ny héallplats bor placeras strax dster om
Industrivdgen, for att det inte ska bli for 1dngt avstand till skolan

Beddmningen dr att ett nytt hallplatsldge inte dr ett maste for detaljplanens
genomforande, eftersom omréadet redan har god forsorjning av
kollektivtrafik tack vare de héllplatser som finns i nérheten. Ett nytt
héllplatsldge med tydlig anknytning till den planerade is- och idrottshallens
entré, skulle dock kunna synliggora kollektivtrafiken i omradet och
annonsera bussen som ett bra och smidigt alternativ for att ta sig till
omradet. En nackdel med att sl samman héllplatserna, ér att den tydliga
kopplingen till Harrydaskolan tappas.

Hallplatser ey l
B sefintighaliplats | = o

. Forslag pa hallplats

== N P~
Befintliga hallplatser samt férslag pad placering av en eventuell ny hallplats som kan
ersdtta de befintliga. Trafikutredning WSP.
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Gang- och cykel

Forutsdttning

Det finns upptrampade stigar genom planomradet som tyder pa att folk
anvander det for rekreation. Det finns en koppling upp mot skogsomradet
norr om planomradet. Utdver promenader for rekreation, finns mdjlighet att
gé och cykla lings Hérrydavigen, pé den gdng- och cykelbana som loper
langs védgens norra sida. Vid planomradet finns inga ordnade passager for
giende, utan ndrmsta passage finns vid hallplats Harryda skola, 1 form av ett
overgangsstille med mittrefug. Cykelkoppling finns till Landvetter och till
Landvetter flygplats. Cykelvidgen passerar planomradet och Héarrydaskolan.

._i,-“, B Skértorp
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Befintliga cykelvigar. Planomrddet ungefdrligt markerat med svart ring. Trafikutredning
WSP.

Konsekvens

For detaljplanen foreslds blandad bebyggelse 1 form av verksamheter och
mojligheten for enklare typ av handel. Hérryda titort dr ett mindre samhaélle
och mojligheten till att skapa ett lokalt centrum f6r omkringliggande
bostadsomrdden beddms som goda. For att sikerstilla god funktionalitet och
att verksamhetsomradena kan né varandra utan att kriva bilresor ar det
viktigt att planomrédet utvecklas med gangbanor i samband med byggnation
av végar. Det dr positivt om det fortsatt finns mojlighet att g genom
omrédet dven i framtiden, men det 4r inget som kommunen kan garantera
eftersom manga befintliga gangstrak kommer att ligga pa kvartersmark. Till
Ost finns befintlig upptrampad stig som bor tydliggoras for att mojliggdra en
enklare genvdg mellan planomradet och Harrydaskolan. Norrut finns en stig
upp 1 skogsomradet. Allmanhetens tillgdng till skogen bor om mojligt
bevaras. Utdver detta, bor det finnas mojlighet att ga sterut till
Hagalundsvigen och bostadsomradet.
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Héarrydavdgen har en gang- och cykelbana av god standard som bor
bibehéllas for att frdmja hallbart resande till och fran planomréadet. Till detta
foreslés en cykelvig forldggs pé kvartersmark pa is- och idrottshallens
fastighet mellan befintligt cykelstrak upp till cykelparkering och entré. Detta
for att underlétta for idrottande barn och ungdomar att ta sig mellan traning
och bostad.

Gang- och cykelstrak
Gangbana
s Cykelbana

Gangstrak

S |

Kommunala och regionala stédllningstaganden

Oversiktsplan for Harryda kommun — OP 2012

Hirryda kommuns &versiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullmiktige
den 18 juni 2012. Enligt malen i OP2012 ska de befintliga titorterna
utvecklas, byggnation ske kring kollektivtrafik/infrastruktur och en
noggrann avvagning goras mellan vad som ska exploateras och vad som ska
bevaras. [ markanvindningskartan till 6versiktsplanen redovisas
planomrédet som &vrig mark.

Den foreslagna utvecklingen enligt denna detaljplan &r inte forenlig med
gillande &versiktsplan, OP2012 men strider inte mot dversiktsplanens
intentioner, att utveckling ska ske i titorterna och i kollektivtrafiknira lagen.
I OP2012 saknas dock en tydlig koppling till gillande redovisning i
markanviandningskartan. I kommande Oversiktsplan som varit ute pa samrad
under kvartal 1 2023 redovisar markanviandningskartan omradet som
verksamheter blandade foretagsomraden, utvecklingsomraden.

Tillsammans med 6versiktsplanen har kommunen dven tagit fram fler
strategiska underlag. Nedan redogdrs de strategiska underlag som paverkar
detaljplanen.
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Utdrag ur markanvdindningskarta och teckenforklaring for OP2012. Planomradet dr
oversiktligt markerat i rott.

Naturvdrdsplan

Kommunens Naturvérdsplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012,
syftar till att lyfta fram naturvardens intressen i planeringen. Enligt denna
tangerar omradet for Gron ldnk Molndals an frén Harryda till Groen till
planomrédet. Omréadet kring Mdlndals &n omfattas av hansynsniva 4 som
innefattar omréden klassade som “’Vérdefullt landskap” i kommunens
géllande naturvardsplan. Mellan Mélndals dn och planomradet finns det
tydliga barridrer i form av verksamhetsbildningar samt Hérrydavigen.

Hiinsynsniva 4 gronskrafferat. Naturvdrdsplan Héirryda kommun.
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Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade. For den
del av planomréadet som ligger inom detaljplanelagt omrade i norr giller
detaljplan B-47 laga kraft 1960-08-11 med tilldgget P 150 laga kraft 2008-
07-29. Syftet med tilldgget var att begrénsa att nya bostdder inte far
uppforas pé avstyckade fastigheter samt att bebyggda fastigheter inte far
delas sé att nya bostadsfastigheter uppkommer. Fastigheterna ligger inom
influensomrade for buller for Landvetter flygplats och ar dérfor inte
lampliga for nyproduktion av bostider.

|

Nya fastigheter f6r bostadséandamal far inte tillkomma

UTNYTTJANDEGRAD

ey Nya bostader far inte uppféras

" ASEMUNDTORP

|
|
|
|
|
|
|

1

. i : A
Oversikt av gillande angrdnsande detaljplan B-47 och tilldgg P150, med aktuellt
planomrade markerat med réd linje.

Lokalresursplan

I Harryda kommuns Lokalresursplan 2022-2026 med utblick mot 2027—
2031, faststélld av kommunstyrelsen en 18 november 2021, foreslas en ny
ishall med tillhorande trédningsrink och idrottshall 1 Harryda samhélle.

Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionens kommunforbund (GR), diar Harryda, Goéteborg och elva
andra kommuner ingér, dr 6verens om hur den regionala strukturen ska
utvecklas. En sammanfattande strukturbild som visar huvuddragen i
regionens fysiska strukturer har skapats. Strukturbilden ligger till grund for
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det gemensamma arbetet med att utveckla en langsiktigt héllbar struktur i
regionen. Utvecklingen ska ske utifrin kdrnan, stadsomradet, huvudstriken,
kustzonerna och de grona kilarna. Harryda kommun é&r en del av det dstra
huvudstraket. Goteborgsregionens mal ar att starka huvudstrdken for att alla
delar av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen ska ske med
stod av attraktiv och kraftfull pendel- och regiontrafik.

©

Gateborgsregionens strukturbild, med utvecklingsstraket genom
Hdérryda kommun markerat i rott.

Planomradet tangerar Delsjon—Hérskogenkilen. Inom planomridet finns
inga sdrskilda naturvérden eller arter, planforslaget bedoms inte paverka den
grona kilen negativt. Planforslaget bedoms kunna bidra till den biologiska
mangfalden med plantering av véxtligheter och gynnsamma miljoer for
arter.

Planforslaget mojliggor for nya arbetstillfallen i ett kollektivnidra omrade
med god kollektivtrafik.

Riksintressen och skyddade omraden

Ett riksintresse innebér att miljon dr skyddsvérd ur ett nationellt perspektiv.
Enligt miljobalken ska riksintressen skyddas mot dtgarder som patagligt kan
forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av dem. Utpekandet av riksintressen
signalerar att virdena ar sa hoga att de ska ha ett foretrdde 1 avvigningen
mot andra intressen.

Riksintresse Kommunikation

Kust till kustbanan
Omrédet ligger cirka 250 meter fran kust till kustbanan som utgér

riksintresse for kommunikation. Jarnvéagen trafikeras av godstag, kust-till-
kusttdg samt regionaltdg som erbjuder mojligheter till pendling mot
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Goteborg och Boras. Tag med persontrafik gér uppehall i MélInlycke,
Hindas och Rivlanda. Det dr av stor vikt att jadrnvégen skyddas mot atgérder
som kan forsvéra dtkomsten och nyttjandet av anlédggningen.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt. Planforslaget
innehaller inga bostdder, planforslaget ligger mer dn 150 meter fran
jarnvégen och tva tydliga barridrer i form av Mélndalsan och Hérrydavégen
ligger emellan kust till kustbanan och planomradet.

Landvetter flygplats

Planomradet ingar i1 influensomrade for flygbuller, vilket ingér 1 riksintresse
for Landvetter flygplats. Detta stéller krav pa markanvéndningen da
bostadsbebyggelse inte 1dmpar sig inom influensomrdden. Planforslaget har
tagit hiansyn till denna aspekt genom bestimmelser for verksamheter med
tillfallig vistelse och kontor da vistelse eller boende som inte dr av varaktig
karaktér godtas inom influensomradet.

Riksintresse Totalforsvaret

Planomrédet ingér 1 omrade for hinderfria ytor for militdr och civil luftfart,
vilket innebdr att byggnader eller andra objekt hogre dn 45 meter inom tétort
fir inverkan pa géllande riksintresse. Riksintresset bedoms inte paverkas
negativt av detaljplanen da byggnader eller andra objekt inte ska uppforas
till en hojd som Overstiger 45 meter.

Fore genomforande/uppforande av byggnader ska ansékan om LFV-
flyghinderanalys ldmnas av exploatdren.

Jordbruksmark

En lokaliseringsutredning for jordbruksmark har tagits fram av Radar i
samband med framtagandet av detaljplanen. Lokaliseringsutredningen
utvdrderar sammantaget fem omréden for planerad markanvéndning.
Planforslagets karaktir ar speciell dd den har savél publika besoksmaél for
barn och unga som verksamhetsindamaél beroende av en nérhet till
flygplatsen. For att leva upp till planens intentioner sa forutsétts att omradet
ligger 1 ndra anslutning till flygplatsen och till riksvdg 40 samt att platsen
ligger 1 ndrheten av ett samhélle med boende, grundliaggande infrastruktur
och kommunikationer.

Sammantaget bedoms nérheten till ett lokalsamhélle och den infrastruktur
och trygghet som det innebér vara viktig for bada funktionerna inom
planomrédet. Det handlar om sammanhéngande gédng- och cykelvigar,
busshallplats, ndrhet till barn och unga (skola) samt bostdder med mera.
Dessa bedoms inte kunna tillgodoses pa ett frdn samhillets synpunkt
tillfredsstédllande sitt pa annan mark. Se lokaliseringsutredning for
Jjordbruksmark Radar.

Annan mark har ocksa visat sig ha andra problem s& som
omgivningspaverkande pagaende markanvéndningar, redan ianspraktagen
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eller fragmenterad mark och i vissa fall dven utgdras av andra
jordbruksmarker. Det beddms didrmed inte finnas nagon alternativ
lokalisering som é&r tekniskt och funktionellt [dmplig samt ekonomiskt
rimlig.

Vattenskyddsomrade

Radasjon utgor dricksvattentékt for Molndals stad och reservvattentékt for
Goteborg stad. Vattenskyddsomridet omfattar utdver Radasjon dven ett
landomrade utmed sjon och Mdlndalsan. Hela planomradet ligger inom
Rédasjons vattenskyddsomride och tillhor tertidr skyddszon. Den tertidra
skyddszonen avgrdansas med hénsyn till fororeningar som kan paverka
vattentikten i ett 1angt tidsperspektiv

Generellt biotopskydd

Inom planomrédet beddms tva vattendrag omfattas av det generella
biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap 11§. Objekten grinsar till fore detta
jordbruksmark som fortfarande har 6ppen karaktar.

Ansdkan om dispens fran biotopskydd hanteras i samband med planarbetet.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt trygga medborgarnas tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv pd land och
1 vatten.

Inom planomrédet finns det tv vattendrag, vattendragen omfattas inte av
strandskydd.

=) inventeringsomrade
® Skogsalm
- Generella biotopskyddsobjekt

0 75

- = B N v
€ S y ] sl

Generella biotopskyddsobjekt. Naturvdrdesinventering Naturcentrum.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt styrmedel som regleras i 5
kapitlet miljobalken. Miljokvalitetsnormerna beskriver ldgsta godtagbara
miljokvalitet inom @mnesomradena; vattenforekomster, fisk- och
musselvatten samt luftkvalitet. Syftet med MKN ér att komma till rdtta med
miljopaverkan fran sa kallade diffusa utsldppskéllor frén till exempel trafik
och jordbruk. Normerna faststélls utifran kunskap om vad som utgér en
fororeningsniva eller storningsnivd som ménniskor, miljo och natur kan
utsdttas for utan storre paverkan.

MoIndalsan strickan Landvettersjons inlopp till Tvaréns tillflode omfattas
inte av MKN for fisk- och musselvatten.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Planforslaget mojliggor for verksamheter som kommer leda till en 6kning
av trafik 1 omradet men den 6kning som forslaget medfor anses inte

bli sa betydande att den bedoms forsdmra luftmiljon patagligt.
Fororeningarna i utomhusluften inom planomradet bedoms ddrmed inte
medfora ndgon negativ paverkan pd MKN for luft vare sig fore eller efter ett
genomforande av planforslaget.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

Dagvattnet fran omradet avleds via ett dike till MoIndalsén, vattenférekomst
WA16083224. Recipienten har otillfredsstéllande ekologisk status.
Utslagsgivande for bedomningen &r kvalitetsfaktorn fisk. Fiskar och andra
vattenlevande djur kan inte vandra naturligt i vattensystemet pa grund av
vandringshinder. Vattenkvaliteten &r bra, vilket beddmningarna av
ndringsdmnen och forsurning visar. Vattenforekomsten har forsdmrats en
klass sedan forra cykeln/bedémningen. I nuvarande beddmning ingér ocksa
fisk och denna kvalitetsfaktor visar pa otillfredsstidllande status. Den
kemiska statusen for Molndalsan bedoms till uppnér ej god. Bedomningen
bygger pa en nationell extrapolering av métdata for kvicksilver (Hg) och
Bromerade difenyletrar (PBDE). I samtliga kustvattenforekomster &r PBDE
och Hg klassade till uppnar ej god. Gransviardena for PBDE och Hg
Overskrids 1 alla Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag
och kustvatten. Utslapp av PBDE och Hg har under lang tid skett i bade
Sverige och utomlands vilket lett till langvaga luftburen spridning och
storskalig atmosfarisk deposition av dessa amnen. Ett undantag i form av
mindre stringt krav har satts for PBDE och Hg. Skélet f6r undantag ar att
det bedoms vara tekniskt omdjligt att sanka halterna till de nivaer som
motsvarar god kemisk- och ekologisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna
av PBDE och Hg (december 2015) far dock inte 6ka. Kvicksilver och
kvicksilverfororeningarna far en tidsfrist till 2027 med skélet inte tekniskt
mojligt pa grund av kunskapsbrist.

Molndalséns avrinningsomréde vid planomradets utslappspunkt dr enligt
analys i Scalgo Live cirka 130 km?. Planomradets area #r cirka 8 hektar stort
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och utgor cirka 0,6 %o av Mdlndalsans avrinningsomrade vid planomridets
utslédppspunkt i recipienten. Dérfor bedoms planomradets paverkan pa
statusen i MoIndalsén som liten.

I PM forutséttningar for VA, dagvatten och skyfall framtagen av Norconsult
pa uppdrag av kommunen redovisas en sammanstéllning av berdknade
fororeningshalter innan och efter exploatering. Halterna av koppar, zink,
krom, beréknas 6ka. Dé& dessa &mnen ej har klassats i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) kan ingen underbyggd bedomning
géllande haltpaslagens paverkan pa Molndalsans statusklassning goras.
Baserat pd planomradets storlek i forhallande till MdIndalséns
avrinningsomrade och att haltpdslagen inte anses som anmérkningsvért stora
beddms risken fOr att recipientens status paverkas som lag. Baserat pa detta
resonemang bedoms haltpdslagen med stor sannolikhet inte dventyra
mojligheterna for recipienten att uppna MKN.

Fororeningsberdkningarna visar att halten kvicksilver forviantas oka vid
exploatering trots att foreslaget dagvattensystem beddms resultera i god
rening av kvicksilver. Kvicksilver avsitts genom atmosférisk deposition och
sprids 1 naturen fraimst genom guldutvinning, forbranning av kol, sméltverk,
krematorier (amalgamfyllningar) och avfallsforbranningar. Kvicksilver kan
spridas ldnga strickor genom luften och dven om utsléppen i Sverige har
minskat sa dr fortfarande nedfallet 6ver Sverige stort beroende pa utslépp i
andra ldnder (Naturvardsverket, 2020). I StormTacs guide anges det att
hénsyn bor tas till osékerheten i1 dataunderlaget vid dimensionering av
reningsanlidggningar. Som exempel beskrivs det att kvicksilver ar ett amne
med osékra riktvédrden, typiska halter och reningseffekter, varmed det inte
rekommenderas att dimensionera anldggningar efter resultatet for
kvicksilver. Baserat pa planomradets storlek i forhéllande till MdIndalsans
avrinningsomrade (cirka 0,6 %o) och att haltpaslaget av kvicksilver inte
anses som anmarkningsvirt stort bedoms risken for att recipientens status
paverkas som lag. Baserat pa detta resonemang bedoms haltpaslaget med
stor sannolikhet inte d&ventyra mojligheterna for recipienten att uppna MKN.

For 6vriga analyserade fororeningar berdknas halterna att minska eller forbli
oforandrade till foljd av detaljplanens genomforande. I de fall som halterna
minskar eller forblir oférdndrade sker ingen otillaten forsamring av
recipientens status och mdjligheterna att uppna MKN &ventyras inte. Da
statusklassingen av kvalitetsfaktorer styrs av halt och inte av méngd kan ett
amne som berdknas minska 1 halt och 6ka 1 méngd (i detta fall exempelvis
kvéve) inte leda till en otillaten forsdmring. Vidare paverkas organismer 1
vattnet av fororeningens halt och inte av den méngd som transporteras i
systemet.

Eftersom fororeningsbelastningen huvudsakligen minskar, med marginella
undantag, i samband med planerad bebyggelse bor inte genomforandet av
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exploateringen forsdmra mdjligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormerna
for recipienterna.

Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Storre delen av planomradet ligger relativt plant, undantaget &r i norr dér en
tydlig nivaskillnad rader. Inmétta marknivaer i sdder ligger omkring 73 — 75
meter 6ver havet (RH2000) med mindre lokala avvikelser och i den norra
delen av planomradet dr hogsta punkten omkring 83 meter Gver havet.

Geoteknik

Tva geotekniska utredningar har utforts inom planomradet. Utredningarna
motsvarar cirka halva planomradet vardera och bendmns nedan som véstra
respektive Ostra omradet. Fastigheten Assmundtorp 2:22 har inte ingatt i
utredningarna, kommunen beddmer att resultaten fran utredningen for det
vastra omradet dven giller for fastigheten Assmundtorp 2:22. Provtagningar
har gjorts 1 nidrheten av fastigheten och jordartskartan redovisar samma
jordlagerfoljd som utredningsomradet.

. . -\ i i ..": = il
Geotekniska utredningar som bendmns vistra omrddet respektive dstra omradet.
Kommunens fastighet Assmundtorp 2:2 markeras i orangefdrg.

Jordlagerfoljden for det véstra omradet bestar ytjordlagret av cirka 0,2 — 0,3
meter mullhaltig jord. Det ytligaste jordlagret bestar i norra delen av
omradet av fyllnadsmaterial innehallande huvudsakligen grus och sand.
Noterade jordarter inom fyllnadsmaterialet &r mulljord, grus, sand, silt, lera
och tegelsten. Jorddjup é&r relativt grunt och minskar i riktning norrut. Djup
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till fast botten varierar mellan cirka 1 och 5 meter. Enligt féltinspektion
bestar uppmatt fast botten helt eller delvis av ett lager med
sprangstensfyllnad eller block, alternativt fast berg.

I s6dra och mittersta delarna forekommer under det ytliga mulljordlagret ett
ndgra meter méktigt sandlager som huvudsakligen varierar mellan cirka 1,5—
8 meter. Diarunder dvergar sanden till silt och ddrunder lera. Forekommande
rena siltlager forekommer som tunnare skikt. Leran &r i olika grad
overkonsoliderad, den &r lokalt av karaktéren torrskorpelera i de dvre lagren.
Djup till fast botten varierar mellan cirka 15 och 35 meter med ett
medeldjup pé cirka 30 meter. Friktionsjordlagret under leran uppgar till
mellan cirka 2 och 4 meter innan fast berg tar vid.

SRR

Aty ot

A F -
Jordartskarta for det vistra omrddet utredningsomradet dr rod markerat. Kommunens
fastighet Assmundtorp 2:2 markeras i orangefirg. SGI jordartskarta.

Jordlagerfoljden for det Ostra omradet visar pa liknelser till jordartskartan
men med vissa avvikelser. Det aktuella undersokningsomradet utgors av en
blandning mellan lera och silt, snarare @n bara glacial lera, ned till obestamt
djup. I enlighet med jordartskartans sydvéstra del patriffas (grusig) sand de
forsta 9 metrarna, som efterfoljs av siltig lera till obestdmt djup. Mot den
norra delen grundar bergdjupet upp, och vid utférd punkt vid
omradesgriansen dr sonderingsdjupet cirka 4,5 meter. Sonderingsdjupet
speglas ndgorlunda mot jordartskartan, med hénsyn till ndrheten av partier
med berg i dagen.
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Jordartskarta for det dstra omrddet utredningsomrddet dr réd markerat. SGI jordartskarta.

Sdttningsforhdllanden

Vistra omrddet

All forekommande organisk jord dr séttningsbenigen och forekommer
framst i ytjordlagren. Enligt utforda undersokningar kommer sma eller
mattliga sittningar att uppkomma inom omréadet vid paférande av mattliga
laster. Forekommande jordar har dverlag relativt 1ag sattningsbenédgenhet.
Enligt nuvarande forslag kommer laster att genereras som kan tas upp i icke
grundforstérkt terrassniva. Det ska dock poédngteras att dranerade parametrar
kommer att vara dimensionerande ur ett langtidsperspektiv varfor en
vertikalbelastad sattningsanalys bor kompletteras med en drénerad
stabilitetskontroll i forekommande sléntlutningar.

For storre laster sasom hotellet i flera vaningar skall séttningsrisk utifran
dynamiska laster sdsom vindlaster tas med ur ett sdttningsperspektiv.
Ostra omrddet

[ undersokningsomradets syd- /véstra delar forekommer sand, som inte ar en
sattningsbendgen jordart. I en begridnsad omfattning bedéms dock
momentana sittningar utbildas under byggskedet. Dessa bor beaktas med
hénsyn till tolerans vid differentialsattningar.
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I 6vriga delar av omradet forekommer siltig lera, som &r ett sittningsbendget
material. Lerans sittningsegenskaper har bedomts utifrdn utférda CPT-
sonderingar, som visar att leran dr 6verkonsoliderad. Detta innebir att leran
har en viss bestandighet mot paford belastning innan oacceptabla sattningar
uppstar. Det ska beaktas att belastningskningar som ger upphov till
sattningar kan forutom belastning frin byggnad dven utgoras av fyllning
och/ eller orsakas av grundvattensédnkning. Exempelvis ger 1 meter
grundvattensdnkning upphov till en belastningsokning motsvarande 10 kPa.

En 6versiktlig sattningsberdkning ar utford. Utvirderad, vald
skjuvhallfasthet dr konstant 50 kPa. En preliminért berdknad uppfyllnad om
2,8 meter, tillsammans med en byggnad pé tva vaningar (is- och idrottshall),
uppgar till cirka 76 kPa i total tillkommande last. Med en berdknad
jordprofil motsvarande 10 meter lera, uppgar den totala séttningen for hela
profilen till strax dver 6 centimeter. Sammantaget dr sma sittningar att
forvinta, och bor vidare beaktas. Det preciseras dven undersokningarna ar
utforda 1 enskilda borrpunkter med stora avstand mellan, dessutom kan
jorddjupet bli storre vid nya sonderingar. Sittningarna i hela
detaljplaneomradet kan variera beroende pa séttningsegenskapernas
variation i omradet och jorddjup.

Stabilitetsforhdllanden

Vistra omrddet

Stabilitetsforhdllandena dr goda och det finns i dagsldget inga
stabilitetskritiska indikationer utifran nu utférda undersdkningar. Omradet
ar generellt sett relativt plant med tva avvikelser som frangar detta
geometriskt. Det nordligaste omradet ar uppfyllt och forstirkt med
sprangstensfyllnad. Detta medger en mycket brant sldnt dsterut mot
angransande bostadsfastighet. Stabilitetsforhallandena &r enligt dagens
forhallanden och anviandning goda utifrén nu utférda undersokningar. Det
andra avser diket for bicken som har brantare sléntlutningar. Dessa péavisar
ingen slédntproblematik vid nu utférda undersékningar.

Vid paforande av laster ovan slédntkron for dessa slanter kommer en
stabilitetskontroll att behovas.

Ostra omrddet

Storsta delen av omradet ar plant, med undantag av det norddstra hornet.
Dock ér dess slint relativt flack, lerans méktighet dr mindre 1 denna del och
den valda odrinerade skjuvhallfastheten dr relativt hog (50 kPa). Ingen
pagaende erosion 1 bicken kan pavisas och djupet till berg ar forhéllandevis
grunt, bedomt frén jorddjupskarta och berg i dagen vister om omrédet. Alla
dessa faktorer gor sammantaget att det inte bedoms rada négra
stabilitetsproblem i omradet med avseende for planerad byggnation. Det
skall understrykas att ndr man kommit langre i projekteringen bor fragor
kring stabiliteten dtertas.
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I 6vrigt rekommenderas det att tillfdlliga schakter vid grundlaggning och
ledningsgravar bor folja rdden 1 ”Schakta sdkert” for sdkra slédntlutningar i
befintliga jordar. Vid avvikelser fran schaktforfaranden beskrivna i ”Schakta
sakert” ska sakkunnig geotekniker konsulteras.

Grundldggning av byggnader

Viistra omrddet

Grundldggning foreslas utforas med styv platta pa mark. For grundlaggning
mot den sodra delen av omradet begransas lasttillskottet till markens
barighetsegenskaper med fokus pa lerans konsolideringsgrad for att undvika
storre sittningar. Detta skall dock verifieras 1 detaljprojekteringsskede och
kompletteras med ostord provtagning i lerprofilen vid ténkt lage for
byggnation.

Vid behov skall komplettering genom grundforstarkning dimensioneras och
utforas. All organisk samt tjélfarlig jord skall schaktas bort ner till icke
tjélfarligt djup innan grundlaggning genomfors. Vid tjélfarliga jordmaterial
under markanléggningar skall tjélfarligt material erséittas med icke tjdlfarligt
alternativt drineras till icke tjélfarligt djup. Alternativt kan markisolering
ersétta urgravning men detta skall godkénnas av sakkunnig geotekniker.

Da markforhallandena dr gynnsamma ur ett schaktperspektiv,
rekommenderas att konstruktioner anligges som
kompensationsgrundlaggning med killare i ett eller tva plan. Schakt for
kéllare kan utforas med relativt fordelaktig och brant sldntlutning utan
spont. Det krivs dock en kontroll mot befintliga hus samt anldggningar for
att detta ska kunna utféras och riknas hem i detaljprojekteringsskede.

Grundldggningen skall ske pa icke tjalfarligt material och schaktbotten ska
packas till dess att tillfredsstdllande packningsgrad uppnatts enligt EN
1997-1 kapitel 6, Plattgrundlaggning.

Omradet innehéller delvis tjdlfarliga jordar varfor ledningar bor grundlaggas
pa frostfritt djup, alternativt frostskyddsisoleras. Ledningar som inte
transporterar vétska kan overvigas att anldggas ovan frostfritt djup forutsatt
att deras funktion inte paverkas av frysning alternativt sma
differenssattningar i mark.

Ostra omrddet

Val av grundldggningsmetod beror pa vald konstruktion och dess placering i
omradet samt lastnedrdakning och tolerans pa differentialsittningar. Vid
beaktande av lastnedridkning, okar lasten cirka 10 kPa per véningsplan, eller
per 0,5 meter uppfyllnad.

Grundlidggning av nya konstruktioner rekommenderas utforas med
ytgrundldggning. Ytgrundlaggningen kan utformas med kantforstyvad hel
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platta, langstrickta plattor eller med separata plattor och fribdrande golv
beroende pé lastfordelningen.

Grundldggningsmetodik “hel platta-pa-mark” reducerar risken for
differentialséttning och deformationer i konstruktionen da man belastar
jorden jimnare &n andra ytgrundldggningsforfaranden. Grundtrycket och
geoteknisk kategori maste kontrolleras och verifieras nir lastnedrikningen
for byggnaderna dr framtagen, vilket inte &r gjort i detta skede. For att
reducera risk for ytterligare séttningsrisk kan man anvianda
palgrundlaggning (djupgrundlaggning). Schaktbotten ska vara torr innan

grundldggning.

Schaktbotten méste skyddas mot uppluckring under markentreprenaden. Vid
eventuell schakt under grundvattenyta ska grundvattenytan sankas till minst
0,5 meter under schaktbotten. Geotekniker bor utfora
schaktbottenbesiktning av naturlig jord innan grundldggning av byggnader.
Vid fardig placering av planerade anlaggningsbyggnader bor den
geotekniska undersokningen kompletteras.

Radon

Viistra omrddet

I samband med utford geoteknisk undersdkning har en radonundersékning
genomforts. Enligt kommunens radonriskkarta &r den sodra delen av
omrédet klassificerad som Normalriskomrdde och den norra delen som
lagriskomrade. En kompletterande underdkning har utforts och resultaten
presenteras i separat rapport. Se Radonrapport MEC.

Ostra omrddet

Inga markradonmaétningar har utforts i omrédet. De storsta delarna av
omradet utgors av kohesionsjord som har 14g genomslépplighet, varvid det
beddms vara lag risk for radonupptrangning. I den sydvistra delen av
omrédet forekommer sand i Gversta delen av jordprofilen, vilket har hog
genomslépplighet, men sanden efterfoljs av vidare kohesionsjord. D4 djupet,
och dirmed maktigheten for kohesionsjorden ej dr faststéllt, foreligger det
ett visst incitament for radon kan forekomma.

Det rekommenderas att vidare undersoka radonhalten i1 denna del av
undersokningsomradet 1 ett senare skede.

Markfororeningar

Resultaten fran markmiljéundersokningen visade forekomst av tippmassor med
forhojda halter 1 en punkt 6ver de generella riktvirdena for mindre kénslig mar-
kanvandning (MKM) med avseende pa barium och bly samt PAH-M och PAH-H
inom omrddets norra del. Da detaljplanen avser besoksanldggningar, hotell, kontor
och parkering sa bedoms riktvarden for MKM vara tilldmpbara. De uppméitta hal-
terna i1 den aktuella provpunkten (22LC15) bedomdes kunna medfora hélsorisker
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vid eventuell exponering eller innebéra en risk for spridning via grundvattnet. For-
oreningen har darfor sanerats bort genom att gréva bort alla massor cirka 2-2,5
meter runt denna punkt och ner till 1,3 meters djup. Schaktbotten/viggar har prov-
tagits pa 20 olika stillen och visar halter under MKM. Schaktet har sedan éter-
fyllts med nytt, rent sten-material. Féroreningssituationen inom omradet i ovrigt
beddms inte medfora betydande miljorisker utifran resultat av genomforda ana-
lyser.

Naturligt avsatta jordlager bedoms kunna ateranvindas inom omradet om deras
tekniska kvaliteter uppfyller stéllda krav.

Dagvatten

Forutsdttningar

Pa uppdrag av kommunen har Norconsult tagit fram en dagvatten- och
skyfallsutredning. Scalgo ir ett program som 6versiktligt visar rinnstrak och ett
sannolikt 6versvdmningsdjup for en angiven nederbordsméangd. Scalgo tar
diaremot inte hdnsyn till markens infiltrationskapacitet, ledningsnétet eller storre
trummor och kulvertars kapacitet samt 6versvamningens tidsforlopp. Fér omradet
ar analyser gjorda for regnhéndelser pa 21 millimeter, vilket motsvarar ett 10-
arsregn med regnvaraktighet 30 minuter, och 55 millimeter vilket motsvarar ett
100-arsregn med regnvaraktighet pa 30 minuter (MSB, 2017). For att ta hidnsyn
till ett fordndrat klimat och 6kad nederbord i framtiden 4r en klimatfaktor pa 1,25
inkluderad for skyfallsanalysen. Rinnvagar visas som bla streck med gula pilar
som illustrerar flodesriktningen och 1agpunkter visas i nyanser av gront, orange
och rott. Grona omrdden representerar ett vattendjup pd 10 centimeter, gult
omrade visar vattendjup mellan 10 — 30 centimeter och rdda omraden visar
vattendjup 6ver 30 centimeter.

Omriden med vattendjup
>30 cm vid ett 10-3rsregn
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Rinnvdgar och lagpunkter for ett 10-drsregn. Dagvatten- och skyfallsutredning Del 1 Norconsult.
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Omraden med vattendjup
>30 cm vid ett 100-Arsregn
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Rinnvdgar och lagpunkter for ett 100-darsregn. Dagvatten- och skyfallsutredning del 1 Norconsult.

I bilderna ovan é&r skillnaden mellan ett simulerat 10- och 100-arsregn nist intill
obefintlig. Detta beror troligtvis pé att de flesta lagpunkter fylls upp redan vid
mindre regn. Bilderna nedan visar lagpunkter dér vatten samlas vid regn. Grasytan
som dr beldgen i sydvéstra delen av planomradet har en lagpunkt i nedre delen av
bilden som fylls upp innan vattnet rinner vidare. Den andra ldgpunkten avvattnas
via en trumma (©300) beldgen i den norra delen av planomradet. Trumman
avvattnar en storre del av omradet norrut.
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Norconsult.

Konsekvenser

I Dagvatten- och skyfallsutredning del 2 foreslds anldggande av regnbéddar
och dagvattendamm vilket bedoms vara aktuellt dven for aktuellt
bebyggelseforslag 2 (2023-09-13). Regnrabatter foreslogs anpassas till
skissen 1 senare skede, intill parkeringsplatser och byggnader.
Bebyggelseforslag 1 (2023-02-21) som Dagvatten- och skyfallsutredningen
del 2 utgick ifran &r till stor del likt bebyggelseforslag 2. En skillnad mellan
de tvé forslagen dr att bebyggelseforslag 2 inkluderar ett parkeringshus i
nordostra delen av planomridet dir det enligt bebyggelseforslag 1
planerades markparkering. Bebyggelseforslag 2 omfattar dven byggnad for
E-handel dér det enligt bebyggelseforslag 1 planerades parkering.
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Foreslaget dagvattensystem baserat pa bebyggelseforslag 1 (202
PM forutsdttningar for VA, dagvatten och skyfall Norconsult.

Regnbiddar kan exempelvis anlidggas intill parkeringsytor vilket ger god
rening. Minsta rekommenderade ytansprak for regnrabatter {for att erhalla
god rening baserat pa bebyggelseforslag 1 (2023-02-21) ér cirka 2 % av
planens totala reducerad area, motsvarande cirka 9001000 m?. Ytterligare
fordréjningsvolym, som ej inryms i den ytan som krévs for att uppna god
rening i regnrabatter, kan kompletteras och seriekopplas med exempelvis
underjordiska kassetter eller annan 16sning. Om ytor ej finns tillgédngliga for
regnrabatter kan ett underjordiskt magasin som kombinerar sedimentering
och filtrering anldggas. Exempel pd magasin dr EcoVault eller likvért.

Tidigare framtagen placering av dagvattendamm utgors enligt
bebyggelseforslag 2 (2023-09-13) av parkeringshus varfor en ny placering
med tillrdcklig yta maste inarbetas i aktuellt bebyggelseforslag. Baserat pa
bebyggelseforslag 1 (2023-02-21) ger regnbdaddar motsvarande ett ytansprak
om cirka 2 % av den reducerade arean i kombination med en
dagvattendamm med en permanent vattenyta motsvarande 1,5 % av planens
reducerade area god reningseffekt. Detta baserat péa att cirka hélften av
planens reducerade area kan avledas till en dagvattendamm och att andra
hilften av planens reducerade area kan avledas till regnrabatter. Baserat pa
bebyggelseforslag 1 (2023-02-21) krévdes saledes en dagvattendamm med
en permanent vattenyta pa cirka 740 m?. Denna yta kan vara en bra
utgdngspunkt dven vid utformning av en dagvattendamm med hénsyn till
bebyggelseforslag 2 (2023-09-13) men kan pédverkas av bland annat
hgjdforutsattningar och hirdgorningsgrad. Den fordrdjningsvolym som inte
ryms inom foreslagna dagvattenanldggningar, vilka har dimensionerats med
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hénsyn till rening, kan fordrdjas i underjordiska magasin. Baserat pa
bebyggelseforslag 1 (2023-02-21) var denna volym 110 m?>.

En del av exploateringen foresléds pd befintligt dike. Den befintliga trumman
1000 millimeter foreslds forldngas. Planomradet omfattas av Radasjons och
Norra Langevattnets vattenskyddsomradet varfor fordréjningsanléggningar
rekommenderas att forses med avstangningsfunktion for att forhindra
spridning av fororeningar. Avstdngningsanordningarna kan exempelvis
nyttjas vid brand och utslépp av slackvatten eller vid olyckor. Vid behov
kan fordrojningsanldggningar utformas med tatskikt.
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Bebyggelseforslag 2 (2023-09-13). PM forutsdttningar for VA, dagvatten
och skyfall Norconsult.
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Skyfall

Forutsdttningar

Enligt modellberdkningar har planomradet en naturlig hdjdséttning som ger
goda forutséttningar for avledning av ytligt avrinnande dagvatten mot diket 1
norr. Befintlig trumma (1000 millimeter) foreslas att forléngas (1200
millimeter) d& delar av exploateringen inom delomréde 1 &r pa befintligt
dike. Uppbyggd modell visar att oversvimningsrisken vid kulvertering av
diket inte paverkas ndmnvirt.

5 : Delomrade 2

1 Delomrade | |F

Planbmrddet uppdelat i tva delomraden. Rodfdirgad linje ﬁisar delomrade 1
och bldfdrgad linje visar delomrade 2. Dagvatten- och skyfallsutredning del
2 Norconsult.

Nedstroms planomradet finns en 1200 millimeter trumma under
Héarrydaviagen. Avrinningsomradet ar cirka 220 hektar och utgoérs av
naturmark, vagar och villabebyggelse. Lagpunkten uppstréms trumman ar
stor och flera byggnader finns inom den. Enligt modellberdkningar leder
exploateringen till forandrade flodesvégar vilket orsakar att ett storre flode
leds till trumman under Hérrydavigen och att dversvamningsrisken for
befintliga byggnader inom lagpunkten uppstréms trumman okar.
Flodesvégarna dndras pa grund av att parkeringshuset skir av den ytliga
rinnvédgen norrut mot diket och att dagvattnet i stéllet avrinner vésterut mot
trumman under Hérrydavagen. Resultatet av skyfallskarteringen visar
foljaktligen ligre dversvdmningsnivéer vid diket i norra delen av
planomradet efter exploatering (enligt bebyggelseforslag 2) jAmfort mot
befintlig situation. Vid ett skyfall blir stora volymer vatten stdende vid
trumman under Harrydavagen och dversvimningsnivan vid simulerat 100-
arsregn (inklusive klimatfaktor) berdknas till +67,23 m.

Vid simulerat 100-arsregn inklusive klimatfaktor (1,25) berdknas
framkomligheten pd Héarrydavagen inte att paverkas.
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Framtida situation

FG +73,61
FG +73,66 f

ON +71,95

. FG EJ INMATT

bk % Oversvamningsniva ca 30-40 cm
under Harrydavéigen

(e R ! ) |
Utbredning av éversvimning och éversvimningsnivder vid ett 100-drsregn inklusive
klimatfaktor 1,25. Resultatet redovisar situation efter detaljplanens genomforande. PM

forutsdttningar for VA, dagvatten och skyfall Norconsult.

Konsekvenser

For att inte 6ka dversvamningsrisken for befintliga byggnader i ldgpunkten
uppstroms trumman under Harrydavégen kravs att atgarder genomfors. Vid
oversiktlig analys 1 Scalgo Live har fyra alternativa platser identifierats vilka
kan vara lampliga for uppddmning av vattenvolymer genom anldggande av
vall med trumma. For alternativ 1 och 2 har kommunen mgjlighet att géra

atgirder pd kommunens mark. Placering och utformning behdver utredas 1
mer detalj.
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Oversiktligt analyserade placeringar for anldiggande av vall. PM forutsdttningar for VA,

dagvatten och skyfall Norconsult.

Hojdsédttningen for framtida exploatering behover mojliggora att floden kan
passera och/eller bli stdende utan att riskera skada pa bebyggelse. Om ny
bebyggelse ska uppforas inom omradet bor byggnader och mark hojdsittas
och utformas pa ett sddant satt att markdversvimning vid 100-arsregn inte
skadar byggnader. Kvartersmark bor generellt hojdséttas till en niva hogre
an anslutande gatumark for att en tillfredsstidllande avledning ska kunna
erhéllas och gator och fastigheter ska 1 mojligaste man harmonisera med
varandra. Avrinning bor mdojliggoras fran byggnader och ut pa tomtmark
alternativt vigar dér skyfall ytligt kan avledas vidare eller till en 1dgpunkt
dar skada pa bebyggelse ej riskeras. Om hgjdséttningen utformas sa att gator
1 omrédet alltid ar beldgna péa ldagre nivaer dn kringliggande kvartersmark,
kan dagvatten och skyfall avledas via gatorna och vidare mot recipient. For
kuperad mark, dér tomtmarken dr naturligt lagre &n gatunivan, bor kantsten
eller likvard upphdjning sékerstélla att ytlig avrinning foljer gatan och ej
avrinner in pd kvartersmarken.

KRITISK NIVA FOR
SKYDD AV BYGGNAD
+0.5M

+0 M MARKNIVA

IM
LUTNING 1:20
3 M FRAN
LUTNING 1:50-1:100 BYGGNAD

Princip for hojdsdtming. PM forutsdttningar for VA, dagvatten och skyfall Norconsult.
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Grundvatten

Tva geotekniska utredningar har genomforts, en for den véstra delen (MEC,
2019) och en for den Ostra delen av planomradet (Awer Geoteknik, 2022). I
vaster monterades inga grundvattenror, men fria grundvattenytor
observerades cirka 2 meter under markytan i flera borrhal. I oster
monterades ett grundvattenrér och métningarna (2022-09-07 till 2022-10-
24) visade grundvattennivéer cirka 2—3 meter under markytan. I bada
utredningarna bedéms infiltrationen vara god.

I sddra halvan av planomradet finns ett grundvattenmagasin med magasins
ID 204500014 och uttagsmdjlighet 5-25 /s (cirka 400—2000 m3/d). I
framtiden forvéntas vattentillforseln till Molndalséns grundvattenmagasin
minska nir omradet hardgdrs.

= — i
Grundvattenmagasin. PM forutsdttningar for VA, dagvatten och skyfall Norconsult.

Naturvarden

Natur och skyddade arter

Naturvard

Forutsdttning

En naturvirdesinventering har utforts av Naturcentrum med anledning av
planarbetet. Inventeringsomradet domineras av gammal dkermark och
utfyllnadsmark. Nagon del brukas troligen fortfarande for vallodling, men i
huvudsak ar hela omrédet under mer eller mindre stark igenvéxning med
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undantag for ett par griasbekliddda fotbollsplaner. Stillvis finns mycket sly
av al, bjork och asp. Ett utrétat och delvis kulverterat vattendrag rinner
vésterut genom inventeringsomréadet. Vattendraget har naturligare karaktar
och hogre naturviarden uppstroms (nordost om) inventeringsomradet. Det
finns ett mycket pdtagligt inslag av frimmande arter varav flera klassas som
invasiva. Bland annat kan ndmnas mer eller mindre stora forekomster av
kanadensiskt gullris (dominerande pé stora ytor), hostgullris, parkslide,
jatteslide, parksallat, praktgulplister, blomsterlupin, vresros, flikbjornbar
samt flera arter spirea och kornell. I norr grénsar inventeringsomradet till
blandskog.

Konsekvens

I naturvérdesinventeringen identifierades inga naturvardesobjekt
motsvarande naturvérdesklass 1-3. Det finns objekt som sannolikt skulle ha
bedomts tillhora naturvardesklass 4 (visst naturvdrde) men detta tillagg
ingdr inte 1 naturvirdesinventeringen. Totalt sex naturvérdsarter har
identifierats vid inventeringen. Av dessa ar en rodlistad kérlvixt, ett ungt
trdd av skogsalm. Arten dr hotad av en svampsjukdom men &r fortfarande
mycket vanlig, och ett enstaka mycket ungt trad bor inte tillmétas nagot
sarskilt naturvardsintresse.

D Inventeringsomrade
® Skogsalm
—— Generella biotopskyddsobjekt

Faglar

Forutsdttning

Totalt noterades 53 figelarter, varav 22 troligen eller med sékerhet hickar
inom eller i1 direkt anslutning till inventeringsomradet. Ytterligare 5 arter
beddmdes mojligen hdcka inom eller i anslutning till inventeringsomradet.
Ovriga arter bedémdes vara tillfilligt rastande, fodosdkande eller
forbistrackande. 13 av de patréiffade arterna ér rodlistade varav 4 bedoms
kunna hicka 1 inventeringsomradet. 3 av arterna dr upptagna i bilaga 1 till
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EU:s fageldirektiv, men ingen av dessa bedoms hicka inom
inventeringsomradet. Samtliga patréffade fagelarter presenteras i fordjupad
artinventering - fdaglar.

Inventeringsomradet bedoms ha en mycket trivial hickfigelfauna med hog
andel vanliga arter med l&ga krav géllande hickningsmiljo. Runt 20
hickande arter far anses som normalt eller 1agt for den typ av triviala
biotoper som finns i inventeringsomradet, och andelen rddlistade arter &r
lag. De rodlistade arter som beddms kunna hicka i omradet ar 6verlag
mycket vanliga arter med pagaende populationsminskningar som i manga
fall har oklara orsaker men som kan hérledas till exempelvis
klimatfordndringar och habitatférandringar i flytt- och
overvintringsomraden (svartvit flugsnappare), sjukdomar (gronfink) och
storskaliga fordndringar 1 jordbrukslandskapet (stare och bjorktrast).
Enstaka arter med mer specifika biotopkrav sasom nattskéirra och
grongoling bedoms kunna hicka nira inventeringsomradet. Grongoling
beddms knappast utnyttja inventeringsomradet i ndgon storre utstrackning
men nattskérra skulle kunna fodosoka hér. Inventeringsomradet bedoms
emellertid inte utgora nagon sarskilt viktig eller vardefull fodosoksmilj6 for
arten.

Konsekvens

Sammantaget s& bedoms planomradets fagelfauna inte foranleda nagra
sarskilda atgirder eller fordndringar av planforslaget, och det ar inte heller
aktuellt med nagra dispenser enligt artskyddsférordningen 14 §. Generell
naturvardshinsyn, sdsom att om mojligt bevara eller nyskapa vattenmiljéer
och att behalla eventuella brynmiljéer och dldre trad ar dock alltid gynnsamt
for faglar savidl som for andra organismer.

Groddjur

Forutsdttning

Den enda nagorlunda permanent vattenhallandemiljén som skulle kunna
fungera som reproduktionsmiljé for groddjur ar ett utrdtat vattendrag/dike
som l6per fran en kulvert visterut genom omradet. Detta dike bedoms
emellertid vara en oldmplig reproduktionsmiljo da det har branta kanter, ar
rakt utan mer ldngsamflytande partier, holjor eller liknande, samt att det ar
mycket vil beskuggat 1 hela sin ldngd. Det finns ytterligare ett dike (det
Ostra diket 1 bilden nedan), men detta ar litet och endast sporadiskt
vattenforande och bedoms vara helt oldmpligt som reproduktionsmiljo for
groddjur. Det kan inte uteslutas att det sker sporadisk lek av enstaka
groddjur vissa &r inom inventeringsomradet, men det méste 1 sa fall
betraktas som undantagsfall.

Konsekvens
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Groddjur forekommer i sé gott som alla naturmiljoer likasa ror det sig sakert
groddjur genom och inom planomradet. Det har inte identifierats négra
lampliga dvervintringsmiljoer sdsom stenmurar, rosen, rishogar,
timmertravar eller liknande. Omradet bedoms ddrmed inte ha nigra
sdrskilda virden som dvervintringsmilj6 for groddjur.

3 inventeringsomrade
= Diken

Ao

= T .
) A % 1 -
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Inventeringsomrddet och vattenmiljoer. Naturvdrdesinventering Naturcentrum.
Fladdermus

Forutsdttning

I planomrédets narhet utmed Molndalsén 1 sdder finns goda forutsittningar
for fladdermdss. Dar ger trddridaer och vatten, tillsammans med grasmark
och en del bebyggelse, insektrikedom och goda forutsittningar for
koloniplatser, framfor allt i I6vtridsbarderna utmed an. Aven vid Hirryda
kyrka finns en del 16vtrdd som goér miljon gynnsam for jakt och mdjligen
aven kolonimiljo for fladdermdss. Detta omrade inventerades vid ett tillfdlle
under 2012, vilket resulterade i fynd av nordfladdermus, storre
brunfladdermus samt en obestdmd fladdermus tillhérande sliktet Myotis.
Aktiviteten var relativt 1&g och artantalet mycket méttligt.

Konsekvens

Generellt har alltsd omradet inga sdrskilda forutséttningar for fladdermdss
utdver de som finns i vilket annat landskap som helst. Sékerligen kan
fladdermdss observeras i omradet fran tid till annan, men det finns inga
sdrskilda skal att anta att det skulle kunna finnas kolonier,
Overvintringsplatser, platser som anvinds pa varen med mera. Inga sérskilda
naturvardshénsyn inriktade pa fladdermdss bedoms behdvas. Det bedoms
inte finnas nagot behov av en fordjupad inventering av fladdermoss.
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Kulturmiljo

Fornlamningar och kulturhistoria

Gota arkeologi har genomfort en arkeologisk utredning. Inom
utredningsomradet hittades ett nytt forhistoriskt boplatsomrade samt nagra
spridda avslag av flinta i matjorden. Boplatsomradet bendmns (L2022:5678)
och ér litet till ytan, omkring 15x15 meter. Det bestar av bade anldggningar
och fynd som pé grund av den begransade utstrackningen féormodligen har
tillkommit i samband med en specifik verksamhet, till exempel odling,
matberedning eller hantverk.

Utredningen konstaterar att en forundersokning &r nddvindig vid fortsatt
exploatering.

{
- ?MQ\ ! o

Karta over utredningsomrddet med schakt, fotbollsplaner, deponier och den nya
fornldmningen markerade. Arkeologisk utredning Géta arkeologi.

Det finns tva registrerade fornlimningar i ndromradet; en milsten véster om
utredningsomradet fran ar 1737 och en boplats med forekomst av flinta och
keramik pa andra sidan MéIndalsan sdder om utredningsomrédet.
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Karta over ndromradet med fornldmningar markerade. Utredningsomrddet dr markerat
med streckade linjer. Arkeologisk utredning Gota arkeologi.

Storningar och risker

Farligt gods och riskhantering

Risk och olycka

Kust- till kustbanan, dér transporter av farligt gods forekommer, gar genom
Hérryda tétort soder om planomradet. Nédrmaste byggritt inom planomradet
ligger cirka 250 meter fran jairnvagen. Riskhantering ska beaktas i
framtagande av detaljplaner inom 150 meters avstand fran transportled med
farligt gods. Enligt de riskanalyser for jirnvagen som Hérryda kommun tagit
fram och som ligger till grund for rekommendationerna i kommunens
oversiktsplan OP 2012 bér bebyggelse generellt inte placeras nédrmare
jarnvdgen dn 30 meter. Med utgangspunkt fran detta bedomer kommunen att
ingen sarskild riskutredning behover utforas.

Harrydavégen dr ingen rekommenderad transportled for farligt gods. Det
finns en drivmedelstation cirka 600 meter 0ster om planomradet i hdjd med
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flygplatsmotet. Bedomningen é&r att transporter sker pa riksvig 40 via
flygplatsmotet och ddrmed inte passerar planomréadet.

Buller

Harrydavégen utgdr idag en bullerkilla for befintliga bostdder med
hastighetsgrans pa 70 km/h. Flygtrafik till och fran Landvetter flygplats
utgor ocksa en bullerkélla. Planforslaget mojliggor for bebyggelse langs
med Harrydavédgen och kan dédrmed begrinsa bullret fran Héarrydavagen.
Endast icke storande verksamheter tillats inom planomréadet och bedéms
diarmed heller inte medfér ndgot nytt buller. Majoriteten av trafiken till
omradet bedoms angora fran den nya kommunala gatan. Gatans placering
beddms inte medfora en betydande paverkan for befintliga bostider.
Kommunen beddmer att en bullerutredning inte behover tas fram.

En framtida hastighetssdnkning pa Héarrydaviagen pa strackan forbi
planomréadet bedoms minska bullret for befintliga bostédder.

Oversvamningsrisk

Enligt kommunens dversvimningskartering (2021) bedoms
oversvamningsrisken for delar av planomradet som hdg. Se Skyfall.

Raddningstjanst

Réddningstjanstens krav pa tillgénglighet och brandvattenforsorjning ska
uppfyllas. Vigarna ska dimensioneras sa att de tél belastning av tunga
fordon. Planen beddms ge utrymme for riddningstjénstens fordon att kunna
stéllas upp pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnadens
angreppspunkter inte dverskrider 50 meter. Det forutsitts att varje dorr i
fasad ar en angreppspunkt.

For brandvattenforsorjning se Vatten & aviopp.

Hallbar utveckling

Mal for hallbar utveckling

Hallbar utveckling omfattar tre dimensioner; miljomassig, social och
ekonomisk. Miljoméssig hallbarhet handlar om att bibehélla vélfungerande
ekosystem med en rik biologisk mangfald och att hushélla med
naturresurser sd att vi inte skadar ekosystemens mojlighet att forse
maéanniskor med naturresurser och ekosystemtjénster pa lang sikt. Social
hallbarhet handlar om ett jdmstéllt och jadmlikt samhille dér grundldggande
minskliga réttigheter uppfylls och diar ménniskor lever ett tryggt och gott
liv. Ekonomisk héllbarhet innebér en ekonomisk utveckling som &r hallbar
over tid och stodjer mdjligheterna att uppna miljomassig och social
hallbarhet.

Harryda kommuns 14ngsiktiga arbete for héllbarhet ska fokuseras kring
foljande fem insatsomriden:
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e Demokrati och delaktighet

e Klimatsmart och resurseffektiv

e Niringsliv och sysselséttning

e Robusta ekosystem och biologisk méngfald
e Trygghet, hilsa och livsvillkor

Harryda kommun ska bidra till att uppfylla de mal och delmél som ar
formulerade i Agenda 2030 och antagna av alla FN:s medlemslénder.
Agendan innehéller 17 mal och 169 delmal som syftar till att utrota
fattigdom, stoppa klimatforandringar och skapa fredliga och trygga
samhillen. Agendan innehéller viktiga principer for forstaelse och
genomforande av den.

Demokrati och delaktighet

Planprocessen ér en del av den demokratiska process som kommunen har
till forfogande for att ge invdnare majlighet att delta och tycka till. I
planforslaget utreds mojligheten for verksamheter riktade mot det allménna
intresset sa som planerad is- och idrottshall och verksamheter med
centrumdndamaél, &andamélen bedoms skapa goda forutsittningar for en
motesplats 1 Harryda tétort.

Inom utredningsarbetet for detaljplanen har en social- &
barnkonsekvensanalys tagits fram for att lyfta fram barnens, boendes och
foreningslivets intressen.

Klimatsmart och resurseffektiv

Mojligheten for klimatsmarta och resurseffektiva verksamheter inom
planomréadet uppmuntras. Planforslaget bedoms inte begrinsa mojligheter
inom insatsomradet klimatsmart och resurseffektiv. En elektrifiering av
planomradet mojliggdrs for att tillgodose mojligheten att ladda fordon.
Mojligheten att ta sig till omrddet med kollektivtrafik bedoms som goda.

Mojligheten till solpaneler pa takytor begrénsas inte av planforslaget men
behover utredas vidare da nérheten till Landvetter flygplats kan vara en
begréisning.

Naringsliv och sysselsdttning

Planforslaget mojliggor for nya foretag att etablera sig 1 Hirryda kommun
vilket bedoms skapa nya arbetstillfdllen for kommunens invanare.

Robusta ekosystem och biologisk mangfald

Planomréddet innehaller idag inga betydande naturvérden eller arter som
beddms péverkas. Stora delar av planomradet kommer att hardgoras vilket
innebdr konsekvenser for dagvatten och skyfallshanteringen. Planforslaget
uppmuntrar till lokalt omhéndertagande av dagvatten i storsta mojligaste
madn, fordrdjning och rening bor ske inom planomradet. Det beddms finnas
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mojligheter for att 6ka den biologiska mangfalden inom planomradet genom
olika dtgérder s& som trdd- och vixtplanteringar med mera.

Planforslaget begrinsar inte mojligheten till 16sningar for lokalt
omhéndertagande sd som exempelvis sedumtak och genomsléppliga
parkeringsplatser. Planbestimmelse som begridnsar mojligheten att hdrdgora
sakerstidlls 1 plankartan for att behélla naturytor samt 6ka mojligheten till
naturlig infiltration av dagvatten.

Trygghet, hdlsa och livsvillkor

Mojligheten att tillskapa en moétesplats for flera aldersgrupper i Hérryda
titort bedoms som goda, blandningen av verksamheter som mojliggors for
omradet gor att det finns nagot for barn och unga och vuxna. Detta
forutsitter att platsen ska kdnnas trygg och att man ska kunna vistas inom
planomrédet dven nir det borjar bli morkt. Sarskild hdnsyn pa trygghet och
placeringen av byggnader behdver ldggas 1 projekteringsfasen och i
utférandet.

Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen
upprattas ”om detaljplanen innebdr betydande paverkan pa miljon, hilsan
eller hushdllningen med mark och vatten och andra resurser”. For att utreda
om en miljobeddmning med tillhérande MKB behdver genomforas ska
kommunen i ett tidigt skede gora en undersokning av betydande miljopaverkan
dér planens paverkansomraden identifieras.

Harryda kommun gor beddmningen att den aktuella detaljplanen ir ett sa
kallat MKB-projekt som kan antas medfora betydande miljopaverkan och
ska provas i detaljplan. Detaljplanen avser ett litet omrade pé lokal nivé och
omfattas inte av kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Planen bedoms
inte paverka Natura 2000-omrade, riksintresse, verksamheter enligt 6 § eller
bilagan till miljobedomningsforordningen. Planforslaget beddms inte i sig
bidra till att padverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 Gvrigt.
Detaljplanen bedoms dven vara forenlig med kommunens 6versiktsplan
OP2012. Detaljplanen bedéms inte heller ha nigon direkt paverkan pé de
nationella eller regionala miljomaélen.

Undersokningen har samratts med lansstyrelsen 2023-11-24. Lansstyrelsen
meddelade under undersdkningssamréddet att betydande miljopaverkan,
orsakat av planens genomforande, inte gar att utesluta och behover utredas
vidare.

Liansstyrelsen anser att risk for betydande miljopaverkan foreligger pa grund
av foljande:
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e 5§ punkt 8 MBF (2017:966) Det paverkade omradets betydelse och
sarbarhet pa grund av intensiv markanvandning, 6verskridna
miljokvalitetsnormer, dess kulturvirden eller andra utmérkande
egenskaper i naturen

For den aktuella detaljplanen dr kommunens stidllningstagande att ett
genomforande av detaljplanen inte antas innebéra en betydande
miljopaverkan. Sammantaget bedoms de fragor som uppkom 1
undersdkningen kunna hanteras inom ramen for detaljplanen, utan
upprattandet av en miljokonsekvensbeskrivning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Dricksvatten

Samtliga fastigheter inom planomrédet ansluts till kommunalt vatten och
avlopp. En kapacitetsutredning for vattenforsérjning av omradet har tagits
fram se Dagvatten- och skyfallsutredning del 2.

Befintliga brandposter ticker delar av planomradet med raddningstjénstens
riktlinje om maximalt cirka 75 meter till uppstédllningsplats i samband med
brand. Ytterligare brandposter behovs inom planomradet. For att tillse
brandvattenbehov for verksamheter och hotell rekommenderas ett flode om
cirka 20 1/s enligt Svenskt Vattens publikation P114.

Da distributionsledningen till planomradet endast kommer forsorja
planomrédet bedoms det ej finnas ett behov av dricksvattenuttag 1 samband
med brand. Det dimensionerande flodet ar darfor 20 Us.

Vattenledning foreslds anslutas till befintlig ledning PE225 i Industriviagen
soder om planomradet. Slutgiltig dimensionering av ledningar, samt antal
och placering av serviser, utfors i samband med detaljprojektering baserat

pa aktuellt bebyggelseforslag.

Spillvatten

Spillvattenflddena antas vara av likvird storlek som dimensionerande
dricksvattenforbrukning (11,9 I/s).

Spillvatten ansluts till befintlig ledning i Industrivigen sdder om
planomradet. Foreslagen sjélvfallsledning for spillvatten kan endast ldggas
cirka 80 meter in i planomradet. Byggnader i nérhet till sjdlvfallsledningen
kan anslutas. Ovrig exploatering behdver pumpas till slippunkt. Placering
av pumpstationer, antal anslutningspunkter med mera specificeras i
samband med detaljprojektering baserat pa aktuellt bebyggelseforslag.
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Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten forordas inom varje enskild fastighet
1 enlighet med kommunens policy om lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD).

Dagvatten- och skyfallsutredning del 1 & 2 och PM f{Orutséttningar for VA,
dagvatten och skyfall har tagits fram for den foreslagna exploateringen av
Norconsult daterade del 1 2022-08-26, del 2 2023-03-03 och 2023-12-15.
Beskrivning av hur utredningarna utforts, vad de kommit fram till och vilka
konsekvenser detta far for detaljplanen framkommer 1 utredningarna samt i
planbeskrivningen.

El, tele, fiber

Héarryda Energi AB, (HEAB), svarar for elforsérjningen i omradet.
Tillkommande bebyggelsen ansluts till HEAB:s elnidt. Framtida
ledningsdragning forutsitts kunna ske 1 vigmark. Nya fastigheter kan
anslutas till befintligt ndt. Tva tekniska anldggningar for el planeras inom
planomradet.

Forutsittningarna for att den planerade bebyggelsen ska kunna anslutas till
fiber kommer att studeras i1 det fortsatta planarbetet. Fiber finns inte utbyggt
1 ndromradet.

Avfallshantering

Utformningen av kvartersmarken och allménplats gata ska planeras och
dimensioneras for att rymma atervinningsfordon. Avfallshantering anordnas
inom kvartersmark och skall folja Harryda kommuns “Foreskrifter om
avfallshantering”. Detaljutformning ska ske 1 samrad mellan kommunen och
fastighetsigaren. Fastighetséigaren ansvarar och bekostar erforderliga
atgirder.

Ledningar

Héarryda Energi AB, Hérryda Vatten och Avfall AB och Skanova har
ledningar och kablar inom planomradet. Inom omradet finns bade tele- och
elledningar samt anslutning till kommunalt VA. Hiarryda kommun har varit i
kontakt med samtliga kdnda ledningshavare under framtagandet av
detaljplanen. Ledningarnas placering bedoms inte paverkas av foreslagen
bebyggelse. Dir behov finns har markreservat tillskapats, u-omrdden (mark
som ska vara tillgdnglig for underjordiska ledningar).

Alla ledningar ska sa langt det dr mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak. Ledningsdgare till kabelstrak ska kontaktas 1 tidigt skedet vid
eventuell omdragning eller liknande i samband med exploatering.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforandedelen 1 planbeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Beskrivningen ska vara végledande vid genomforandet av
detaljplanen men den har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen dr fem ér fran det datum detaljplanen far laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad rétt att fa
bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fortsétter att gélla d&ven efter
genomforandetidens utgdng men kan da éndras eller upphivas utan att
fastighetsdgarna kan stilla ansprak pa ersittning for forlorad byggritt.

Agoforhallande

Fastigheterna Assmundtorp 2:13, 2:22, 2:27 och 2:133 dgs av Hérryda
kommun. Fastigheterna Assmundtorp 2:9, 2:126, 2:127 och 2:128 dgs av
Kalltorps Projektutveckling (Hyvens Logistik AB). Inom planomradet finns
aven tva marksamfilligheter, Assmundtorp s:2 och s:3, vilka dgs gemensamt
av ett flertal deldgande fastigheter.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen
ar ansvarig for utbyggnad och drift av allménna platser inom detaljplanen.
Kommunen ansvarar, genom Héarryda Vatten och Avfall AB (HVAAB),
dven for utbyggnad och drift av det kommunala vatten- och avloppsnétet
inom detaljplanen. Fastighetsdgaren av kvartersmark ansvarar for
fastighetsbildning samt iordningstéllande och utbyggnad av den byggratt
som detaljplanen mdjliggor. Fastighetsdgaren for kvartersmark ansvarar
dven for anslutningar till allmén plats nér det géller utférande, kostnader
samt framtida drift och underhall. Exempel pa anslutningar till allmén plats
kan vara att parkeringsanldggningarna fér erforderlig anslutning till allmén
gata. Harryda Energi AB ansvarar for elforsorjningen inom detaljplanen.

Planens genomforande dvilar foljande ansvariga:

Part Ansvarsomrade

Harryda kommun Gator, gang-, och cykelvigar, parkering mm inom
allman platsmark

Dagvattenhantering inom allman platsmark

Fastighetsagare Kvartersmark
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Harryda Vatten och Avfall AB Dricks-, dag- och spillvattennitet

Harryda energi AB Elforsorjning

Verkan pa befintliga detaljplaner

Dar aktuell detaljplan berdr planlagd mark upphor den underliggande
detaljplanen att gilla det datum den nya detaljplanen fér laga kraft.
Planomradet beror detaljplan B-47, faststdlld 1960-08-11, samt till denna
tillhorande planidndring, akt P150, vilken vann laga kraft 2008-07-29.

Merparten av planomradet dr sedan tidigare ej planlagt.

Avtal

Kommunen har tecknat planavtal och ramavtal med exploatdren och
markégaren Kélltorps Projektutveckling. Planavtalet syftar till att reglera
parternas ansvar och villkor for framtagandet av detaljplanen. Ramavtalet
syftar till att tidigt och pd en 6vergripande niva avtala om exploatdrens
ansvar for genomforandet av detaljplanen. Ramavtalet kommer att foljas
upp med ett exploateringsavtal avseende detaljplanens genomforande.
Exploateringsavtalet ska bland annat reglera markoverlatelser, utbyggnad
och finansiering av allménna anlédggningar, utbyggnad av kvartersmark,
parkeringsbehov, fastighetsbildning m.m.

Sammanfattning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehdll

I exploateringsavtalet avses regleras att kommunen ansvarar for utbyggnad
av allmén plats och VA-anldggningar. Exploatoren kommer finansiera de
delar av utbyggnaden som kan hianforas till deras andel av exploateringen
genom erldggande av exploateringsbidrag.

Vidare kommer avtalet reglera att all mark som i detaljplanen avsatts som
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap och som dgs av
exploatdren vid tidpunkten for detaljplanens antagande ska dverlétas till
kommunen utan erséttning.

Kvartersmark kan komma att 6verlatas mellan kommunen och exploatoren,
vilket 1 sddana fall ska regleras i exploateringsavtalet och eventuellt
ytterligare avtal.

Exploatéren och kommunen avser att gemensamt ansdka om erforderlig
fastighetsbildning for att reglera allmén platsmark samt kvartersmark mellan
kommunen och exploatdren. Ovrig fastighetsbildning hanteras av respektive
fastighetsdgare.

Exploateringsavtalet kan komma att innehalla bestimmelser om

exploatdrens utbyggnad, sdsom gestaltnings- och kvalitetsprinciper, tidplan
for utbyggnad m.m.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebir dndrad markanvéndning enligt nedan.

Fastighet Ny anvindning Nuvarande Ungefarlig area i
anvandning kvadratmeter
Del av Assmundtorp Verksamhet, centrum Angsmark 4400
2:22 (ej planlagd)
Del av Assmundtorp Verksamhet, centrum, Angsmark 37700
2:9 parkering, gata, (delvis planlagd
besoksanlaggning som Natur och
bostadsindamal)
Assmundtorp 2:126 Verksamhet, centrum Angsmark 2200
(planlagd for
bostadsindamal)
Assmundtorp 2:127 Verksamhet, centrum Angsmark 1650
(planlagd for
bostadsindamal)
Assmundtorp 2:128 Verksamhet, centrum Angsmark 1370
(planlagd for
bostadsindamal)
Del av Assmundtorp Besoksanlaggning, Fotbollsplan 5750
2:13 parkering, gata (ej planlagd)
Del av Assmundtorp Besoksanlaggning Fotbollsplan 15510
2:27 (ej planlagd)
Del av Assmundtorp Besoksanlaggning, Fotbollsplan 8180
2:133 parkering, gata (ej planlagd)
Del av Assmundtorp Gata Enskild vig 800

s:2

Fastighetsbildning

Réadande fastighetsindelning kommer anpassas till planerad utbyggnad 1
huvudsak genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Efter
fastighetsbildning ska samtlig allmén platsmark tillhdra kommunen.
Fastigheter ldmpliga for sina respektive &ndamél bedoms kunna bildas inom
kvartersmark. Nodviandiga réttigheter, sdsom ritt till vdg, kan komma att
behova sékerstillas i samband med avstyckning och/eller

fastighetsreglering.

Inlosen av allman plats

Mark som redovisas som allmén platsmark i detaljplanen har kommunen en
rittighet men ocksa en skyldighet att forvérva, vilket foljer av 6 kap. 13 §
forsta stycket samt 14 kap. 14 § forsta stycket i plan- och bygglagen
(2010:900).
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Mark som i detaljplanen har avsatts som allmén platsmark (GATA) med
kommunalt huvudmannaskap och som 4gs av exploatéren ska overlatas till
kommunen utan ersdttning. Markdverlatelsen ska regleras i kommande
exploateringsavtal.

Mark inom samfilligheten Assmundtorp s:2 som &r utlagd som allmén
platsmark (GATA), vilket omfattar cirka 800 m?, ska kommunen forvirva
och overfora till lamplig fastighet dgd av kommunen. Erséttning for
markavstaendet bestdms utifran Expropriationslagens bestimmelser.

Servitut

Inom planomrédet finns ett befintligt officialservitut for véag, akt 1401-
681.1, till formén for Assmundtorp 2:8, belastande Assmundtorp 2:9.
Servitutet avses dndras genom att servitutsomradet minskas till att endast
avse den inom planforslaget prickmarkerade marken fram till allmén plats
(GATA). Exploatoren, tillika dgaren till belastad fastighet, avser traffa avtal
om #ndring av servitutet med #garen till forménsfastigheten. Andring av
officialservitut provas och utfors av lantméterimyndigheten.

Fastigheten Assmundtorp 2:37 nyttjar utfartsvdg inom planomradet.
Assmundtorp 2:37 har bildats genom avsondring ar 1923. Till fastigheten
hor inget servitut for utfartsvag. I den till avsondringen tillhdrande
kopehandlingen anges dock att kdparen till den avsdndrade fastigheten
medges ritt att begagna lamplig utfartsvig dver stamfastigheten.
Kommunen, som dr dgare till de fastigheter som nyttjas for utfart fran
Assmundtorp 2:37, avser utifran nuvarande forslag till detaljplan att
sakerstdlla fastighetens ritt till utfart genom bildande av servitut till forman
for Assmundtorp 2:37. Lokalisering, utformning och villkor for bildandet av
servitutet kommer att utredas vidare 1 planarbetet.

Da planforslaget mojliggor bildande av nya fastigheter inom kvartersmark
kan nybildning av servitut behovas, exempelvis for vig. Respektive dgare
till kvartersmarken ansvarar for ansokan om bildande av servitut.

Ledningsratt

Inom planomrédet finns tva befintliga ledningsrétter, akt 1401-2020/3.1-2,
avseende vatten- och avloppsdndamal respektive elektronisk
kommunikation. Réttigheterna &r beldgna 1 den sddra delen av planomradet
och giller till forman for Harryda kommun. Detaljplanen foranleder ingen
andring av ledningsrittsupplatelserna. Ledningsrattsomradet for befintliga
rittighetsupplatelser har inom kvartersmark sékerstéllts med markreservat
for underjordiska ledningar (u).

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomrédet finns en befintlig gemensamhetsanldggning for vig,
Assmundtorp GA:5, vilken forvaltas av Assmundtorp Knds
Vigsamfillighet. Da del av gemensamhetsanlédggningen ér utlagd som
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allmén platsmark gata och kommunen dr huvudman for allmén platsmark i
detaljplanen, ska kommunen dérmed ta 6ver den delen av Assmundtorp
GA:5 som ir beldgen inom planomradet. Gemensamhetsanldggningen
behdver omprovas till att inte ldngre omfatta den delen av végen.
Kommunen ansoker om lantméteriforréattning for omprovning av
Assmundtorp GA:S5.

Planomradet angrinsar till en gemensamhetsanlidggning for vag,
Assmundtorp GA:4, vilken forvaltas av Hagalunds samfillighetsforening.
Gemensamhetsanldggningen beddms ej paverkas av planforslaget. I det fall
nybildad ny fastighet for byggritten i den véstra delen av planomradet
behover rittighet att utnyttja Hagalundsvagen for utfart till allmén vig, bor
den nybildade fastigheten anslutas till gemensamhetsanldggningen och
tilldelas andelstal.

Preliminirt bedoms inga nya gemensamhetsanldggningar behova bildas for
genomforandet av detaljplanen. Eventuella nya gemensamhetsanldggningar
inom kvartersmark ansdks om och bekostas av respektive fastighetsdgare.
Ansokan gors till lantméaterimyndigheten som beslutar om
gemensamhetsanlidggningens omfattning och standard, vilka fastigheter som
ska delta samt vilka andelstal som ska gélla vid fordelning av kostnader.

Ovriga rittigheter

Inom planomréadet har kommunen upplétit mark genom arrende till Harryda
Idrottsforening. Arrendet ska dndras genom minskning av arrendeomrédet
for att mojliggdéra byggnation av is- och idrottshall. Kommunen avser traffa
avtal med arrendatorn om éndring av arrendet.

Inga 6vriga kdnda rattighetsupplételser finns inom planomrédet.
Tekniska fragor och utférande

Gator och trafik

Kommunen kommer att bygga ut och dga gatunitet inom allmén platsmark.
Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av gatorna, inklusive
de géng- och cykelvidgar, parkeringsytor mm som anldggs inom allmén
platsmark. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for utbyggnad och
underhéll av motsvarande anldggningar.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar genom huvudmannen HVAAB {6r det kommunala
VA-nitet. Nya byggritter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp
vid fastighetsgrians mot gatan. Fastighetsdgare ansvarar sjdlva for utbyggnad
av anslutande VA-ledningar inom fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéandertas lokalt pa varje fastighet i enlighet
med kommunens policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Kommunen ansvarar for att dagvatten inom allmén platsmark omhéandertas.
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El, fiber

Hérryda Energi AB (HEAB) svarar for elforsorjningen 1 omradet.
Tillkommande bebyggelsen ansluts till HEAB:s elnét. Optonétet foreslas
byggas ut samtidigt med elndtet. Framtida ledningsdragning forutsétts kunna
ske 1 vigmark inom kvartersmark och allmén platsmark.

Andra behov av el som kan komma i nértid 4r laddningsstationer for fordon.
Det langsiktiga behovet av el for verksamheten &r inte kartlagt i detaljplanen
1 detta skede.

Tre tekniska anldggningar for eldistribution mdjliggdrs inom planomrédet.

Avfall

Utformningen av kvartersmarken ska planeras och dimensioneras for att
rymma atervinningsfordon. Avfallshantering anordnas inom kvartersmark
och skall folja Foreskrifter om avfallshantering”, vilka beslutades av
fullméktige 2016-12-12. Detaljutformning ska ske i samrad mellan
exploatdren, kommunen och HVAAB. Agare till kvartersmark ansvarar och
bekostar erforderliga atgérder.

Energiforsorjning

Omradet kan ej forsorjas med fjarrvérme eller fjarrkyla. Lokalt behov far
ske med geoenergi, virmepumpar mm. Respektive fastighetsidgare ansvarar
och bekostar erforderliga atgérder.

Ekonomiska angelagenheter

Gatukostnader

Samtliga byggritter inom planomradet dgs av Harryda kommun samt
Kalltorps Projektutveckling (exploatdren). Kommunen och exploatdren
kommer gemensamt finansiera all utbyggnad av allmén plats inom
planomradet, vilket ska regleras i kommande exploateringsavtal. Ddrmed
kommer ingen gatukostnadsutredning att upprattas.

Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som géller den dag debitering sker. For befintlig
byggnad och for befintliga obebyggda tomter tas avgift ut nér
anslutningspunkt upprittats och anvisats. For ny byggrétt (tomt) som skapas
1 planen tas avgift ut det forsta datum som intréffar om antingen avstyckning
sker eller da bygglov inges till kommunen.

Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad for anslutning till elnétet hanvisas till Harryda
Energi AB.
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Lantmaterikostnader

Uppgift om kostnader for lantmaéteriforréttning, t ex avstyckning eller
fastighetsreglering (grénsjustering) kan fas fran det statliga lantmaéteriet 1
Goteborg.

Kommunen ska i samrdd med exploatéren ansoka om fastighetsbildning for
att genomfora detaljplanens intentioner. Kostnaderna for de
fastighetsréttsliga dtgidrderna pa allmin platsmark respektive kvartersmark
regleras i kommande exploateringsavtal och fastighetsregleringsavtal mellan
parterna.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for planldggning och utbyggnad av erforderlig
infrastruktur i enlighet med planforslaget berdknas bli finansierad via
kommunen och exploatdren. Fordelning av kostnader mellan parterna ska
regleras i kommande exploateringsavtal.

Planforslaget innebar att kommunen kan komma att silja den byggratt som
ar beldgen lidngst vdsterut 1 detaljplanen och pd sé sétt fi en intékt fran
forsiljning av kvartersmark.

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnitet samt
dagvattenanldggning for overskottsvatten fran tomterna finansieras via
anldggningsavgifter for VA.

Foreslagen bebyggelse sker 1 ett omrdde som delvis har ett befintligt vig-
och ledningsnit vilket innebdr att befintlig infrastruktur kan anvdndas och
ddrmed minska annars dyra atgérder. P4 detta sitt tas befintliga resurser och
tidigare investeringar tillvara pa som far positiva effekter for den
ekonomiska héllbarheten. Bebyggelse sker dven i ett ldge som inte &r
bullerutsatt dér kostsamma éatgérder for att uppfylla byggnadskrav kopplade
till trafikbuller inte behdver tillgodoses och uppfyllas.

Kostnad for framtagande av detaljplan

Detaljplanen finansieras av kommunen och exploatéren. Exploatorens
kostnadsédtagande dr reglerat genom planavtal.
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Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
e Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

e Arkeologisk utredning, Gota arkeologi (2022-09-15)

Dagvatten- och skyfallsutredning, Norconsult del 1 (2022-08-26),

del 2 (2023-03-03)

Fordjupad artinventering - faglar, Naturcentrum AB (2023-06-30)

Geoteknisk utredning MUR & PM, Awer (2022-11-02)

Geoteknisk utredning MUR & PM, MEC (2019-04-08)

Lokaliseringsutredning jordbruksmark, Radar (2022-12-15)

Miljoteknisk markundersokning, Liljemark (2023-02-08)

Naturvérdesinventering, Naturcentrum AB (2022-11-11)

PM forutsdttningar for VA, dagvatten och skyfall, Norconsult (2023-

12-15)

PM groddjur, Naturcentrum AB (2023-03-03)

Radonrapport, MEC (2019-05-28)

Skuggstudie, Radar (2023-12-12)

Social- & barnkonsekvensanalys, Krook & Tjader (2023-11-27)

Trafik- och parkeringsutredning, WSP del 1 (2023-10-05) del 2

(2023-11-01)

e Undersokning om betydande miljopaverkan, Harryda kommun
(2023-10-30)

Molnlycke januari 2024

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Plan och exploatering

Asa Lindborg Martin Trpkovski Adam Bove
Verksamhetschef Planarkitekt Mark- och
plan och exploatering exploateringschef
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