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Egenkontroll for fastighetsagare

Fastighetsagare omfattas av krav pa egen-
kontroll. Alla som driver en verksamhet ska
enligt miljobalken planera och kontrollera
sin verksamhet for att motverka eller fore-
bygga olagenheter for manniskors halsa
eller miljon.

Att som fastighetsagare se till att man har en
val fungerande egenkontroll kan tillféra mycket
mer an bara vetskapen om att lagstiftningen
foljs. Ofta finns det ekonomiska fordelar med att
organisera sin egenkontroll, inte minst genom att
en valskott fastighet ar en stérre ekonomisk till-
gang an en misskott fastighet.

Regelbundna kontroller

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan
minimera kostnaderna. Genom att den som ar
ansvarig vet vad som ska goéras i en viss situa-
tion, t ex vid en vattenskada, kan problemen
ofta begransas och ovantade kostnader und-
vikas. Regelbunden genomgang av fastigheten
ger battre framférhallning vad galler stora och
oundvikliga kostnader t ex vid stambyte eller
ombyggnation av ventilationssystem. Detta kan
vara extra viktigt for ett litet bostadsforetag eller
en bostadsrattsférening med begransad budget.

Dokumentation underlattar

En val genomtankt dokumentation ar viktig for
att kunna gora bedomningar av det slitage och
de risker som foljer med fastigheten. Dokumenta-
tion underlattar ocksa upplarning av nyanstallda
och sakerstaller att kunskapen stannar i verk-
samheten. Dokumentationen ar en bra hjalp for
att kunna visa upp att man efterlever de krav
som stalls fran myndigheter.

Omraden fastighetsagare bor ha kontroll pa

Det finns manga omraden som du bér ha kontroll
Over, men nagon generell sammanstallning éver
vilka dessa omraden ar, ar svart att gora, efter-
som det varierar fran fastighet till fastighet. Vid
bilden anges nagra av de vanligaste, men det ar
ditt ansvar som fastighetsagare att undersdka
om det finns nagot annat i verksamheten som
kan innebéara risker for manniskors halsa och
miljon. En dialog mellan boende och fastighets-
agare underlattar skotseln av fastigheten. Tydlig
information och god kommunikation kan fore-
bygga och I6sa manga problem.

Vagledning i ditt arbete med egenkontroll

Har presenteras ett antal fragor som fastighets-

agare bor tanka pa och som kan vara en hjalp pa

vagen for inférande av en egenkontroll.

e Kanner vi till vilka miljéregler som galler for var
verksamhet? Galler det alla berérda inom verk-
samheten?

e Vem ar ansvarig for att nédvandiga miljé- och
hélsoskyddsatgarder vidtas? Vem ar ansvarig
for rutiner, instruktioner och dokumentation?
Vem ansvarar for uppdatering av egenkontrol-
len?

e Hur dokumenterar vi var verksamhet? Vilka
rutiner finns for dokumentation?

e Racker vara kunskaper for att folja gallande
bestammelser? Vilken kompetens finns i verk-
samheten? Inom vilka sakomraden behover
vi forstarka eller ta in kompetens? Hur gor vi
det?

e Hur gor vi nar det kommer in synpunkter eller

klagomal pa fastighetens bostader, skoétsel

eller annat? Féljer vi upp inkomna klagomal?

For vi nagon statistik éver hur manga och vilka

typer av klagomal som kommer in?

For vilken utrustning har vi respektive saknar vi

tillrackliga skotsel- och driftinstruktioner? Kon-

trollerar vi att utrustningen halls i gott skick?

Vilka rutiner finns vid eventuella driftstorningar

eller olyckshandelser? Vem kontaktas? Hur fol-

jer vi upp saddana handelser for att forhindra att
de intraffar igen?

Hur paverkar var verksamhet omgivningen och

de boende i vara och narliggande fastigheter?

Vilka stoérningar kan uppsta?

e Vilka rutiner finns for regelbunden kontroll av

verksamhetens paverkan pa manniskor och

milj6? Ar de tillrackliga?

Medfér var verksamhet nagra risker? Gors nagon

regelbunden riskinventering? Hur kan vi minska

dessa risker?

Vilka verksamheter finns i var fastighet (t ex

frisor, restaurang, affar)? Hur upprattas avtal

med dessa verksamhetsutovare? Vilka risker
och vilken paverkan pa manniskors halsa och
miljon kan dessa verksamheter medféra?

e Hur kan vi visa for vara boende, allménheten
och tillsynsmyndigheten att vi har en bra egen-
kontroll for verksamheten?

Energideklaration, OVK och andra bestammelser

Enligt en sarskild lag galler numera krav pa att
fastigheterna ska energideklareras. Deklaratio-
nen kan endast goras av en certifierad expert
som fastighetsagaren anlitar. Det hor alltsa
egentligen inte till egenkontrollen, men resultaten
blir mycket anvandbara for fastighetsagarens upp-
foljning av energianvandning och energihushallning
vilket ar fragor som omfattas av egenkontrollen.

En annan obligatorisk kontroll som ligger vid
sidan av miljébalkens krav pa egenkontroll &r den
obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som
styrs av byggnadslagstiftningen. Aven har galler
att sarskild expertis maste anlitas.
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Milj6-

Kontakta byggnadsnamnden i din kommun
om du behdver vagledning om energideklaration
och OVK.

Ocksa enligt flera andra lagar vid sidan av
miljobalken kravs egenkontroll som ror halsa,

Avfallshantering

Buller fran fléktar,
grannar, trafik m m

Oljecistern
Fukt och mogel

och hélsoskadliga
byggnadsmaterial

Inomhustemperatur

Energianvandning

Mer information

For mer information om miljobalken och stéd for
egenkontrollen finns bland annat féljande mate-
rial:

e fastighetségarens ansvar — en checklista for
egenkontroll (SABO och Fastighetsagarna). En
tydlig och utforlig lista som ger bra stdd ocksa
for annat an miljébalkens krav som fastighets-
agaren maste beakta. Exempelvis arbetsmiljo,
brandskydd, hissar, elsakerhet, ventilations-
kontroll (OVK) och energideklaration.

Bestalls genom Svensk Byggtjanst
www.byggbokhandeln.com

(klicka Fastighetsagarna i vansterspalten)
Fastighetsagarens guide i miljobalken (Fastig-
hetsagarna). Bestalls som ovanstaende.
Informationsmaterial for fastighetségare. Utfor-
ligt och samtidigt lattiligangligt material fran
Stockholms miljéforvaltning om miljo, halsa och
egenkontroll. Har finns ocksa en tabell éver
riktvarden gallande inomhusmiljo.

Allt kan hamtas pa
www.stockholm.se/miljo/fastighetsagare
Miljobalken — hur berér den dig som féretag-
are? (Svenskt Naringsliv)

Kan hamtas som pdf pa www.svensktnaringsliv.
se/material/rapporter/article498.ece

Miljo, energi och kvalitet. Information och
lankat material pa Fastighetsdgarnas webb-
plats www.fastighetsagarna.se klicka Kompe-
tens & utveckling — Kunskapsbanken — Miljo,
energi och kvalitet. Har finns ocksa informa-
tion om kravet pa energideklaration.

Miljoé & Energi. Information och lankat material
pa SABOs webbplats www.sabo.se Klicka Verk-
samheter — Miljo & Energi

miljo och sakerhet. Det bor for dig som fastig-
hetsagare vara effektivast att samordna alla
dessa kontroller. Den forsta titeln under Mer
information nedan ger god vagledning for det.

. Kemikalier
Radon
Skadedjur

Transporter
till och fran
verksamheter
i fastigheten

Ventilation

Det finns ocksa tjanster/system som kan kdpas
for en genomgang av fastigheterna i miljo- och/
eller halsoskyddshanseende. Det kan vara ett
vardefullt stod for egenkontrollen. Har ar exem-
pel pa det:

e Miljédiplomering av fastigheter. Se information

pa www.miljo.goteborg.se klicka Miljodiplome-

ringar — fastigheter.

P-mérkning av innemiljén. Se information pa

www.sp.se/sv/index/services/certprod/

Sidor/certprodmarking.aspx

klicka P-markning, 6vriga produkter

"Orebroenkéten”. En effektiv och billig metod

for att kartlagga innemiljon genom enkat till de

boende. Se www.orebroll.se/ymk klicka MM-

enkaterna.

* MIBB - miljéinventering i befintlig bebyggelse.
Aven MIBB omfattar enkat till de boende,
men darutéver aven andra kontroller. Informa-
tion finns pa Fastighetsagarnas webbplats (se
ovan).

Har du fragor om egenkontroll,
miljo- och halsoskydd kontakta

Vattentemperatur
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