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Planbeskrivning

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt
att redovisa de forutsattningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att hoja trafiksékerheten utmed Benarebyvagen for korsningarna
vid Ostgardsliden, Furuhillsvagen och Djupedalsingsvégen. Forslaget innebér att de tre
korsningarna mot Benarebyvégen ersétts med en ny cirkulationsplats. Genom omdrag-
ningen av Djupedalsangsvagen mojliggors ett omrade for nya bostader och verksamhe-
ter. | anslutning till Djupedals idrottsplats foreslas en ny aktivitetspark. Befintlig buller-
vall kommer att behallas men forskjuts norrut i samband med den nya dragningen av
Ostgardsliden och behalls i sitt nuvarande lage Gster om cirkulationsplatsen.
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UPPDRAG

Kommunstyrelsen gav foérvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for cirkulations-
plats och bostader mm vid Benarebyvagen/Djupedalsangsvéagen den 30 maj, 2011.
PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ligger i anslutning till Benarebyvagen och Djupedals idrottsplats i M&ln-
lycke. Omradet avgransas i soder och i vaster av Djupedals IP. | norr avgransas planom-
radet av befintlig bebyggelse vid Hogadal och i 6ster av bergssluttningen mot Skinnef-
jall.

——

Karta med vagnamn med ungeférlig a{vgransnmg.
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Areal
Planomradets areal ar cirka 6 hektar.
Markagare

Kommunen ager all av mark inom planomradet utéver samfalligheten Rada s:3, Rada
Sockens Utmarksskifteslag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan for Harryda kommun — OP 2012

| kommunens 6versiktsplan, OP 2012, 4r omradet markerat som utbyggnadsomrade for
bostader pa kort sikt. Oversiktsplanen foreslar en tatare bebyggelse samt att en grann-
skapspark kan skapas i anslutning till idrottsplatsen for att ta tillvara platsens attrak-
tionskraft for narboende.

Gallande detaljplaner

For den del av planomradet som beroér Bernarebyvagen galler en gammal stadsplan,
P83, som vann laga kraft 1983-05-31. For den norra delen av planomradet galler detalj-
plan P88/5 som dr planlagd for forskoleverksamhet (barnstuga), planen vann laga kraft
1988-04-20. Den storsta delen av planomradet berér detaljplan P38 for idrottséndamal
(fotboll), planen vann laga kraft 2001-01-10. Tva av de tre detaljplanelagda fotbollspla-
nerna ar anlagda varav en ar konstgrasplan och ytterligare en ska anlédggas. Utéver dessa
finns det inte behov att bygga ut ytterligare fotbollsplaner inom omradet. Planomradet
berors i oster till detaljplan P88/17 for bostadsandamal som vann laga kraft 1988-12-05.
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Bostadsforsorjningsprogram

Planomradet ingar i kommunens bostadsforsérjningsprogram for 2014-2018, faststallt
av kommunfullméktige 2013-11-18. Byggstart &r planerad under 2015.

Tekniska utredningar
Féljande utredningar har gjorts som underlag for detaljplanen:

e Bullerutredning AF-Infrastructure AB (2013-01-23)
e Geoteknisk utredning AF-Infrastructure AB (2012-03-12 rev. 2013-10-04)

GR strukturbild

Goteborgsregionens kommunférbund (GR), dar Harryda, Goteborg och elva dvriga
kommunen ingar, &r dverens om hur den regionala strukturen skall utvecklas. En sam-
manfattande strukturbild som visar huvuddragen i regionens fysiska strukturer har ska-
pats. Strukturbilden ligger till grund for det gemensamma arbetet med att utveckla en
langsiktigt hallbar struktur i regionen. Utvecklingen ska ske utifran Karnan, Stadsomra-
det, Huvudstraken, Kustzonerna och de Gréna kilarna. Harryda kommun ar en del av
det stra huvudstraket. GRs mal med huvudstraken &r att de ska starkas for att alla delar
av regionen ska bli langsiktigt livskraftiga. Utvecklingen ska ske med stod av attraktiv
och kraftfull pendel- och regiontrafik.

Detaljplanen bidrar till att starka huvudstraket for Harryda genom att mojliggora en
fortatning inom det utpekade tatortsomradet och bygga vidare pa en befintlig bebyggel-
se som har utbyggd infrastruktur och nérhet till god kollektivtrafik.

GRs strukturbild
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi, vegetation och landskapsbild

Flygbild fran 011 er planoédt fran sydvast med ungefarlig plangrans.
Detaljplaneomradet utgjordes ursprungligen av mossmark fram till borjan av 2000-talet
da trovmassorna delvis schaktades bort och aterfylldes med fyllnadsmaterial for anlagg-
ning av nya fotbollsplaner. Fyllnadsmassorna ligger oregelbundet utspridda inom omra-
det vilket gor att markytan varierar.

Markytan langs Benarebyvégen varierar fran nivan cirka +73, i nordvast mot nivan cir-
ka +85 i nordost. | regel stiger markytan mot 6ster. | norr ar markytans niva cirka +84
och i s6der cirka + 87. (Rikets hojdsystem)

Inom omradet finns det inga storre naturvarden. Den vegetation som finns inom omra-
det bestar till storsta delen av sly som har vuxit fritt i anslutning till Benarebyvégen och
Djupedalsangsvégen pa uppfyllningsmassorna samt ett mindre bestand I6vtrad. Omradet
i anslutning till den befintliga bostadsbebyggelsen i norr samt i sluttningen mot Skinnef-
jall i st utgdrs av tradvegetation med inslag av tall och bjork. I anslutning till den be-
fintliga bullervallen utmed Benarebyvagen mot Hogadals bostadsomrade vaxer ett
mindre I6vtradsbestand.
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Mark

Geoteknik/ Risk for skred

Enligt SGU bestar planomradet till stora delar av en torvmosse som ligger mellan ur-
berg med okénd blockighet. Ett omrade utmed Djupedalsangsvagen bestar av isdlvsse-
diment med lag blockighet. I anslutning till korsningarna mellan Benarebyvéagen och
Ostgardsliden samt Furuhallsvagen finns ett omrade med glacial finlera.

| samband med detaljplanen har en geoteknisk utredning utforts av AF-Infrastructure
AB. Djupet till fast botten eller berg varierar huvudsakligen mellan 0 och 18 meter un-
der befintlig markyta.

Jordlagerfoljden inom utredningsomradet utgors generellt verst av fyllnadsmaterial
med cirka 2-4 meters méktighet. Fyllnadsmaterialet utgors framst av torvmassor men
innehaller dven lera, sand och silt. Den naturliga jordlagerféljden, under fyllnadsmas-
sorna, utgors overst av torvjord. Maktigheten pa torven varierar mellan 1 och 3 meter.
Jorden Gvergar sedan via en tunn sand/silt-skikt till fast lera med inslag av silt. Tjockle-
ken pa leran uppgar till cirka 0,5-3 meter. Leran vilar pa fastare jordlager av moran och
friktionsjord innan berget tar vid. Maktigheten hos det fastare jordlagret har inte fast-
stallts. Det har borrats som mest cirka 10 meter i detta jordlager. Fran tidigare under-
sokningar anges maktigheten till cirka 10-25 meter. | regel 6kas maktigheten fran véster
mot dster for att minska mot bergpartierna. Inom de sodra delarna av planomradet vilar
torven direkt pa de fasta jordlagren.

Leran inom omradet bedoéms vara éverkonsoliderad med anledning av lerans hdga hall-
fasthetsegenskaper.

Slantstabilitet har analyserats i tre sektioner som har identifierats som de kritiska. Det
finns inga kritiska sektioner an dessa inom omradet. | berdkningssektion har markbe-
lastning inom gator ansatts till 10kPa. Ingen markbelastning har ansatts inom gang- och
cykelvag da belastningen befunnit sig pa den passiva sidan. Vid berakningsanalyser
med forutsattning enligt detaljplan har en last pa 50kPa (~2,5m fyllning) anvants som
motsvarar belastning av ung 4 — 5 vanings bostadshus vilket &r det maximala vanings-
antal som anges enligt detaljplansbestdmmelserna.

Stabilitetsanalyserna visar att sakerhetsfaktorn mot skred i de olika berédknade sektio-
nerna uppfylls for bade odranerad och kombinerad analys, F>1,8. Darfor kan sékerheten
mot skred anses vara uppfylld for nuvarande och framtida forhallanden.

Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet ar tillfredstallande for befintliga for-
hallanden och uppfyller gallande rekommendationer enl. Skredkommissionens anvis-
ningar 3:95. Aven vid markbelastningar enligt planforutsattningarna ar stabiliteten fort-
farande god. Ur stabilitetssynpunkt kan darfor planens intentioner genomforas.

Risk for blocknedfall

En bergteknisk utredning har utférts inom ostra delen av aktuellt planomrade med avse-
ende pa risk for ytliga blocknedfall och bergras. Enligt SGU:s bergartskarta bestar om-
radet av sur intrusiv bergart, huvudsakligen granit.
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Storre delen av bergpartiet inom den 6stra delen ar skogsbekladd. Omradet utgérs Gver-
vagande av fast berg men ar aven relativt blockrik. Berggrunden é&r stabil for grund-
laggning. Instabila block kan i framtida bergskérningar stabiliseras med konventionella
helingjutna bergbultar. Detta sékerstalls i planen med motsvarande planbestammelse
inom kvartersmarken for bostader narmast berget.

En tillaggsutredning har utforts som omfattar okul&r besiktning av bergblock inom och
utanfor planomradet. Block som har undersokts ligger i en brant bergslant som gar i
nordostlig-sydvastlig riktning langs Djupedalséangsvagen fran Benarebyvagen till Rull-
stensvégen i den syddstra delen av planomradet. Totalt har 8 st. undersokningspunkter
patraffats dar instabila block finns. Storleken pa blocken &r cirka 0,5 m3. Planomradet
har utokats for att tacka in hela omradet med de l6sa blocken. De I6sa blocken ligger
inom naturmark och ska stabiliseras med helingjutna bultar eller skrotas ner vilket sa-
kerstalls i planen med motsvarande planbestammelse.

Fororenad mark

Sju jordprover har analyserats med avseende pa olja, PAH och metaller. Resultaten vi-
sar att den analyserade jorden inte ar att betrakta som fororenad jamfort med natur-
vardsverkets generella riktvarden for fororenad mark. Endast tva prov 6verskrider rikt-
varden for kanslig markanvandning (KM). Vid dess tva punkter ar halten alifater C16-
C35 (olja) respektive PAH nagot hogre an riktvardet. Vid dessa punkter planeras ingen
ny bostadsbebyggelse.

Radon

Enligt utférda undersokningar bedoms omradet vara normal- till hdgradonmark. Hogra-
donmark har uppmatts i en punkt dar dversta jordlagret bestar av fyllning som har blivit
dit transporterad tidigare. Det &r viktigt i samband med byggnation att fyllnadsmassor i
nérheten av planerade hus inte utgors av material med férhojda radonhalter. Vid even-
tuell undersékning med avseende pa radonhalt kan avancerade metoder sasom scintil-
lometer alt. gammaspektrometer vara lampliga. Berggrunden visar en férhojd radioakti-
vitet, darfor rekommenderas att en matning med gammaspekometer utfors for att méta
halten radium-226.

Bebyggelse av bostadshus pa normalradonmark ska utforas i radonskyddande utférande.
Byggnader pa hogradonmark utfors i radonsékert utférande. Detta sakerstalls med en
planbestammelse i plankartan.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga kanda fornlamningar inom
planomradet.
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Bebyggelse

Bostader
Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Planomradet angransar till vil-
laomradet Hogadal i norr och i dster till flerbostadshusomradet uppe vid Skinnefjall.

Nya bostader

Genom omdragningen av Djupedalsangsvéagen skapas ett omrade for nya bostader och
verksamheter mellan den nya véaganslutningen och den gamla Djupedalsangsvégen.
Planomradet foreslas bebyggas med ett 60-tal bostader fordelade pa radhus i tva va-
ningar och flerbostadshus i 4-5 vaningar. Hojden pa de nya flerbostadshusen regleras sa
att inte husen skymmer utsikten for de boende uppe pa Skinnefjall. Radhusen foreslas
lokaliseras nordvast om den nya lokalgatan pa den planare 6ppna marken i omradets
centrala del. Flerbostadshusen foreslas placeras pa den befintliga Djupedalsangsvagen i
tre lamellhuskroppar som Klattrar upp mot den skogsbekladda héjden mot Skinnefjéll.
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Nya radhus

Sektion nordvast-sydostlig riktning éver den foreslagna bebyggelsen i forhallande till Skinnefjall.

Ovrig bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for en stérre sammanhéngande byggnad for kontors-, handels-
och industriandamal i hogst tva vaningar utmed Benarebyvéagen. Byggnaden kommer
delvis att fungera som ett bullerskydd mot den planerade bostadsbebyggelsen och ska
uppforas med en sammanhéngande fasad pa minst 65 meter ut mot Benarebyvéagen. Pla-
nen foreslar dven att en mindre byggnad i anslutning till Djupedalsangsvagen for restau-
rang- kontors- och handelsandamal.

Offentlig service

Narmaste skola for elever i arskurs F-5 ar Hogadalskolan cirka 400 meter norr om plan-
omradet. Narmast belagna skola for arskurs 6-9 ar Djupedalskolan cirka 200 meter s6-
der om planomradet. | anslutning till planomradet i norr ligger Mossens férskola och i
sydvast ligger Djupedalsangs forskola och Rullstenens forskola. | samband med om-
dragningen av Furuhallsvagen uttkas forskolans tomt i anslutning till vagen.

Kommersiell service
En livsmedelsbutik ligger cirka 600 meter soder om planomradet. I 6vrigt finns ett kom-
plett serviceutbud i MolInlycke centrum cirka 1 kilometer fran omradet.

Tillganglighet
Planomradet ligger relativt plant med mattlig och jamn héjdskillnad. Det innebér att det
finns forutsattningar att skapa en god tillganglighet inom omradet

Grundlaggning

Da sattningsbendgen jord i form av framst torv har patraffats bor en noggrann vérdering
goras i detaljprojekteringsskedet for att bedoma eventuella atgarder. Grundlaggning av
planerade byggnader kan ske med platta pd mark efter det att okontrollerad fyllning och
torv schaktats bort och aterfylls med packad fyllning.

Vid tyngre byggnader eller vid ojamna belastningar eller ojamna jordforhallanden kravs
grundlaggning med palar eller plintar till fast botten.

For planerade mark-, palnings- och bergschaktningsarbete bor en riskanalys tas framfor
markvibrationer, buller och luftsttar sa att inte omgivande byggnader och anlaggningar
skadas.

Vid schakt under grundvattennivan ska avsankning av grundvatten ske for att arbetena
utfors i torrhet. Grundvattenavsankning far ej ske pa ett sadant satt att befintliga an-
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laggningar eller byggnader skadas genom séttningar. Detta bor sarskilt beaktas i detalj-
projekteringen. Innan schakter paborjas ska grundvattenytans niva kontrolleras.

Friytor

Lek och rekreation

Omradet ar idag planlagt for idrottsaindamal och tanken var tidigare att ytterligare en
fotbollsplan skulle anldggas. Enligt Fritidsverksamheten i Harryda kommun finns det
inte langre ett behov av denna yta for en ny fotbollsplan, de ser snarare pa mojligheten
att utveckla de befintliga planerna och i framtiden omvandla en av grusplanerna till
konstgrés. En ny aktivitetspark anléaggs i anslutning till fotbollsplanerna som mojliggor
ett komplement av aktiviteter. Delar av mossen anvénds idag som cross-cykelbana.
Denna bana maste flyttas i samband med verkstillande av detaljplanen. Det finns en
mojlig lamplig yta att iordningstalla en liknande cykelbana langre vasterut i anslutning
till Djupedalséngsskolan.

Narmaste lekplats finns cirka 200 meter norr om de nya bostaderna pa andra sidan Be-
narbyvagen. Lekplatsen kan nas via gang- och cykelvag som passerar under Benareby-
vagen i en tunnel. Inom bostadernas kvartersmark kan lekplats iordningstallas.

Skinnefjall

Vil 2

.
-

Nycirkulationsplats =
D utmed BenareByvagen _

Modell 6ver den foreslagna bebyggelsen. Tre flerbostadshus i fyra till fem vaningar foreslas byggas i det lage
dar Djupedalsdngsvagen gar idag, nedanfor Sinnefjall. | anslutning till flerbostadshusen foreslds en
radhusbebyggelse i tvd vaningar. Narmast Benarebyvagen foreslas en ny kontorslokal som aven fungerar
som ett bullerskydd for de nya bostaderna. Utmed den nya dragningen av Djupedalsangsvagen foreslas en
mindre byggnad for en restaurang eller mindre servicebutik.
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Benarebyv.

Naturmiljo

Den nya bostadsbebyggelsen foreslas placeras i slanten upp vid dagens dragning av
Djupedalséngsvéagen upp mot Skinnefjall. Ett gronomrade lamnas mellan den befintliga
bebyggelsen uppe pa berget och den nya bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunat

| dagslaget ansluter vagarna Ostgardsliden, Furuhallsvagen och Djupedalsangsvagen till
Benarebyvégen via tre separata trevagskorsningar. Korsningarna ar svara att kora ut
ifran vilket innebér att det i rusningstrafik bildas langa koer for att komma ut pa Bena-
rebyvagen. Framkomligheten och trafiksakerheten vid korsningarna behover darfor at-
gardas.

Olika trafiklosningar studerades for att forbattra framkomligheten och forbattra trafik-
sakerheten. Under samradet redovisades tva alternativa trafiklosningar. Forslag 1 utgick
fran att en cirkulationsplats kopplades ihop vagarna Benarebyvégen, Djupedalsangsva-
gen, Ostgardsliden och Furuhallsvagen. Forslag 2 utgick frdn samma grund som Forslag
1 med skillnaden att Benarebyvagen sanktes ner och Ostgardsliden byggdes éver Bena-
rebyvagen med en bro. Detaljplanen mojliggor utbyggnad av bada forslagen men kost-
naden att genomfora Forslag 2 bedéms for vara for stor och kommunen har darfor valt
att arbeta vidare med att utveckla Forslag 1.

Under samradet inkom ett flertal yttranden samt en namninsamling som framfordes en
kraftig 6nskan att bevara bullervallen. Efter samradet bearbetades forslaget sa att bul-
lervallen kan ligga kvar mellan den nya dragningen av Ostgardsliden och den befintliga
bebyggelsen (Se illustration pa sid 9). Vallen forskjuts nagot norrut for att mojliggora
den nya végen. Likasa flyttas gang- och cykelvagen nagot norrut. Forslaget presentera-
des for de narmast berdrda pa ett separat informationsmate i september 2013.

Bullervall Ostgéardsliden Bullervall GC-vag Befintlig beyggelse

Sektion som visar framtida vagdragning av Ostgéardsliden vidbullervallen.

Den befintliga bullervallen forskjuts for att méjliggéra den nya dragningen av Ostgards-
liden. Gang- och cykelvagen flyttas nagot norrut och i samband med omdragningen av
vallen kommer nya trad planteras och gronytan utmed vallen kan forédlas. Forflyttning-
en av vallen kommer att bli mellan 5-20 meter beroende pa laget.
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Den nya bebyggelsen angors via en ny gata via tva infarter mot den nya dragningen av
Djupedalséngsvagen vilket mojliggor en rundkorning utan atervandsgator.

Gang- cykel- och mopedtrafik

Ett nytt gang- och cykelstrak byggs ut i anslutning till den nya dragningen av Djupedal-
sangsvagen. Denna koppling innebar en genare koppling fran Djupedalsomradet in till
Molnlycke centrum. Gang- och cykelvagen som tidigare gick utmed den gamla Djupe-
dalsangsvégen dras om utmed den nya lokalgatan till de nya bostédderna och ansluter till
det dvriga gc-natet via tva Gvergangar pa Djupedalsangsvagen i anslutning till de nya
korsningarna. En genare gang- och cykelvag mojliggors genom idrottsomradet bort mot
Djupedalsangsskolan. GC-vagen i norr i anslutning till bullervallen flyttas nagot for att
majliggéra omdragningen av Ostgardsliden samt flytten av bullervallen och dragningen
anpassas i mojligaste man till de befintliga traden. Markbelaggningen pa gang- och cy-
kelvagarna kommer att vara asfalt

Grundlaggning av vagar

Vid anlaggning av vag genom undersokt omrade maste torven skiftas ut for att erhalla
tillrackligt stabilitet. Om torven valjs lamnas kvar kan forbelastning av torven. Dock
maste stabiliteten ater kontrolleras efter att en forbelastning har skett.

Parkering, varumottag, utfarter

Parkering till radhusen kommer att ske inom respektive fastighet. Garage mojliggors
utmed Djupedalsangsvéagen. Mellan flerbostadshusen kommer sma parkeringsytor att
iordningstallas. Det a&r mojligt att uppfora garage till flerbostadshusen. Utmed Furu-
hallsvagen planeras en parkering iordningstéllas fér pendelparkering.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillganglighet till kollektiva forbindelser. Den befintliga busshall-
platsen som idag ligger vid korsningen Djupedalsédngsvagen/Benarebyvagen och trafi-
keras av busslinje Gron express flyttas i samband med omdragningen av Djupedal-
sangsvagen och placeras mellan de tva korsningarna som ar infart till det nya omradet.
Utmed Benarebyvagen, cirka 350 meter fran den planerade bebyggelsen, ligger en hall-
plats som trafikeras av busslinje Gron express till Goteborg med fem minuters turtathet
i rusningstrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Tva vattenled-
ningar gar idag utmed Djupedalsangsvagen och maste dras om i samband med byggna-
tion. Kommunalt vatten och avlopp byggs ut i hela omradet. Forbindelsepunkter kom-
mer att upprattas till varje fastighet.

Dagvatten

Planomradet avvattnas via ett delvis 6ppet och delvis kulverterat system som mynnar ut
i Massetjarns sodra strandkant cirka 500 meter fran omradet. Inom planomradet gar idag
tva diken som avvattnar de befintliga fotbollsplanerna samt ett dike utmed Djupedal-
séangsvéagen som behdver ledas om i samband med byggnation. Infér byggnation kom-
mer kommunen vid behov att anmala vattenverksamhet alternativ anséka om tillstand
for vattenverksamhet.
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Enligt antagen dagvattenpolicy ska dagvatten omhandertas lokalt om mgjligt. Dagvatten
ska omhandertas lokalt inom respektive fastighet genom foérdréjning och infiltration.
Minst 10 % av fastighetens markyta ska vara anordnad sa att den ar tillganglig for infil-
tration av dagvatten. Det &r inte tillatet att direktkoppla rér mot ror till kommunens VA-
nat. Anslutning ska ske i makadambéadd i forbindningspunkt. VVaghallaren ansvarar for
att dagvatten inom vagomradet omhandertas.

Tva nya dagvattendammar anlaggs i samband med utbyggnaden. En anlaggs i anslut-
ning till Benarebyvagen och en anldggs mellan den nya dragningen av Djupedalsangs-
vagen och Furuhallsvégen.

Varme

Det finns inga fjarrvarmeledningar i direkt anslutning till planomradet. Om fjarrvarme
ska anvandas for uppvarmning behéver nya ledningar dras till omradet. E-ON ansvarar
for fjarrvarmenétet i Molnlycke. Narmaste ledning ligger i Furuhallsvégen och ansluter
till Mossens forskola i planomradets nordvastra del.

El

Harryda Energi AB svarar for elforsorjningen i omradet. Elledningar finns idag utmed
Djupedalsdngsvégen. | samband med omdragningen av vagen dras ledningarna om i
samma lage. Framtida ledningsdragning forutsatts kunna ske i vagmark. Planerade bo-
stader kommer att matas fran befintlig transformatorstation vid Lyckhemsvagen.

Avfall

En atervinningsstation for sopsortering och kompostering planlaggs for inom planomra-
det. Utrymmen for sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas for bostaderna
inom fastigheten, i anslutning till uppstéliningsplats fér hdmtningsfordon. Utrymmen
ska vara dimensionerade for hamtning veckovis och erbjuda god tillganglighet samt god
arbetsmiljo for hdmtningspersonalen.

Tele och fiber

Tele- och fiberledningar finns idag utmed Djupedalsdngsvéagen. | samband med om-
dragningen av végen dras ledningarna om i samma ldge. Framtida ledningsdragning
forutsatts kunna ske i vagmark.

KONSEKVENSER

Avvéagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvandningen innebéar ingen konflikt med riksintressen eller andra
allménna intressen. Anvandningen &r darmed forenlig med Miljobalken kapitel 3.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm enligt Miljo-
balken kapitel 5 dverskrids.

Miljokonsekvensbeskrivning och Miljobeddmning enligt MKB-
forordningen
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En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen upprattas ”om
detaljplanen innebar betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser”.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrade for bostadsbebyggelse centralt i ett samhalle
med utbyggd infrastruktur som gator, vatten- och avlopp, elforsorjning och kollektivtra-
fik.

Planen innebér ingen betydande miljopaverkan och sarskild miljokonsekvensbeskriv-
ning behdvs darfor inte. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Planen ber¢r inte Natura 2000 eller verksam-
heter enligt MKB-férordningens bilaga 1 eller 3. Nagon miljobedémning av planen be-
hovs darfor inte. Samrad har skett med Lansstyrelsen 2012-09-04 , som delar kommu-
nens bedémning.

Natur

Det finns inga hoga naturvarden inom planomradet. Kommunens ambition &r att sa
langt som mojligt bevara de befintliga traden inom planomradet.

Hélsa och sdkerhet

Buller och luftféroreningar

AF Infrastructure AB har gjort en bullerutredning infér detaljplanen. For planen ska
Riksdagens fastslagna riktvarden enligt infrastrukturpropositionen uppfyllas. Rekom-
menderade riktvarden som ska uppfyllas ar 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva utomhus
och 70 dBA maximal ljudniva (uteplats).

Efter samradet har Ostgardslidens dragning omarbetas och forskjutits soderut for att
mojliggora att bullervallen kan behallas. Bullerutredningen matningar har inte komplet-
terats med dessa omarbetningar da de har bedoémts innebara en forbattring utifran sam-
radsforslaget. Redovisat buller for befintliga bostader utmed Ostgardsliden kan darmed
antas vara lagre an redovisat i utredningen.

Omdragningen av Ostgardsliden innebar att delar av den befintliga bullervallen beh6ver
forskjutas norrut. Vallen kompletteras med en yttre mur narmast vagen pa 1,8 meter
som béar upp vallen. Hojden pa vallen narmast bostaderna kommer att vara densamma
som den &r idag, cirka tre meter i anslutning till befintlig vall och nagot lagre véasterut
dar Ostgardsliden leds upp till bostadsomradet. Utmed den nordvéstra delen av Bena-
rebyvagen anlaggs en ny vall med en yttre mur pa 1,5 meter som forlangs med en bul-
lerskarm Oster om cirkulationsplatsen behélls den befintliga bullervallen i befintligt
lage.

For att uppna riktvardena for buller for de nya bostaderna byggs aven en bullerskarm

utmed Benarebyvégens sydostra del pa 2,2 meter. Mellan Benarebyvagen och Furu-
héllsvagen iordningstalls en lagre vall pa 1 meter.
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Ny bullervall héjd ca 4-2 m
kombinerat med mur héjd 1,8 m

=] Bef bullervall hojd ca 3-1m
(oférandrad dagens vall)

Ny bullervall héjd ca 3-1 m
kombinerat med mur hajd 1,5 m

Befintlig bullerskarm

Ny bullervall hojd 1m

7 A

Bullerskarmar och bullervallar som har anvants som indata i bullerberékningarna. Bullerskyd-
dens strackning enligt rdd linje. Med bullerskarmarnas och bullervallarnas héjd avses i detta fall
hojd ovan vagens 6vre yta.

| bullerutredningen framgar att ljudnivan efter utbyggnad i framtiden 6kar nagot vid
befintliga bostaderna norr om cirkulationsplatsen jamfort med dagens situation. Den
dygnsekvivalenta ljudnivan har for planforslaget i valda berakningspunkter beraknats
bli < 55 dBA férutom vid en fastighet (Ostgardsliden 1). Ljudnivan har dock beraknats
att minska med 1dB jamfort med dagens situation. Ljudbidraget kommer i detta fall
mestadels fran narliggande vag (Ostgardsliden) och vister ut frdn Benarebyvagen (dar
bullerskarmen slutar). I bullerberédkningen har det raknats med en bullerskarm (héjd
1,5m) langs Benarebyvagen. | berdkningarna har dven hojden 2 meter pa bullerskarmen
kontrollerats vilket inte gav nagon skillnad i ljudniva vid de aktuella fastigheterna.

Dagens situation
2m ovan mark

Planforslag
2m ovan mark

=55

o 2w mwm

@a
Kartan redovisar 55dBA linjen for dygnsekvivalent ljudniva for dagens situation (gul) och enligt
planforslag for prognosar 2025 (grén) tva meter ovan mark. Ej frifaltsvarden.
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Inom planomradet for nya bostader har det gjorts mer detaljerade bullerberakningar. |
fasadvyerna framgar det att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad har beréknats bli <55
dBA for samtliga planerade bostader. For de flesta bostadsfasader &r ljudnivan dock
langt under riktvardet. Den maximala ljudnivan i direkt anslutning till bostad berdknas
bli 1agre an riktvérdet 70 dBA forutom vid en eventuell uteplats vid Hus E (sydvastra
fasaden). Den maximala ljudnivan beréknas till 71 dBA (1dB hogre &n riktvardet) pa
plan 2. Det gar att minska ljudet med lokal atgérd. En uteplats som inte uppfyller
riktvérdet kan vara komplement till en uteplats som uppfyller riktvardet. En uteplats kan
dven vara gemensam.

-

Dygnsekvivalent ljudniva
i dB(A) vagtrafik
" Planforslag

:
60 < <=65
55< <= 60
50 < [N <- 55

45« <=50

Fasadvy dygnsekvivalent ljudniva i 5dB intervall. Frifaltsvarden

Utmed Benarebyvégen planeras stérre sammanhangande byggnad for kontors-, handels-
och industriandamal som delvis fungerar som ett bullerskydd mot den planerade bo-
stadsbebyggelsen. | figurerna framgar att ljudnivan blir hogst vid den nya byggnad som
ligger néra Benarebyvégen (fungerar som en bullersk&rm for bakomliggande bebyggel-
se). Denna byggnad &r avsedd for verksamhet. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad be-
réaknas till cirka 65 dBA. For en verksamhet finns inga bindande riktvarden for trafik-
buller i utomhusmiljon. For verksamheten ar framst ljudnivan inomhus viktig.

Krav pa ljudniva inomhus regleras i BBR. Kraven uppfylls genom att fasaden (fonster,
vagg och genomforingar) dimensioneras for ljudet pa platsen.

De planerade verksamheterna inom omradet far inte alstra buller som 6verskrider bul-
lernivan 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fastighetsgrans.
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Brandforsvar

Végarna i omradet uppfyller kraven pa tillganglighet for brandfordon. Det finns brand-
poster i omradet idag, dock kan det bli aktuellt med komplettering av brandposter.
Brandpostnatet bor uppfylla VAV P83 och vara av typen konventionellt system. Plan-
omradet ligger inom 10 minuters insatstid fran Molnlycke brandstation.

Miljomal

Exploateringen &r forenlig med de nationella och regionala miljomalen om begréansad
klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljo.

Med omradets centrala lage i ett befintligt samhalle finns goda mojligheter att utnyttja
kollektivtrafik for miljoanpassade och resurssnala transporter.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samord-
nat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen forvéntas att antas av kommunfullmaktige i juni 2014. Om detaljplanen
inte overklagas kan darefter utbyggnad paborjas hosten 2014/varen 2015.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Alla detaljplaner far en genomforandetid pa mellan 5 och 15 ar. Inom den tiden &r det

tankt att planen ska genomforas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att
galla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsagarna kan stalla ansprak pa

ersattning for forlorad byggratt.

Huvudman
Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet. Ansvar for planens ge-
nomfdorande vilar pa foljande:

Hérryda kommun - dricks- och spillvatten inom planomradet
- gator och gc-végar inom allmén platsmark
- bullerskydd inom allmén platsmark

- parkmark

- naturmark
Fastighetsagarna inom - kvartesmark
planomradet
Hérryda Energi AB - elforsorjning
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Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planomradet bestar utav fastigheterna Harryda Hulebéck 1:39, Harryda Huleback 1:191,
Hérryda Hulebédck 1:330, Harryda Honekulla 1:3, Harryda Honekulla 1:13, Harryda
Honekulla 2:1, Harryda Rada S:3 och en oregistrerad samfallighet bildad vid laga skifte
1931-10-22. Harryda kommun &ger all mark inom planomradet, forutom Rada s:3 samt
en oregistrerad samfallighet. Fastigheten Rada s:3 forvaltas av Rada sockens utmarks
samféllighetsforening.

Nedan foljer en beskrivning av konsekvenserna for de fastigheter som ligger innanfor
detaljplaneomradet nar det galler férandrad markanvandning. Angivna arealer &ar en
ungefarlig uppskattning, de slutgiltiga arealerna bestdms vid lantméteriforrattningen.
Mark som i planen redovisas som allmén platsmark har kommunen réttighet/skyldighet
att forvarva. Mark som kommunen ska forvarva for att inga i gata eller annan allméan
platsmark ska erséattas utifran expropriationslagens regler. Det innebér att erséttningen
ska bestammas till det belopp som motsvarar marknadsvardeminskningen for berérd
fastighet uppraknat med 25 %. Uppkommer i 6vrigt skada for &garen genom att mark
avstas till kommunen for allman plats ska aven sadan skada ersattas.

Mark som planlaggs for allméan plats

Del av fastighet Andamal Areal
HULEBACK 1:191 Huvudgata 1170 kvm
HULEBACK 1:330 Huvudgata 1170 kvm
HONEKULLA 1:3 Huvudgata 10110 kvm
RADA S:3 Huvudgata 220 kvm
Oregistrerad samféllig- | Huvudgata 10 kvm
het

HULEBACK 1:191 Lokalgata 660 kvm
HONEKULLA 1:3 Lokalgata 8140 kvm
HONEKULLA 2:1 Lokalgata 160 kvm
Oregistrerad samféllig- | Lokalgata 80 kvm
het

HULEBACK 1:191 Gang- och cykelvig 140 kvm
HULEBACK 1:330 Gang- och cykelvég 230 kvm
HULEBACK 1:39 Gang- och cykelvag 360 kvm
HULEBACK 1:191 Natur 40 kvm
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HULEBACK 1:330 Natur 1230 kvm

HONEKULLA 1:13 Natur 1230 kvm

HONEKULLA 1:3 Natur 4360 kvm

RADA S:3 Natur 930 kvm

HULEBACK 1:330 Park 2630 kvm

HONEKULLA 1:3 Park 10310 kvm

RADA S:3 Park 150 kvm

Oregistrerad samféllig- | Park 20 kvm

het

Mark som planlaggs for kvartersmark

Del av fastighet Andamal Areal

HONEKULLA 1:3 Skola 200 kvm

HONEKULLA 1:3 Parkering 360 kvm

HULEBACK 1:191 Kontor, handel och industri | 1290 kvm

HONEKULLA 1:3 Kontor, handel och industri | 2250 kvm

HONEKULLA 1:3 Teknisk anlaggning 140 kvm

HONEKULLA 1:3 Centrum, kontor och han- | 2850 kvm
del

HULEBACK 1:191 Bostéader 2380 kvm

HONEKULLA 1:3 Bostéader 6550 kvm

RADA S:3 Bostéider 950 kvm

Fastighetsrattsliga fragor

For att kunna genomfora planen maste fastighetshildning ske sa att fastigheter bildas i
enlighet med detaljplanen. For att dessa fastigheter ska kunna bildas maste den delen av
Harryda Rada S:3 som utgor kvartersmark forvarvas. Det ar Harryda kommuns avsikt
att uppratta en dverenskommelse om markforvarv med Rada sockens utmarks samfal-

lighetsforening.

Den delen av Harryda Rada S:3 och den oregistrerade samfalligheten som utgér allmén

platsmark ska l6sas in av Harryda kommun.
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Ovriga markbyten som kommer att ske inom planomradet sker mellan kommunalt dgda
fastigheter.

| samband med genomforandet av planen kommer dven markbyten inom tva detaljpla-
ner forekomma. Forskolans fastighet, Harryda Honekulla 1:90, kommer att tillforas
mark fran fastigheten Harryda Honekulla 1:3.

Tekniska fragor

Vagar

Kommunen kommer att bygga ut och dga lokalgator, huvudgator samt gang- och cykel-
vag inom omradet. Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av gatorna.
Ansvaret for vagar inom kvartersmark aligger exploatoren/fastighetséagaren.

Bullerskydd
Kommunen kommer att uppfora bullerskydd i enlighet med bullerutredningen inom
allmén platsmark.

Del av fastigheterna Harryda Honekulla 1:3 samt Harryda Hulebdck 1:191 &r i planen
planlagd som kvartersmark for kontor, handel och industri. Det & kommunens avsikt att
en langre sammanhangande byggnad skall uppforas pa omradet langs Benarebyvagen.
Byggnaden skall ha en bullerddmpande funktion som darigenom majliggér byggnation
for bostader norr om Benarebyvagen.

Tidpunkten eller ordningsfoljd for uppforande av den skarmande byggnaden kan inte
styras med planbestdammelser. Kommunen &ger marken sékerstéller att den skdrmande
byggnaden uppfors fore bostdderna genom avtal som tecknas mellan kommunen och
exploatdren. Om avtal inte tecknas i ratt tid uppfor kommunen ett bullerskydd som mot-
svarar byggnadens ddampande effekt utmed Benarebyvagen pa mark som planlagts for
allmén plats huvudgata.

Vatten och avlopp

Kommunen kommer att bygga ut ledningar inom omradet for dricks- och spillvatten.
Forbindelsepunkt upprattas vid tomtgréns, fastighetségare ansvarar for servisledning
mellan forbindelsepunkt och byggnad. Detaljplaneomradet kommer att inga i kommu-
nens verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten varvid kommunens vid tidpunkten
gallande taxa for anlaggnings- och brukningsavgift kommer att tillampas. Tva vatten-
ledningar &r placerade utmed Djupedalséngsvéagen och maste laggas om i samband med
byggnation.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas lokalt pa kvartersmark i enlighet med kommunens dagvat-
tenpolicy. Ett dagvattendike kommer att anldggas inom kvartersmark planlagd for kon-
tor, handel och industri. Diket redovisas i planen. Kommunen har for avsikt att soka
ledningsratt for dagvattendiket.

Elférsérjning

Harryda Energi AB ansvarar for elférsorjningen inom omradet. Kablar finns idag utmed
Djupedalsangsvégen. Vagens lage kommer att &ndras vid genomforandet av detaljpla-
nen. Ledningarna ska placeras i vagens nya lage vid omlaggning
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Framtida ledningsdragning forutsatts kunna ske i allmén platsmark planlagd for gata.
Planerade bostader kommer att elforsorjas fran befintlig transformatorstation vid Lyck-
hemsvégen.

Ledningar

Inom planomradet har Skanova bl a tre storre kabel-/kanalisationsstrak i nordvast-
lig/sydostlig strackning som berdrs. Kostnad for undanflyttning av Skanovas anlagg-
ningar regleras i avtal mellan Harryda kommun och Skanova. Harryda kommun kontak-
tar Skanova innan arbetet ska utforas.

Geoteknik

De l6sa blocken inom den sydéstra delen av planomradet ligger inom naturmark och ska
stabiliseras med helingjutna bultar eller skrotas ner. Ansvaret for atgarden aligger kom-

munen och berért omrade redovisas i plankartan. Atgarderna ska genomféras innan pla-

nen tas i ansprak.

Ekonomiska fragor

Anlaggningsavgift for vattentjanster
Avgift utgar enligt den taxa som galler den dag debitering sker.

Anslutningsavgift for el
For uppgift om kostnad for anslutning till elnatet hanvisas till Harryda Energi AB.

Lantmaterikostnader
Uppgift om kostnader for lantmateriforréttning, t ex avstyckning eller fastighetsre-
glering (markbyten), kan fas fran lantmateriet.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnétet samt dagvattenan-
laggning for dverskottsvatten fran kvartersmark finansieras genom anlaggningsavgifter
for VA.

Kommunen avser inkludera exploateringserséttning i kopeskillingen vid forséljning av
kvartersmarken inom detaljplaneomradet. Exploateringsersattningens storlek kommer
att motsvara ett formellt uttag av gatukostnader i enlighet med reglerna i plan- och
bygglagen. Ansvaret for vagar inom kvartersmark aligger exploatoren/fastighetséagaren.

Kommunens kostnad for planlaggning beréknas bli finansierad via planavgift i samband
med anstkan om bygglov.

Malnlycke, april 2014
SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Planenheten

André Berggren Michaela Kleman Johan Gustafsson
Planarkitekt Verksamhetschef for Mark- och exploateringsingenjor
plan och bygglov
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