SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Plats och tid Rédasjon kl. 16:00-19:50

Beslutande ledamoter

Grim Pedersen (M), ordf

Rolf Jigfelt (KD), 1:e vice ordf

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordf

Peter Herrmann (L)

Hans Jakobsson (C)

Mats Werner (S) ersitter Birgitta Olsson (MP), §§ 132-147
Anders Johansson (SD)

Ej tianstgdrande ersattare
Hans Larsson (M), §§ 132 — 134e, kl 16.00-18.00
Mats Werner (S)

Ovriga narvarande

Magdalena Lindberg, kommunsekreterare, §§ 134d-149
Oskar Anlend, namndsekreterare, §§ 132-134¢

Ulrica von Pfaler, enhetschef bygglov

Thomas Hammarlund, enhetschef miljo

Bo Rydstrom, enhetsstod bygglov

Irina Englund, bygglovsarkitekt, §§ 134a-143

Christian Malinen, bygglovsarkitekt, §§ 134a-138
Emelie Strom Mattson, bygglovsarkitekt, §§ 134a-135

Utses att justera
Grim Pedersen (M)
Hans Jakobsson (C)

Justeringens plats och tid  Kansliet, kommunhuset, 2022-09-02 12:30

Protokollet omfattar §§ 132 - 149

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Sekreterare

Oskar Anlend/Magdalena Lindberg

Ordférande

Grim Pedersen

Justerande

Hans Jakobsson

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN
Sammantradesdatum
2022-08-30
BEVIS
Justeringen av protokollet har tillkédnnagivits genom anslag pa
kommunens anslagstavla
Organ Milj6- och bygglovsndgmnden

Sammantriadesdatum 2022-08-30

Datum da anslag sétts 2022-09-05 Datum da anslag ~ 2022-09-27
upp tas ner

Forvaringsplats for Bygglovsenheten, kommunhuset

protokollet

Underskrift

Oskar Anlend/Magdalena Lindberg

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Miljo- och bygglovsnimnden HARRYDA
) A KOMMUN
Sammantradesdatum
2022-08-30
ARENDELISTA
§ 132 Faststdllande av dagordning och val av protokolljusterare
§ 133 INFORMATIONSARENDE MILJO
Redovisning av delegationsbeslut
Domar och 6verklaganden
§ 134 INFORMATIONSARENDEN BYGGLOV
a) AFRY slutrapport om forhandsbesked
b) x — Yttrande till Lénsstyrelsen angaende jav
¢) x — vindskydd pa naturmark
d) x — 5 bostadshus, férhandsbesked
e) x — 1 enbostadshus, forhandsbesked — inom kulturmiljon
f) x — Byggnadsteknisk undersokning
BYGGLOVSARENDEN
§ 135 X, nybyggnation av enbostadshus, bygglov
§ 136 X, 2 enbostadshus med garage, forhandsbesked
§ 137 x 4 enbostadshus, forhandsbesked
§ 138 x, 1 enbostadshus, forhandsbesked
§ 139 x, 4 enbostadshus med garage, f-besked
§ 140 X, 6 enbostadshus med garage
§ 141 x, 2 enbostadshus med garage
§ 142 X, 2 enbostadshus med garage
§ 143 X, 1 enbostadshus, forhandsbesked
§ 144 X, 1 enbostadshus, forhandsbesked. Avslag
§ 145 x, 3 enbostadshus, forhandsbesked. Avslag
§ 146 X, 1 enbostadshus, forhandsbesked. Avslag
§ 147 INFORMATIONSARENDE BYGGLOV
Redovisning av delegationsdrende
Domar och ¢verklaganden
GEMENSAMMA ARENDEN
§ 148 Delegationsbeslut
§ 149 Delgivningar och dverklaganden



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN
Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 132

Faststallande av dagordning och protokolljusterare

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden faststiller dagordningen med foljande dndringar:

- Arende 3a, information om hélsoskyddstillsyn utgar

Milj6- och bygglovsndamnden utser Hans Jakobsson att bredvid ordféranden justera
protokollet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 133
Informationsarenden miljo

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden har tagit del av information om f6ljande:

a)  Redovisning av delegationsbeslut

Géng- och cykelvidg inom Héllingsjé Vattenskyddsomrade
- X, ansOkan om anvéndning av bekdmpningsmedel mot Parkslide
- X, food for progress, livsmedelsverksamhet, luktstorning
- X, lukt 1 bostad

b)  Domar och 6verklaganden

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN
Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 134

Informationsarenden bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden har tagit del av information om f6ljande:

a) Slutrapport om forhandsbesked

b) x — yttrande till Lansstyrelsen angéende jav

¢) x — vindskydd pa naturmark

d) x — 5 bostadshus, forhandsbesked

e) x — | enbostadshus, forhandsbesked — inom kulturmiljon
f) x — byggnadsteknisk undersékning

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 135 Dnr BYGG 2022-000364

X, hybyggnad av enbostadshus, ansokan om bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om bygglov och tilldter den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen.

Som kontrollansvarig godkdnns x. Certifierad av Kiwa, 2023-08-13, behorighetsnr: 2435.
Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats.

Beslutet dr forenat med nedanstaende villkor:
1. Godkant tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor startbesked

Startbesked

Ingen byggnation far padborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
krévs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning, bygglov(@harryda.se.

Foljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda inf6r det tekniska samradet:
e Forslag till kontrollplan

Energibalansberdkning

Bevis om fardigstéllandeskydd

Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar/teknisk sektion

VA- och ventilationsritningar

Godtagbar 16sning av dagvattenhantering enligt kommunens dagvattenpolicy

Ytterligare handlingar kan komma att begiras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Mitningarna utfors av Mét- och GIS-enheten,
tjanster.harryda.se/gis_mat tjanster. Anlitas egen utsittare for utstakning ska undertecknad
overenskommelse mellan Harryda kommun och utsittaren uppréttas i god tid fore samridet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 135

Slutbesked
Byggnadsverket far inte tas 1 bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar
De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska foljas. Befintliga och nya marklinjer
ska mdtas inom den egna fastigheten. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran
den dag dé beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden dr skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen péborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjorts 1 post- och
inrikes tidningar. Detta giller &ven om det finns ett startbesked for dtgarden. Fyra veckor efter
kungorelse kan man paborja atgirden, d&ven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pé egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran xom bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus inkom 2022-05-31 och
kompletterades senast 2022-07-08 . Ansdkan avser en byggnad med rektangulér
byggnadskropp med en byggnadsarea pa 181 m? i en vaning. Byggnaden fér ett pulpettak
som klds med svart takpapp och byggnadshdjd/nockh6jd pa 4 meter med svag lutning om
cirka 6 grader. Byggnaden far en fardig golvniva pd +122 och uppfors med stomme av
betong. Aven fasaden utgérs av ljusbrun betong. Utmed langsidan i sydvist anléiggs en altan
med en fardig golvhojd pd +121,8. Byggnaden placeras med ett avstand till tomtgréns pa 4,5
m.

Befintlig fastighet 4r pa 1300 m?. Fastigheten har avstyckats 2021-06-10 fran tidigare
fastighet x. Tillfartsvég till fastigheten sker via Gamla fardvigen.

Fastigheten dr beldgen i Stora Bugérde, i ett omrade som bestér av mindre fritidshus men dér
en stor andel byggts ut och anvénds som heldrsbostéder. Fastigheten ligger innanfor
sammanhallen bebyggelse. Omgivningen préglas till stor del av landsbygd. Platsen bestar av
en obebyggd tomt.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 135

Forutsattningar

Oversiktsplan
For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20.

Fastigheten ligger innanfér sammanhallen bebyggelse och dr placerad inom
Hirryda/flygplatsomradet och inom omvandlingsomrade p4 1ang sikt. Enligt OPs
rekommendationer ska nya bostdder inte medges d& omréadet tidigare har legat innanfor
influensomrade med hénsyn till buller fran riksintresset Landvetter flygplats. Trafikverket
uppdaterade influensomradet med hénsyn till buller 2017-06-12. x ligger efter uppdateringen
utanfor influensomrédet och klarar dirmed kraven 1 bullerférordningen.

Enligt géllande 6versiktsplans rekommendationer kan enstaka nya bostéder tillatas pa
landsbygden oster om flygfaltet om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse
och kollektivtrafiknéra. x ligger 1 ett samhalle med flertal fritidshus. Fastigheten ligger nira
vig 156, vilket innebdr goda forbindelser med kollektivtrafik. Tillfartsvigen till fastigheten
sker via Gamla Fardvégen som &r i1 gott skick.

Avlopp och vatten
Milj6- och hilsoskydd har i MH § 421 /2022-0706, beviljat tillstand till infiltration av toalett-,
bad-, disk- och tvitt avloppsvatten.

Kulturmiljo och / eller anpassning till landskapet

Fastigheten angrénsar till ett kommunalt utpekat kulturmiljdomrade Kulturmiljoer utmed
Drumlinen. Fastigheten ligger dértill inom undersékningsomrédet avseende projektet VaKul
Etapp II (Vattenforvaltning och kulturmilj6) Lénsstyrelsen, som en del av miljon med
anknytning till Vadbédcken som angrénsar till fastigheten i vaster. Aktuell atgird bedoms inte
paverka de inom projektet beskrivna kulturvirdena.

Fornminnen:

Strax vister och sydviast om fastigheten finns tva fornldmningar i form av vigmarken;
grinsmaérke 1 granit (nr L1970:9456 och L1970:9455) som skyddas enligt Kulturmiljolagen
(1988:950). Aktuell atgérd beror inte lamningen. Det krdvs tillstand frén Lansstyrelsen for att
rora/gora intrang i fornldmning. Eventuella fornfynd ska rapporteras till Lansstyrelsen.

Byggnaden bedoms inte innebédra nagon negativ paverkan pa angransande omréades
kulturhistoriska virden enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900) och 8 kap. 13 § plan-
och bygglagen (2010:900). Byggnationen far inte paverka Vadbacken.

Natur /och friluftsliv
Fastigheten ligger inom naturomrdde med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 135

Remiss ekolog

Remiss har skickats till kommunens kontaktperson inom naturvardsfragor som framfor
foljande synpunkter att enligt naturvirdsplanen ser det ut som att fastigheten ligger inom
hiansynsniva 4 vilket syftar till hinsyn pa landskapsniva. Det blir svart att beddma hur hdnsyn
ska tas for enskilda bostéder nér vi talar om landskapsniva. I det aktuella omrédet anges i
naturvardsplanen for L19 Huvdaby att hdvdade marker i omradet bor fortsétta hdvdas och att
igenvaxande marker bor restaureras. Jag vet inte vad marken pa den aktuella fastigheten faller
in som med hénsyn till detta.

Fran ett milj6juridiskt perspektiv har jag ingen erinran. Det ser inte ut som att det finns nagra
formella restriktioner eller naturvirden som behover tas hénsyn till.

Naturvirdena ska givetvis vérnas i sa stor utstracknings som mojligt. Beddmningen &r att
platsens lamplighet utifrdn naturvirden, Naturvardsplanen, har behandlats i samband med
forhandsbeskedet. Tomten &r redan avstyckad och ligger inom omrédde med samlad
bebyggelse. Landskapen vister och norrut fran aktuell fastighet bor fortsattningsvis virnas
och framgent bor stor forsiktighet visas vid nyetablering i omgivningen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran fastighetsédgarna till fastigheterna x.

Motivering till beslut
Ansokan ér forenlig med gillande oversiktsplan.

Det finns ett tidigare forhandsbesked horande fastigheten som antagits av kommunfullméktige
1§ 5/2019-01-23. Forhandsbeskedet medgav ett enbostadshus pa 140 kvm byggnadsarea
(BYA) med inredd vind och ett garage pa 50 kvm BYA. Aktuell ansdkan avser ett
enbostadshus i ett plan pa 181,84 kvm BYA/BTA utan garage. Enbostadshuset far en utokad
byggnadsarea men den totala byggnadsarean inom fastigheten Gverskrids inte.

Byggnadens fér en fasad av brun betong och en byggnadsh6jd/nockhdjd pa 4 m.
Forvaltningens bedomning &r att ansdkan pa grund av byggnadens ténkta placering pa redan i
ansprikstagen tomtmark inte medfor negativ paverkan pa omgivande naturvirden och
kulturvarden. Byggnaden far en modernistisk utformning men haller en forhéllandevis lag
profil i och med sitt enkla formsprak och utformning i ett plan. Byggnaden far brun
betongfasad vilket bedoms smaélta in 1 omgivande natur.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 135

Ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gér att forena
med en fran allmén synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljobalken (1998:808).

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse 2022-08-15

Ansokningsblankett, inkommen 2022-05-31
Situationsplan, Nybyggnadskarta, inkommen 2022-07-06
Marksektionsritning, inkommen 2022-06-19

Planritning, inkommen 2022-06-19

Fasadritningar, inkomna 2022-06-19

Sektionsritning, inkommen 2022-06-19

Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2022-05-31
Yttrande kommunekolog, inkommen 2022-08-15

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 136 Dnr BYGG 2022-000106

X, nybyggnad av tva enbostadshus, ansékan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av tvéd enbostadshus med en byggnadsarea
pa 111 m? i en véning med inredd vind samt garage med en byggnadsarea pa 67 m? inkom
2022-02-17 och kompletterades senast 2022-08-10. Befintlig fastighet #r pa 5038 m? och
planerad avstyckning dr pa cirka 2 x 1500 =3000 m?. Tillfartsvig till fastigheten sker via den
befintliga fastigheten.

Fastigheten ar beldgen langs vagen mot Sundshult cirka 2 km sydost om Hindés. Fastigheten
ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns savél enstaka villor som
skogsmark/landsbygd. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av naturmark,
omgiven pa tre sidor av bebyggda fastigheter.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beldgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvidndningen befintligt bostadsomrade. Fastigheten ligger annars utanfor
utvecklingsomrade for Hindas enligt OP.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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Forts MBn § 136

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras 1 anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik nédra. Sa ar fallet
hér.

Natur /och friluftsliv
Fastigheten ligger delvis inom naturomradde med hansynsnivé 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hdnsynsnivé 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hinsyn till
de speciella virden som pekas ut for de olika omridena.

Sammanfattningsvis paverkas inga storre eller betydande naturomraden av foreliggande
arende.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter géllande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjdnsten har inte nagot att erinra i drendet.

Yttranden som inkommit fran beroérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna Sundshult 1:8.

Fastighetsdgarna till x framfor farhdgor om att naturlivet, framforallt djurlivet, i omradet ska
paverkas negativt om byggnation sker under tiden 1 mars till 20 augusti, d& djur- och
naturlivet dr som mest sdrbart.

Kommunen har inte mojlighet att stélla krav pa nér byggnation ska ske.

Motivering till beslut

Den aktuella fastigheten ligger ca 2,8 km fran Hindas och ca 0,5 km frdn héllplats Sundshult
som trafikeras vil av kollektivtrafik. Omradet ar redan idag bebyggt, varfor inga orérda
naturomraden tas i ansprak.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Ansodkan ér forenlig med géllande oversiktsplan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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Forts MBn § 136

Bedomningen ér att ansdkan inte tar brukningsvérd jordbruksmark i ansprak, inte medfor
negativ paverkan pé naturvirden, kulturvarden eller friluftsomrdde samt att forslaget dr en
lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjénsteskrivelse 2022-08-16

Ansokan daterad 2022-02-17
Nybyggnadskarta daterad 2022-08-10
Situationsplan daterad 2022-08-10

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 137 Dnr BYGG 2022-000160

X, nybyggnad av fyra enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet
Ansokan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus enligt foljande:

3 st enbostadshus p& 110 m? i tv4 véningar samt komplementbyggnad pa 60 m?
1 st enbostadshus pa 250 m? i en vaning samt komplementbyggnad p& 60 m?

Ansokan inkom 2022-03-11 och kompletterades senast 2022-06-07. Befintlig fastighet dr pa
362 408 m? och planerad avstyckning ir pé cirka 1496 + 1510 + 1533 + 1492 = 6031 m>.
Tillfartsvég till fastigheterna sker via befintlig vig, som breddas och planas ut.

Fastigheten dr beldgen i1 Bolas, pa Hagudden, cirka 5 km sydost om Mélnlycke C. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns flera enbostadshus samt
skogsmark. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av en hiasthage samt naturmark.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts § 137

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir belidgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anviandning 6vrig mark, huvudsakligen skogsbruk.

Ansdkan ir inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att bedoma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvigar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksa mojligheterna till en samlad utbyggnad i1 framtiden.

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksé sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna x.

Fastighetsdgaren till x skriver att de inte har ndgot att erinra forutsatt att avlopp och dagvatten
hanteras p4 ett korrekt sétt, sa att deras fastighet ej berdrs negativt av detta.

Avlopp och dagvatten ska hanteras pa ett korrekt sitt, godként tillstdnd for enskild
avloppsanldggning ér ett villkor infor bygglov.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Motivering till beslut

Den berorda fastigheten ar stor, men den aktuella platsen omfattas inte av nagra
naturvardsbestimmelser. Platsen ligger i ett omrade med flera sommarstugor, som idag ofta
anvénds for aret runt-boende. De foreslagna fastigheterna, med tillhorande bostadshus, skulle
inte inskridnka pé natur- eller fritidslivet i omrddet i ndgon betydande omfattning. Det dr ca 6
km till MoInlycke Centrum, och ca 0,6 km till ndrmaste héllplats som trafikeras av
kollektivtrafik.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Bedomningen é&r att ansdkan inte tar brukningsvérd jordbruksmark i ansprak, inte medfor
negativ paverkan pa naturvérden eller friluftsomrade, samt att forslaget &r en lamplig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 2022-08-16

Ansokan daterad 2022-03-11

Nybyggnadskarta daterad 2022-03-11

Marksektionsritningar daterade 2022-03-11

Forteckning 6ver befintliga VA-anldggningar samt forslag till placering av nya brunnar for
farskvatten 2022-03-11

Fotografier daterade 2022-03-11

Situationsplan daterad 2022-06-07

Marksektioner daterade 2022-06-07

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 138 Dnr BYGG 2022-000186
X, nybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Mil;j6- och bygglovsnamnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivier och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tilldtna atgidrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgirden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansdkan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea
pa 160 m? i en vaning inkom 2022-03-18 och kompletterades senast 2022-05-19. Befintlig
fastighet 4r pa 13 468 m? och planerad avstyckning ir pé cirka 1617 m?. Tillfartsvig till
fastigheten sker via aktuell avstyckning. Befintlig komplementbyggnad rives.

Fastigheten dr beldgen i Bolas cirka 4,5 km sydost om Mdlnlycke Centrum. Fastigheten ligger
inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns ett flertal villor och skogsmark. Platsen
for den foreslagna avstyckningen bestar av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beldigen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvdndning omvandlingsomrade pé lang sikt.

Ansokan #r inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 138

mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsviagar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksd mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sikerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Trafikbuller

En framtagen bullerutredning visar att fastigheten berors av trafikbuller men att
ekvivalentnivén vid fasad till den aktuella byggnaden berdknas uppga till hogst 54 dBA, och
diarmed inte 6verskrider vardet enligt forordningen §3 1), dygnsekvivalent trafikbullerniva 60
dBA. En uteplats kan anléggas ett pa en karta markerat med r6tt omréde.

Anpassning till landskapet

Hérryda kommuns kulturmiljoprogram innehaller generella rekommendationer for ny
bebyggelse pd landsbygden som anger att ny bebyggelse bor ske med hansyn till befintlig
karaktér 1 landskapet genom foljande forhallningssatt:

¢ Tillkommande bebyggelse bor ta hdnsyn till omradets karaktdrsdrag, exempelvis hos
befintlig bebyggelse och/eller den omgivande naturen (topografin, vixtligheten osv).

e Storre exploateringar med ny bebyggelse pa landsbygden behover alltid noggrant
overvigas vad giller placering och utformning i forhéllande till landskap, naturmiljo
och kulturmiljo.

e Ny bebyggelse bor i forsta hand placeras néra befintliga hus eller gardar.

o [ traditionella by- och gérdsbilder bor alltid fortdtning ske med utgdngspunkt i befintlig
bebyggelsekaraktér (placering, utformning, fargséttning osv).

e Viktiga siktlinjer mot traditionella bebyggelsemiljder eller framtrddande fornlamningar
bor inte brytas.

I det hir fallet ar utformningen av vikt da en tillkommande byggnad pé den aktuella platsen
kommer att vara pa en hojd synlig fran Benarebyvigen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 138

Framkomlighet till tomt
Sokande har redovisat en vidg med en lutning pa (max) 1:20. Det finns idag flera boende ldngs
samma Vag.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna x.

Fastighetsdgarna till x framfor vad som far antas vara en 6nskan om att forvérva, arrendera
eller kopa ett pa en karta markerat omrade, men upplystes i samband med ansdkan om
forhandsbesked pad samma del av samma fastighet ar 2020 att:

Gillande erinrandes grasmatta och parkeringsplats har de rétt att ha dem kvar om de ligger pa
deras fastighet. Ligger de inte pa deras fastighet har fastighetsdgaren som dger marken rétt att
ordna den marken som denne dnskar.

Kommunen har inte mojlighet att forhindra att trad fills pa den nya fastigheten men erinrande
kan uppmérksamma den nuvarande och kommande fastighetsdgare pa deras dnskemal.

Bygglovsenhetens bedomning av inkomna synpunkter dr att ndmnda fastighetsdgare har
mojlighet att forvdrva den foreslagna avstyckningen, ifall denne sé& onskar.

Motivering till beslut

Den berorda fastigheten ar stor, men den aktuella platsen omfattas inte av nagra
naturvardsbestdmmelser. Platsen ligger i ett omrade, ldngs en vdg, med flera villor. De
foreslagna fastigheterna, med tillhdrande bostadshus, skulle inte inskrdnka pa natur- eller
fritidslivet 1 omrédet i ndgon betydande omfattning. Den aktuella avstyckningen dr en
bergsknalle, idag létt otillgédnglig, ldngs ovan ndmnda vég, och har inte en allmin karaktér.
Det ér ca 6 km till Molnlycke Centrum, och ca 0,2 km till ndrmaste héllplats som trafikeras av
kollektivtrafik.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Ansokan ér forenlig med géllande dversiktsplan/omradesbestammelser.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Bedomningen ér att ansdkan inte tar brukningsvérd jordbruksmark i ansprak, inte medfor
negativ paverkan pé naturvdrden eller friluftsomrade samt att forslaget ar en lamplig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 2022-08-16

Ansokan daterad 2022-03-18

Nybyggnadskarta daterad 2022-03-18

Marksektionsritningar daterade 2022-03-18 samt 2022-05-19
Foton daterade 2022-03-18

Bullerutredning daterad 2022-03-18

Yttrande frédn grannar daterat 2022-06-27

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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§ 139 Dnr BYGG 2022-000208

X, nybyggnad av fyra enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden beslutar om avslag pa ans6kan om forhandsbesked och tillater
inte den foreslagna dtgidrden pd den avsedda platsen

Beskrivning av arendet
Ansdkan inkom 2022-03-27 fran x om forhandsbesked for nybyggnad tva enbostadshus pa
fastighet x och tvd enbostadshus pé fastighet x, samt avstyckning av fyra tomter.

Fastigheten ar beldgen i omrddet Tahult cirka 2 km nordvést om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor, samt landsbygd.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av jordbruksmark.

2022-07-61 kommunicerade miljo- och bygglovsndmnden om avslag pa ansokan. Sista
svarsdag var 2022-08-12, inget svar har inte inkommit.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir belidgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheterna inom ett
markomrade med anvéndning jordbruksmark och omrade for skyddsvirda trad, samt vatmark.
Béda fastigheterna ér taxerade som lantbruksenheter.

Fastigheterna ligger utanfor utvecklingsomride for Landvetter enligt OP.

Natur och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hdnsynsnivé 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet
med hénsyn till de speciella virden som pekas ut for de olika omradena.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset ligger pa mark som ér klassad som brukningsvird jordbruksmark,
aker/dng/bete, enligt Hirryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap 4 § MB fér brukningsvird jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.

Landskapet karaktdriseras av ett oppet jordbrukslandskap med ett stort ssmmanhédngande
akerlandskap.

Bedomningen é&r att bostadshuset tar brukningsvérd jordbruksmark 1 ansprak.

Yttranden som inkommit fran beroérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Det som i forsta hand ska provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird éver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Vid lamplighetsbeddmningen ska bl.a.
provas om atgarden uppfyller kraven pa ldmplig markanvéndning i 2 kap. plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Det innebar att bestimmelserna om hushéllning med
markomraden i 3 kap. miljobalken ska tilldimpas.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att
annan mark tas i ansprak. Detta innebar att om den aktuella marken utgor brukningsvard
jordbruksmark kan bestammelsen i 3 kap. 4 § miljobalken utgdra hinder mot att uppfora den
aktuella byggnaden. Bestaimmelsen motsvarar 2 kap. 4 § i den nu upphévda lagen (1987:12)
om hushallning med naturresurser m.m. (naturresurslagen). I forarbetena till miljobalken
(prop. 1997/98:45, Del 1, s. 239 f.) anges att bestimmelserna i 2 kap. naturresurslagen skulle
arbetas in 1 miljobalken och att ndgon 4dndring i sak inte var avsedd.

I forarbetena till naturresurslagen (prop. 1985/86:3 s. 158) anges att med begreppet
brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hansyn till 1dge, beskaffenhet och dvriga
forutséttningar dr lampad for jordbruksproduktion. Vidare anges att begreppet

séledes har samma innebord som enligt lagen (1979:425) om skotsel av jordbruksmark
(skotsellagen).

I3 § i den nu upphévda skotsellagen stadgades Jordbruksmark som med hénsyn till lage,
beskaffenhet och 6vriga omstandigheter dr lamplig for jordbruksproduktion, skall brukas sa
att markens produktionsférmaga tas tillvara pd ett indamalsenligt sétt.”

I 1§ skotsellagen angavs att med jordbruksmark avsags sédan dkermark och kultiverad
betesmark som ingar i fastighet som ar taxerad som jordbruksfastighet.

12 § angavs vidare att lagen inte var tilldmplig pa jordbruksmark som ingar i fastighet, som
har bildats for annat &andamal @n jordbruk och som dérefter inte har taxerats eller som enligt
detaljplan eller omradesbestammelser dr avsedd for annat &ndamal &n jordbruk.

Begreppet jordbruksmark forekommer dven 1 12 kap. 7 § miljobalken. I denna bestimmelse
anges att med jordbruksmark avses i 8 och 9 §§ sddan dkermark och betesmark som ingér i
fastighet som é&r taxerad som lantbruksenhet.

Bestdmmelserna i samma paragrafer ska dock inte tillimpas pé jordbruksmark som ingar i en
fastighet, som har bildats for annat &ndamal 4n jordbruk och som dérefter inte har taxerats,
eller som i detaljplan eller 1 omradesbestimmelser enligt PBL dr avsedd for ett annat andamal
an jordbruk. I forarbetena till miljobalken anges att 12 kap. 7 § 1 allt visentligt motsvarar 1
och 2 §§ skotsellagen och innehaller en definition av vad som ska avses med begreppet
jordbruksmark vid tillimpningen av 8 och 9 §§. Vidare anges att definitionen fordes in i
miljobalken efter inrddan av Lagradet och far i praktiken sin storsta betydelse vid
tillimpningen av bestimmelsen i 9 § dér det ges ett bemyndigande att meddela foreskrifter
om anmilningsskyldighet for att ta jordbruksmark ur produktion. (Se prop. 1997/98:45, Del 2,
s. 152).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Enligt réttspraxis i tidigare avgdéranden, mot denna bakgrund, konstaterat att begreppet
jordbruksmark i 3 kap. 4 § miljobalken har samma ursprung och innebdrd som 1 12 kap. 7 §
miljobalken och att det dérfor, for att marken pé en fastighet ska omfattas av 3 kap. 4 §
miljobalken, krévs att fastigheten ar taxerad som lantbruksenhet (se frdmst Mark- och
miljodverdomstolens avgoranden fran den 7 november 2018 i mal nr P 1081517 och P
11097-17).

Fragan vad som utgor brukningsvdird jordbruksmark 1 bestimmelsens mening ska bedémas
med utgdngspunkt i markens ldge, dess beskaffenhet och 6vriga omsténdigheter, varav
fastighetstaxeringen utgdr en omstédndighet som ska beaktas.

For att marken ska fa tas i ansprak for bebyggelse kravs enligt 3 kap. 4 § miljobalken att det
behovs for att tillgodose ett visentligt samhéllsintresse som inte kan tillgodoses pd ett fran
allmén synpunkt tillfredstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Intresset av att
uppfora tva enbostadshus kan inte ses som ett sddant vésentligt samhéllsintresse som inte kan
tillgodoses genom att annan ur allmén synpunkt ldmplig mark tas i ansprék (jfr. Mark- och
miljooverdomstolens dom den 11 januari 2019 i méal nr P 8646—18). Marken far ddrmed inte
tas 1 ansprak for den sokta bebyggelsen.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 2022-08-15
Tjénsteskrivelse 2022-06-17

Ansokan daterad 2022-03-27
Nybyggnadskarta daterad 2022-03-27
Marksektionsritningar daterade 2022-03-27
Granskningsyttrande daterat 2022-04-25

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 140 Dnr BYGG 2022-000281
X, nhybyggnad av sex enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden kommunicerar om att avsla ansokan om forhandsbesked

Beskrivning av arendet

Ansdkan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av sex enbostadshus i tva vaningar med
garage inkom 2022-04-27 och kompletterades senast 2022-06-29. Befintlig fastighet &r pa 52
114 m? och planerade avstyckningar ér pa cirka 1 600 — 2 000 m? per tomt. Tillfartsvig till de
tilltdnkta fastigheterna sker via Traktorvig.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade, 1 ett omrade direkt dster om detaljplanen for
Onnerdd 2:1 mfl, vilken vunnit laga kraft 2012-01-12. For fastigheten gller 6versiktsplan OP
2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvéndning vérdetrakter for skyddsvirda trd och vatmarker paverkade,
delvis inom virdefull natur (hdnsynsniva 1 & 2 enligt Naturvardsplanen) och riksintresse for
friluftsliv.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP.

Ansokan #r inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvdgar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksa mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostéder har 6kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny versiktsplan tas fram. Dessa principer mdjliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebér att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse.

Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksa sdkerstilla tillrdcklig tomtyta for bland
annat enskild VA-16sning och infrastruktur.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
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Forts MBn § 140

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Fastighetsdgaren har inkommit med en skrivelse 2022-06-29 med svar pa hoga naturvirden
och hogt bebyggelsetryck. Dér anges att fem forhandsbesked beviljades 1 detta omrade, utan
att hoga naturviarden ansags gora hinder. Sokanden pastar att den aktuella platsen ligger
utanfor omraden med hdnsynsnivéer enligt Naturvardsplan. Naturviardesinventering som
utfordes 1 detaljplanearbete i narliggande omrade visade inte ndgra hdga naturvéirden, enligt
skrivelsen.

Bebyggelsen utgor enlig oss en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse och foljer
bebyggelsemdnstret, samt anslutning till kommunal VA och avfallshantering dr mojlig, enligt
sokanden. Se bifogad skrivelse, bilaga 1.

Enligt inldimnad situationsplan, placeras tre fastigheter inom omrade - vérdetrakter for
skyddsvirda trd och tre fastigheter (mot 0st) inom vatmarker, inom vardefull natur
(hinsynsnivd 1 & 2 enligt Naturvardsplanen) och riksintresse for friluftsliv.

Lucktomt har i rattspraxis definierats som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade,
som saknar huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller
markomraden. Lucktomter utgors ofta av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomrade kan
ses som en lucktomt dven om det tillhor en bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan
uppforandet av den nya byggnaden. (MOD 2013-02-25 mél nr P 8650—12, MOD 2014-12-11
mél nr P 186214, MOD 2013-04-24 mél nr P 11217-12 och 2018-01-11 mal nr P 3331-17).

Ansdkan avser nybyggnad av sex bostadshus, samt avstyckning av sex fastigheter, vilket inte
kan definieras som “’lucktomt” eller komplettering till befintlig bebyggelse.

Kommunen kan avsta fran planldggning i fall ndr det dr friga om mindre atgarder som inte
har ndgon omgivningspaverkan av betydelse och dir varken detaljplaneprocessen eller den
fardiga detaljplanen tillfor ndgra vésentliga mervérden, det vill sdga ndr detaljplanen inte &r
den mest ldmpade beslutsformen. Om de fragor som aktualiseras till foljd av en
bygglovspliktig atgérd dr sa komplexa att det inte 4r mojligt att utreda dem inom ramen for ett
bygglovsdrende, finns det ett behov av att prova dtgirden genom detaljplan. (jfr prop.
2017/18:167 sid. 10, 15).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 140

Forekomsten av befintlig bebyggelse aktualiserar i sig inte detaljplanekravet. Avgorande for
detaljplanekravet dr vilket inflytande samhéllet behdver 6ver bebyggelsen och dess
forandringar, samt 1 vilken omfattning allménna eller enskilda intressen behdver beaktas.
Detaljplan bor kréavas for skyddsvérda bebyggelseomraden av riksintresse samt om det behdvs
bestimmelser for att bevara eller trygga vasentliga drag i miljon.

Detaljplanen bor omfatta den reglering som behdvs for en lamplig anknytning till
bebyggelsen i grannskapet och kan darfor avse bade den nya och den befintliga bebyggelsen.
(3fr prop. 2017/18:167 sid. 8-9 och prop. 1985/86:1 sid. 553 f)).

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 § PBL, bygglov ges for en
atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgérden inte forutsitter planldggning enligt 4
kap. 2 § eller 3 § PBL och uppfyller de krav som foljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestimmelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m.

2 kap. 5 § PBL stiller krav pé att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som
ar lampad for dndamalet bl.a. med hénsyn till mdnniskors hilsa och sidkerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhdllsservice 1 Ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstorningar, och risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

I varje kommun ska finnas en 6versiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgor
kommunens samlade bedomning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomrédena #r avsedda
att anvindas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen #r endast viigledande
och inte bindande for bygglovsprovningen. Den utgdr dock ett viktigt underlag vid
provningen i drenden om lov och férhandsbesked och vid den avvédgning mellan de allmédnna
och enskilda intressen som ska ske vid en sédan prévning.

Vid bygglovs eller forhandsbeskedsidrenden utanfor detaljplan och omrédesbestammelser ska
byggnadsndmnden gora en lokaliseringsprévning.

Lokaliseringsprovning ér en provning om en dtgérd dr 1amplig pé en viss plats. Lokalisering
kan jamforas med ordet placera som istéllet anvinds for att ange en byggnads mer precisa
plats inom ett avgridnsat omrade (jfr prop. 1985/86:1 sid. 472).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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For bygglovsansokningar utanfor detaljplan eller omradesbestimmelser ska
byggnadsndmnden prova om atgdrden medfor en lamplig mark- och vattenanvéndning. Mark-
och vattenomriden ska anvindas for det eller de andaméal som omrédena &r mest lampade for
med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretrade ska ges dt saidan anvéndning som fran
allmén synpunkt medfor en god hushallning. Vid prévningen ska miljobalkens
hushallningsbestimmelser tillampas Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap. 2 §.

Planldggning och provningen 1 drenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomrdden anvénds for det eller de &ndamal som omradena &r mest
lampade for med héansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdde ska ges at sadan
anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillimpas. Lag (2014:862) .

Med beskaffenhet avses markens kinslighet for paverkan, omrédets kulturella forutséttningar,
terringens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsittningar bor beaktas (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Fastigheten x ligger inom omrade som enligt 6versiktsplanen dr utpekat som vardetrakter for
skyddsvirda trdd och vitmark, samt dr inte avsedd for bostadsbebyggelse. Under sddana
forhallanden anser Bygglovsenheten att den sokta atgdrden inte anses vara lamplig pa
fastigheten.

Anledning till att ansdkan inte kan beviljas dr foljande:

- Atgirden stimmer inte verens med rekommenderad markanvindning enligt
oversiktsplanen;

- Hoga naturvérden,;

- Atgirden kommer att medféra kumulativ effekt i omradet. Ostra delen av fastigheten
finns inte nagon bebyggelse och tilldtet forhandsbesked kommer att medfora successiv
markforandring frdn obebyggt omréde till bostadstomter.

- detaljplanekravet p.g.a. hogt bebyggelsetryck i det aktuella omradet (ett flertal
ansokningar om forhandsbesked och bygglov provades under senaste aren);

- Atgirden antas medfora betydande miljopaverkande och dirfor krivs detaljplan.

Enligt 4 kap. 2 § 1 PBL, ska bebyggelse provas med detaljplan om atgiarden géller:
- En ny sammanhallen bebyggelse, om det behdvs med hdnsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.
- En bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behdver ske 1 ett
sammanhang.
- Ett nytt byggnadsverk, som inte &r ett vindkraftverk, vars anvdndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 140

Behovet av detaljplan avgors utifran vilken sorts atgirder som ska utforas och hur omfattande
de 4r. Aven tgirdernas omgivningspaverkan och behovet av att samordna fysiska
forhallanden har betydelse. Den avsedda fordndringen ska ha en viss volym och effekt for
omgivningen. Kravet &r alltsa inte knutet till att ett visst antal byggnader ska uppforas (jfr
prop. 1985/86:1 sid. 552).

Skalet till att det stélls krav pa detaljplan for ny sammanhallen bebyggelse &r att en sddan
bebyggelse vanligen stéller krav pa gemensamma anordningar, till exempel gator eller avliopp,
eller behover fa flera fragor 16sta 1 ett sammanhang. Genomforandet kraver i sadana fall ofta
att ansvarsfragorna reds ut, vilket kan goras i en detaljplan.

Utifran det ovan anforda dr bedomningen att den aktuella platsen inte &r
lampad for sddan bebyggelse som ansékan om férhandsbesked avser, med
hinsyn till kraven 1 2 kap. PBL, 3 kap. och 4 kap. miljobalken samt
rekommendationerna i den géllande 6versiktsplanen.

Det allmédnna intresset viger dver sokandens intresse av att fa uppfora
fyra nya enbostadshus pa fastigheten och atgérden ska provas med detaljplan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 2022-08-15

Ansokan daterad 2022-04-27
Nybyggnadskarta daterad 2022-04-27
Marksektionsritningar daterade 2022-04-27
Yttrande fran sdokande 2022-06-29

Protokollet skickas till
X

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 141 Dnr BYGG 2022-000335
X, nybyggnad av tva enbostadshus, ans6kan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera foérédndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansdkan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus 1 tvd vaningar enligt
marksektionsritning med garage inkom 2022-05-18. Befintlig fastighet r p& 1 605 m? och
planerad avstyckning dr pa cirka 800 m? per tomt. Tillfartsvig till fastigheten sker via
Hampvégen. Befintligt bostadshus rives.

Fastigheten ar beldgen i omrddet Landvetter cirka 1,5 km sydost om Landvetter. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse, grinsar till omrade med detaljplan. I omgivningen
finns bostadsomraden.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir belidgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med bostédder, sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ligger inom
utvecklingsomrade enligt OP.

Ansodkan #r inte forenlig med géllande &versiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvdgar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksa mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 141

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen, men anger att det alltid ska
goras en provning av platsens ldmplighet och forutsdttningar for nya bostdder enligt 2 kap.
PBL.

I principerna anges att grundlédggande forutséttningar for att bevilja ett forhandsbesked ér
bland annat att nya bostéder ska ligga 1 nédra anslutning till befintlig bebyggelse och det ska
kunna sikerstillas tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-16sning och infrastruktur. En
annan sadan forutsittning dr att nya bostéder ska ta hansyn till natur- och kulturvirden pé
platsen.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked.

Avlopp och vatten

Fastigheten/fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten &
Avfall AB har gjort bedomningen att fastigheten/fastigheterna kan fa kommunalt vatten och
avlopp.

Yttranden som inkommit fran beroérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna x, betrdffande byggnadernas storlek och
hdjd, som méste anpassas och sinkas till befintliga markhdjder (enligt 4garna till x), samt
tillkommande oldgenhet 1 form av utdkat insyn (for fastighet x).

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och framfor att synpunkterna
gillande byggnadens hojd och storlek kommer att beaktas under bygglovsskede av
byggherren. Sokande strivar sjélv till bade insynsskydd och avskildhet och anser inte att det
med deras nya placering finns ndgon relevans for grannarna att bli oroliga for insyn.

Bebyggelse i detta omrade varierar bade i form och storlek, nérliggande fastigheter ar
bebyggda med 1 2 och 2 — plans hus. Avstdnd mellan byggnader pé fastigheter x blir drygt 15
meter.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna emellertid far
anses vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 141

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked dr att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilldtas pa platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgiirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med i bedomningen, t.ex. om den tilltinkta platsen ar [dmplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen.

Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, frdn bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktér, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgdrden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven p4 limplig placering och anviindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planlédggning av omradet. De geotekniska forutséittningarna eller bullervdrdena pé
platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att
aktuell mark ska anviindas som bebyggelseomrade. Atgirden bedoms sa begriinsad att
planldggning inte krévs.

Sammantaget gor bygglovsenheten bedomningen att atgidrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedémer att atgédrden uppfyller kraven i
tillampliga bestammelser 1 2 kap. PBL.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Ansokan ér forenlig med géllande 6versiktsplan och foljer de principer for forhandsbesked
som antagits av kommunfullmaktige i § 82/2018-05-02.
Forslaget ar en lamplig komplettering till narliggande bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 2022-08-15

Ansokan daterad 2022-05-18
Nybyggnadskarta daterad 2022-05-18
Marksektionsritningar daterad 2022-05-18
Yttrande frén grannar

Yttrande frén sokande 2022-07-15

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar
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§ 142 Dnr BYGG 2022-000858
X, nybyggnad av tva enbostadshus, ans6kan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér.
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivier och minimera fordndringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och uppfyllnader.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Att utfora dtgirder pd skyddsvirda trdd sdsom beskdrning eller avverkning kréaver tillstdnd
enligt 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808), MB.

For att 4 bedriva vattenverksamhet sasom att till exempel leda bort vatten kan kréva att du
behover gora en anmilan till Lansstyrelsen eller soka om tillstdnd.

Beskrivning av arendet

Ansodkan fran x, om forhandsbesked for nybyggnad av tvé enbostadshus pa ca 250 m? i BYA i
en vaning med suterrdngvéaning inkom 2021-12-15 och kompletterades senast 2022-05-30
Befintlig fastighet dr pa 6 620 m? och de planerade avstyckningarna ir pa cirka 1 200 m? och
1 300 m?. Tillfarten till den vistra fastigheten sker fran den befintliga norra infarten fran
Hallingsjovagen och tillfarten till den Ostra fastigheten sker via Basésvigen.

Fastigheten x &r beldgen 1 omrddet Kyrkhult (Hallingsjo). Fastigheten ligger inom
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten omges av villabebyggelse. Platsen for de foreslagna
avstyckningarna bestér av obebyggd mark, pé fastigheten finns idag ett flerbostadshus och en
lagerbyggnad.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 142
Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir belidgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Fastigheten ligger innanfor utvecklingsomradet for
Haéllingsjo. Riktlinjerna for utvecklingsomradena i Harryda kommuns 6versiktsplan har en
restriktiv hallning till tillkommande bostdder utanfor detaljplanelagt omréde. Enligt befintlig
oversiktsplan ska bygglov innanfor utvecklingsomradet ges endast enligt gidllande detaljplan.
Ansokan ér saledes inte forenlig med géllande oversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen ligger
aven fastigheten inom ett markomrdde med anviandning skyddsomrade vattentikt,
vattenskyddsomréde.

Efterfragan pa bostéder har 6kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny versiktsplan tas fram. Dessa principer mdjliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostéder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sikerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansdkan har provats i1 enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Trafikbuller

Remiss har skickats till trafikverket som framfor att de inte har nagot att erinra i drendet
eftersom nybyggnationerna inte kommer att placeras ndrmare vag 527 én befintligt
flerbostadshus, det vill sdga minst 20 meter frén vigkant.

Fororenad mark

Diér de tilltdnkta enbostadshusen ska byggas bestar marken av berg och det har inte legat
ndgon verksamhet pa den delen av fastigheten. Miljo- och hélsoskydd bedomer dirfor att inga
atgirder behovs, men skulle man under arbetets gdng upptidcka misstdnkta fororeningar séa ska
arbetet avslutas och de ska kontakta milj6- och hélsoskydd.

Avlopp och vatten
Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Hérryda Vatten & Avfall AB har
gjort beddmningen att fastigheten kan fa kommunalt vatten och avlopp.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 142

Yttranden som inkommit fran beroérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frdn berérda sakégare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med 1 bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr lamplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked kan
inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa hissinstallationer
vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frigorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked 1dmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktér, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, anslutning till
kommunal VA, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmdjligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutséttningarna eller bullervdrdena pé
platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att
aktuell mark ska anviindas som bebyggelseomrade. Atgiirden bedoms sa begriinsad att
planldggning inte krévs.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 142

Sammantaget 4r bedomningen att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestimmelser 1
2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullméktige i §
82/2018-05-02.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.
Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 2022-08-15

Ansokan daterad 2021-12-15

Nybyggnadskarta daterad 2022-05-30

Marksektionsritningar daterad 2022-05-30

Yttrande frén grannar

Yttrande frén sokande

Yttrande fran Trafikverket, Trafikenhet och milj6- och hélsoskydd

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 143 Dnr BYGG 2022-000243

X, nybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera foérédndringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansodkan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea
pa ca 100 m? i tvéplans eller 1,5-plans/suterringhus inkom 2022-04-07 och kompletterades
senast 2022-06-20. Befintlig fastighet dr pa 68 012 m? och planerad avstyckning #r pa cirka 1
200 m?. Tillfartsvig till fastigheten sker via Hokabergsvigen.

Fastigheten ar beldgen i1 Skéllared. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. I
omradet finns ett flertal bostdder. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av en
obebyggd tomt, skog.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beldigen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvéndning utbyggnadsomrade pé lang sikt. Fastigheten ligger innanfor
utvecklingsomradet for Landvetter. Riktlinjerna for utvecklingsomrddena 1 Harryda kommuns
oversiktsplan har en restriktiv hallning till tillkommande bostéder utanfor detaljplanelagt
omréde.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 143

Enligt befintlig 6versiktsplan ska bygglov innanfor utvecklingsomradet ges endast enligt
géllande detaljplan. Ansdkan &r sdledes inte forenlig med gillande Gversiktsplan.

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ockséa sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten

Fastigheten/fastigheterna ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten &
Avfall AB har gjort beddmningen att fastigheten/fastigheterna kan f4 kommunalt vatten och
avlopp.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter géllande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjdnsten har inte nagot att erinra i drendet.

Yttranden som inkommit fran beroérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgédrden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 143

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behdva tas med 1 bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr lamplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked kan
inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa hissinstallationer
vid dndringsarbeten eller ianspréktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sirskilt, frdn bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked 1&dmnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara ldmplig med avseende pé omgivningen, karaktir, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, anslutning till
kommunal VA, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmdjligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att ansdkan dr forenlig med géllande dversiktsplandtgidrden
uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller
kraven pé lamplig placering och anvdndning av mark med hédnsyn till beskaffenhet, lige och
behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsittningarna eller bullerviardena pa
platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att
aktuell mark ska anvindas som bebyggelseomrade. Atgiirden beddms s begriinsad att
planldggning inte krévs.

Sammantaget gor bygglovsenheten bedomningen att atgidrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i
tillimpliga bestimmelser i1 2 kap. PBL.

Forslaget dr en 1dmplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-08-30

AN

HARRYDA
KOMMUN

Forts MBn § 143

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjénsteskrivelse 2022-08-15

Ansokan daterad 2022-04-07

Nybyggnadskarta daterad 2022-06-20
Marksektionsritningar daterade 2022-05-03
Bullerutredning daterad 2022-06-20

Yttrande frén grannar

Yttrande fran Raddningstjansten

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 144 Dnr BYGG 2022-000045
X, nybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beslutar om att avsla ansokan om forhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansdkan fran xom forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea
pa 108 m? och ett garage inkom 2022-01-22 och kompletterades senast 2022-03-14. Befintlig
fastighet 4r pa 1843 m?. Ingen avstyckning foreslas.

Fastigheten ir belidgen i omriadet Abydalen strax sdder om Mdlnlycke titort. Tillfartsvigen till
fastigheten sker via Abydalsvigen och direfter en mindre enskild vig. Fastigheten Abydalen
1:26 dr obebyggd och bestar av skogsmark. Marken pa fastigheten sluttar kraftigt at séder och
har en hojdskillnad pa cirka 13 hdjdmeter fran den norra fastighetsgransen till den sddra.

Lings Abydalsvigen ligger cirka 25 bostider i form av enbostadshus lings framfor allt norra
sidan. Langs végen finns dven obebyggda fastigheter. Omgivningarna bestér av skogsmark.

Milj6- och bygglovsndmnden kommunicerade om avslag pa ansdkan om forhandsbesked for
nybyggnation av enbostadshus 2022-06-07 i beslut MBn § 110.

Inkomna synpunkter fran sokande efter kommunicering
Den sokande har inkommit med synpunkter i d&rendet. Bygglovsenheten beméter
synpunkterna enligt foljande:

Den sékande skriver att Abydalsviigens lutning har varit densamma sedan viigen anlades pa
1950-talet och att kommunen aldrig ndgon ging har ifragasatt framkomligheten pd huvudvig
och sidoviigar och att ett flertal bygglov har beviljats i Abydalen. Abydalens vigforening har
2020 anlagt ny beldggning, ny végren, ytterligare motesplatser och diken. Sékande och
vagforeningen vill veta vilka atgérder kriavs for att vigens skick ska beddmas ndjsamt.
Sokande skriver dven att det finns mojliga alternativ for att underlétta tunga transporter till
omradet genom en forldngning av Nysétervdgen. Sokande instimmer med rdddningstjdnsten
att Abydalen borde detaljplaneras.

Bygglovsenhetens beddmning ir att Abydalen byggdes som ett fritidshusomrade som senare
har omvandlats till aret runt bostdder. Bebyggelsetrycket har 6kar enormt 1 kranskommunerna
kring Goteborg de senaste aren och Abydalen med dess lokalisering nira Mélnlycke ir ett
mycket attraktivt omrade.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 144

Bygglovsenheten har endast beviljat ett nytt hus lings Abydalsvigen inom det senaste
decenniet och det var ett ersittningshus. Dartill har ett antal bygglov for tillbyggnader
beviljats dé de inte har ansetts bidra till 6kad trafik lings Abydalsviigen. Bygglovsenhetens
beddmning #r att om nya bostider beviljas i Abydalen nu finns det en stor risk for en
kumulativ effekt da det finns stora obebyggda omrdden som kan vara aktuella for
avstyckningar i framtiden. For att 16sa detta pa bista sétt instimmer bygglovsenheten med
raddningstjansten och sdkande att omradet borde planldggas.

Kommunen har, som trafikenheten har skrivit i sitt yttrande, vissa standarder pa vigar. Nya
hus ska generellt inte beviljas dér vdgarna inte héller kommunens standard pa max 10 %
lutning och 3,5 meter bredd. Abydalsviigen har en lutning upp till 28 % vilket innebr att
vissa backkron har skymd sikt.

Bygglovsenheten vidhaller sina asikter att det inte 4r limpligt med nybyggnationer i Abydalen
pa grund av att viigarna i Abydalen #r for branta och har inte en acceptabel utformning utifran
trafiksdkerhet, framkomlighet eller tillgidnglighet.

Forutsattningar

Oversiktsplan

For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt
gillande dversiktsplan, OP 2012, #r fastigheten placerad utanfor utvecklingsomrade och
innanfor sammanhallen bebyggelse.

Ansokan #r inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostdder medges vister om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att bedéma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvdgar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksa mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen, men anger att det alltid ska
goras en provning av platsens ldmplighet och forutsdttningar for nya bostdder enligt 2 kap.
PBL.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 144

I principerna anges att grundlédggande forutséttningar for att bevilja ett forhandsbesked ér
bland annat att nya bostidder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse och det ska
kunna sdkerstéllas tillrdcklig tomtyta for bland annat enskild VA-16sning och infrastruktur. En
annan sadan forutsittning dr att tillfartsvigen ska klara kapacitetsokning och
tillgdnglighetskrav.

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked.

Abydalsviigens lutning och framkomlighet till tomt

Abydalsvigen ir en enskild viig som nas via Benarebyvigen. Abydalsvigen ir cirka 850
meter 14ng med striicker sig genom omridet Abydalen och #r tillfartsvig for samtliga
fastigheter. Abydalsviigen &r inte genomfartsviig och slutar vid adress Abydalsviigen 65.
Fastigheten Abydalen 1:26 nés via Abydalsviigen och direfter en mindre enskild vig som har
en kraftig kurva at hoger och sluttar brant upp till den nya infartsvégen till det féreslagna
huset. Den mindre véigens utseende och skick kan beskrivas som en smal avverkningsvig utan
beldggning av grus eller asfalt. Av Trafikverksamhetens kartunderlag i yttrandet nedan
framgdr att den mindre avtagsvigen fran har en lutning som till forsta delen &dr 6-17% och till
andra delen ér 15-25%.

Trafikverksamhetens synpunkter

Remiss har skickats till Trafikverksamheten, Harryda kommun, f6r synpunkter angdende
Abydalsviigen och tillkommande trafikokning i samband med nya bostider.
Trafikverksamheten skriver foljande 1 sitt yttrande:

Abydalsvigen ir enfilig, ca 2,5 — 3,0 meter, utan vigrenar vilket innebér att tva bilar inte kan
motas utanfor motesplatserna. Omradet dr kuperat och det géller dven véigarna. Pa
huvudvégen som gar i 6st-véstlig riktning finns tva hojder dar

sikten framat dr obefintlig nir man kor upp for backarna upp till hogsta punkten. I
Abydalsvigens 6st-vistliga riktning varierar lutningarna kraftigt. I den dstliga delen &r
lutningarna ca 6 - 22 %. I mitten &r det ett flackare parti dér &n rinner. I den véstliga delen ar
lutningarna ca 10 - 28 %. I nord-sydlig riktning gar stickvégar in till flera fastigheter. Dessa
stickvigar lutar kraftigt, i vissa fall upp till 25 %.

Trafikverksamhetens utlatande: I kommunens dversiktsplan beskrivs i kapitlet
bebyggelseutveckling hur nya bostidder utanfor detaljplan ska lokaliseras. Dér beskrivs att
tillfartsvédg ska vara minst 3,5 m bred och bor ha en lutning pd max 10 %. Delar av védgnitet i
Abydalen uppfyller inte dessa krav, med avseende pa vigbredd och viglutning. Avstegen
innebdr forsdmrad framkomlighet och tillgédnglighet i omridet for exempelvis rdddningstjénst,
ambulans, fardtjdnst och hemtjinst. Branta lutningar och smala végar paverkar ocksa
trafiksédkerheten i omréadet, bland annat genom att sikten ar obefintlig pa delar av végnétet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

Forts MBn § 144

Trafikverksamhetens bedémning av vigarna i Abydalen ir att de inte har en acceptabel
utformning utifran trafiksdkerhet, framkomlighet eller tillgdnglighet. Trafikverksamheten
anser darfor inte att det dr lampligt med en trafikokning i omradet med nuvarande
vagutformning.

Riiddningstjiinstens synpunkter

Remiss har skickats till Riddningstjdnsten Storgdteborg for synpunkter géllande
framkomlighet for utryckningsfordon. Bygglovsenheten efterfragade synpunkter fran
rdddningstjdnsten om det sker en sammantaget storre nybyggnation med flera nya bostider i
omradet Abydalen eftersom det vid den aktuella tiden fanns tre ansékningar om
forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus inne for provning. Réddningstjdnsten
svarade foljande:

Vigens lutning 1 sin nuvarande strackning dr ett problem och i detta drende, med en
sammantaget storre nybyggnation med flera nya bostéder &r var stindpunkt att inte bevilja

bygglov.

Viér stindpunkt grundas pa foljande: Vid exploatering dir bebyggelsen ér att betrakta som
sammanhéllen bebyggelse (minst tre byggnader pd minst tvd tomter) ska enligt Plan- och
bygglagen detaljplanekravet trdda i kraft. Normalt &r kommunens trafik- eller gatukontor med
1 planarbetet och nya végar utformas enligt 1ampliga riktlinjer vilket innebér att det séllan blir
problem med framkomligheten. I dessa fall anser RSG att végars langslutning inte bor
overstiga 8 %. (enligt TRV)

Vid tidigare hantering av drenden x har vi mycket riktigt gjort stdrre avsteg, detta grundats pa
att det di var nybyggnation av enstaka enbostadshus. Vid granskning av befintliga végars
lutning beddms dessa for att avgdra om de tillgodoser framkomlighet. Aven mindre
anslutningsvédgar bedoms pd samma sétt. RSG anser att maximal ldngslutning som kan godtas
1 dessa fall &r max 18 %. For tillkommande mindre anslutningsvégar anser RSG att
medellutning inte ska Gverstiga den befintliga vigens langslutning.

Vi rekommenderar starkt att en detaljplan for omrédet tas fram, ddr nyanldggning av vég,
vatten/avlopp dr upptagen samt nyanldggning av véndplats vid x ldngst upp i1 omrédet. Planen
bor dven innehélla och beskriva en 16sning géllande brandvattenforsorjning. Detta skulle
medfora en tydligare hantering samt ev. mgjliggora att omradet kan bebyggas.

Den sokande har bemétt riddningstjénstens synpunkter och menar att raiddningstjénsten har
gjort undantag for enstaka enbostadshus tidigare och hinvisar till ett av de yttranden som
rdddningstjdnsten ldmnat i ett &rende om forhandsbesked for fastigheten x. Den sdkande
framfor att x dr en gammal fastighet bildad under 1940-talet och att det ar viktigt att
fastighetsidgarna behandlas likvirdigt under samma period.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 144

Bygglovsenhetens bedomning av framkomlighet och trafiksiikerhet

Bygglovsenheten har i sin provning av detta drende gjort en sammanvéigd bedomning av
raddningstjdnstens yttrande samt Trafikverksamhetens synpunkter for att gora en réttvisande
beddmning av framkomlighet och trafiksikerhet i omridet Abydalen som helhet.
Bygglovsenheten har provat om det dr lampligt att bevilja forhandsbesked eller bygglov for
nya bostidder i omrddet dver huvud taget.

I sin beddmning har bygglovsenheten vigt in att omridet Abydalen genom sitt liige nira
Molnlycke titort och genom att det finns flera obebyggda tomter ett forvantat hogt framtida
bebyggelsetryck for nya bostider.

Bygglovsenheten har besokt platsen tillsammans med Miljo- och bygglovsndmnden for att
bilda sig en uppfattning om végarnas tillstand och omrédet som helhet.

Slutsatsen av bygglovsenhetens bedémning ir att pa grund av vigarna i Abydalen #r det inte
limpligt med ytterligare bostéider i omradet. Abydalsviigen uppfyller inte kraven om maximalt
10% lutning pa tillfartsvdgar som anges i 6versiktsplanen och inte heller riddningstjdnstens
maximala langdlutningsvirde pa 18%. Bygglovsenheten stddjer sig mot rdddningstjdnstens
rekommendation att vid ”sammantaget stérre nybyggnation med flera nya bostider dr var
standpunkt att inte bevilja bygglov”.

Bygglovsenheten anser dven att Trafikverksamhetens slutsats véiger tungt i beddmning av
limpligheten med tillkommande nya bostéider i omradet di de anser att “vigarna i Abydalen
har inte en acceptabel utformning utifran trafiksdkerhet, framkomlighet eller tillgdnglighet”.

Motivering till beslut
Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska foérhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Ansokan ér inte forenlig med géllande dversiktsplan eller
med de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige (§82/2018-05-02).

Vigarna i Abydalen ir for branta och har inte en acceptabel utformning utifran trafiksikerhet,
framkomlighet eller tillginglighet. Abydalsvigen ger inte tillricklig framkomlighet for
utryckningsfordon eller andra samhéllsviktiga transporter. Lutningen pa vigen uppfyller inte
kraven om maximalt 10% lutning pa tillfartsvdgar som anges 1 dversiktsplanen och inte heller
rdddningstjdnstens maximala langdlutningsvérde pa 18%.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Ansdkan uppfyller inte 2 kap. 5 § PBL om att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras
till mark som &r lampad for &ndamélet med hinsyn till mgjligheterna att ordna trafik. Ansdkan
uppfyller heller inte 2 kap. 6 § PBL som anger att bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r
lamplig med hénsyn till trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo.

Det finns dérfor inte tillrackliga forutsattningar for utdkad bostadsbyggnation i omradet
Abydalen genom enstaka forhandsbesked.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjéansteskrivelse 2022-08-16

Ansokningsblankett, 2022-01-22

Nybyggnadskarta, 2022-02-07

Yttrande rdddningstjansten, 2022-02-22

Yttrande fran kommunen, Trafikenheten 2022-05-16
Yttrande fran sokande, 2022-03-14

Inkomna synpunkter fran sokande, 2022-08-10

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar
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§ 145 Dnr BYGG 2021-000750
X, nybyggnad av tre enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beslutar om att avsla ansokan om forhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansodkan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus med en byggnadsarea
pa cirka 150 m? i tre vAningar och garage pa cirka 45 m? inkom 2021-10-22 och
kompletterades senast 2022-05-18. Befintlig fastighet dr pé cirka 79 hektar och planerade
avstyckningar ir pa cirka 1500 m? per tomt. Tillfartsvig till fastigheten sker via
Pinntorpsvigen.

Fastigheten dr beldgen i omradet Pinntorp cirka 3 km norr om centrala Landvetter. Pinntorp
bestar av ett bostadsomrade med friliggande villor som omges av skog och naturomraden. De
tre foreslagna nya tomterna ligger ldngs Ostra sidan av Pinntorpsvégen som leder genom
omrédet. P& den aktuella platsen sluttar marken fran Pinntorpsvégen brant ned mot
vatmarksomradet Lundsmossen som breder ut sig i1 Ostlig riktning. Véstra delen av tomtytan
utgors av den branta sldnten frén vagen dir bostadshus och garage samt infart dr placerade.
Ostra delen av tomtytan ligger inom vatmarksomradet. Enligt forslaget 4r denna del obebyggd
och bildar den kvarstdende yta som kan anvéndas for utevistelse till bostdderna. Har &r
marken sank och blét och bevuxen med tall.

Milj6- och bygglovsndmnden kommunicerade om avslag pa ansdkan om forhandsbesked for
nybyggnation av tre enbostadshus 2022-06-07 i beslut MBn § 111.

Inkomna synpunkter fran sokande efter kommunicering
Den so6kande har inkommit med en 6verklagan. Ett beslut om kommunicering kan inte
overklagas och har ddrmed inte skickats in till Lansstyrelsen.

Bygglovsenheten bedomer att skrivelsen dr ett svar pd kommuniceringen. Bygglovsenheten
gor beddmningen att den inkomna skrivelsen innehaller i1 stora drag samma punkter som den
tidigare inkomna skrivelsen som dr redovisad lédngre ner i beslutet under Synpunkter fran den
sokande angaende pdverkan pd naturvdirden.

Bygglovsenheten har under rubriken Samlad bedomning av paverkan pa naturvirden bemott
dessa synpunkter.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 145

Forutsattningar

Oversiktsplan

For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt
gillande dversiktsplan, OP 2012, ir fastigheten placerad utanfor utvecklingsomrade och
innanfor sammanhallen bebyggelse.

Ansokan #r inte forenlig med géllande dversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostidder medges viéster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostider forsvérar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvdgar och kollektivtrafik. De
forsvérar ocksd mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i1 § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen, men anger att det alltid ska
goras en provning av platsens ldmplighet och forutsdttningar for nya bostdder enligt 2 kap.
PBL.

I principerna anges att grundldggande forutséttningar for att bevilja ett forhandsbesked ér
bland annat att nya bostéder ska ligga 1 nédra anslutning till befintlig bebyggelse och det ska
kunna sikerstillas tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-16sning och infrastruktur. En
annan sadan forutsittning dr att nya bostéder ska ta hansyn till natur- och kulturvirden pé
platsen.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked.

Naturvdrd
Fastigheten ligger i véstra utkanten av vitmarksomradet Lundsmossen.

Lundsmossen ér ett naturomrdde med hdnsynsniva 3 enligt Hirryda kommuns naturvardsplan.
Riktlinje for hdnsynsniva 3 ir att eventuell exploatering ska foregas av detaljplan dér storsta
mdjliga hinsyn tas till utpekade naturvirden. Aven exploatering i nirheten ska ske med
hinsyn till naturvérdena.
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Naturomrdde Lundsmossen beskrivs pé foljande vis i inventeringen som ligger till grund for
naturvardsplanen: Centralt myrmark med ldngsamt rinnande vatten. I kanterna vixer
framforallt senvuxen tall. Runt myren finns blandskog med tall, gran, bjork och al. Tradkladd
gammal torvtikt. Naturvirdena motiveras som att landskapet 1 stort har virden for bland annat
tjdder. Varierad markfuktighet & forekomst av enstaka naturvardsarter. Kontinuitet av
fuktstorning. Flera tallar runt 150 ar. Storleken positivt. Myren i norr har hogst virden
(naturlighet) samt myren med Oppna vattenspeglar.

Lundsmossen &r dven upptagen i en nyligen genomford vatmarksinventering i kommunen
som en vatmark dér det bor ske restaureringsatgarder for fortsatt hivd (Kartlaggning av
paverkade vatmarker i Harryda kommun, 2021). Lundsmossen beskrivs pé foljande vis:
Omradet utgors av sammanhéngande hogmossar med tva centralt beldgna tjarnar: Norra- och
Soédra Lundtjarnen. Stentjarnsbécken rinner i sydlig riktning genom omradet och passerar
vattenfyllda torvtéktsbassénger.

Omradet har varit foremal for torvtaktsverksamhet som péagatt under tidigt 1900-tal. Omradets
utflode ligger strax sdder om torvtikterna och vattnet leds darefter vidare i ett vagdike i sydlig
riktning forbi ett idrottsomrade. Kraftig utdikning och torvtikter ger en stor hydrologisk
paverkan. Igenvixningen har gétt ldngt och fastmarken bestar nu till storsta del av
barrblandskog.

Enligt vatmarksinventeringen foreslas Lundsmossen att rojas pa vegetation for att géra det
mer tillgéngligt och gynna biologisk mangfald. Vatmarksinventeringen anger att omradet har
stor potential for friluftslivet och skulle kunna anpassas for att gynna detta.

Arendet har beretts tillsammans med den av kommunen anlitade ekolog som ir kontaktperson
inom naturvardsfrdgor och som framfor féljande synpunkter: Vitmarken Lundsmossen har
stora naturvirden. D4 det ror sig om en tidigare torvtick fungerar mossen dven som ett
kollager och det dr inte ldmpligt att bryta torv for att tex. anldgga tomtmark.

Ekologen framfor att det dr viktigt att bedoma vad som gynnar kommunen bést 1 detta fall:
omfattande ekosystemtjinster i form av hushéllning av vatten och kollager i torven samt
biologisk mangfald, eller ett fital bostdder. Det torde vara mer aktuellt att avsitta mossen for
restaurering och prioritera andra ytor for bostdder. Restaurering av mossen skulle bidra med
stora virden, framfor allt i form av de ekosystemtjénster som redovisas i
vatmarksinventeringen men over tid skulle antagligen dven rekreation gynnas.
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Synpunkter fran den sokande angdende paverkan pa naturvirden

Den yta som ansdkan avser utgors av cirka 4500 kvadratmeter och dr idag obebyggd. Ytan
avses att styckas for i tre vilket ger en tomtstorlek om ca 1500 kvm per tomt. Ytan vister om
de foreslagna tomterna utgdrs idag av Pinntorpsvégen, Oster om foreslagen placering utgors
av Lundsmossen och sdder om tomterna bestér av sméahusbebyggelse och nyligen uppfort
enbostadshus pé fastigheten

x. Omradet omfattas inte av ndgon detaljplan eller omradesbestimmelser. Enligt
oversiktsplanen ligger omradet under kategorin 6vrig mark med angransande bebyggelse som
ingdr i omvandlingsomrade. Det innebir att kommunalt VA planeras att byggas i1 framtiden.

I aktuellt drende innebér forslaget enbart en begransad komplettering av redan befintlig
bebyggelse 1 omradet. Den nya bebyggelsen ar tinkt att lokaliseras i anslutning till befintlig
smahusbebyggelse dar uppfarter till husen ansluts till den befintliga vigen, Pinntorpsvigen.

Att bebygga vatmarker har historiskt inte ansetts vara ldmpligt. Dock har avsikten aldrig
uttalats att exploatera vatmarken. Placering av husen (se markplaneringsritningar) har skett
med hénsyn till var vatmarken slutar i véster och husen avser att anldgga parkeringsplatser,
uteplats m.m. pa den vistra sidan av tomterna. D& marken sluttar ned mot vdtmarken kommer
marken att fyllas upp till en lamplig niva for placering av sluttningshus. Uppfyllanden
kommer bidra med en 6kad infiltration av dagvatten och fungera som fordrdjning innan
dagvattnet nar den inventerade vatmarken. Se de inldmnade ritningarna for forhandsbesked.

Det inneliggande forslaget placeras mellan lundsmossen och pinntorpsvigen. Enligt Sveriges
Lénskarta finns inga naturskyddsbestimmelser 6ver omradet. Det dr heller inte ett skyddat
kulturmiljolandskap. Det finns sdledes inga hinder enligt ldnsstyrelsens bestimmelser.

Samlad bedomning av paverkan pd naturviirden

Bygglovsenhetens sammanlagda bedomning av ansdkan och dess paverkan pa naturvirdena
ar att de planerade nya bostidderna och utbredning av tomtmark riskerar att paverka
Lundsmossen och de dokumenterade naturvirden som dér finns pé ett negativt sétt. Till grund
for bygglovsenhetens bedomning ligger kommunens naturvardsplan, vatmarksinventering
samt utlatande av ekolog. De tre foreslagna tomterna ligger i véstra kantzonen av mossen och
enligt forslaget tar tomtytan delvis mossen i ansprak som dess utbredning &r kartlagd i
naturvardsplanen och vatmarksinventeringen.

Att anldgga tomtmark pa mossen ar inte lampligt eftersom det innebér att tomtytan tar del av
naturomradet och mossen i ansprék for privat tomtmark som potentiellt kan bebyggas med
komplementbyggnader eller anldggas med tex. grasmatta for utevistelse till bostaden.
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Den tomtyta som dr kvar &t vaster, utanfor mossen at Pinntorpsvégen, édr for begransad till sin
storlek samt oldmplig pd grund av den branta lutningen for att rymma bostad, infart, enskild
avloppsanldggning, garage och plats for utevistelse. En uppfyllnad av denna yta skulle
medfOra att ett brant stup bildas mot mossen.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven 1 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900) PBL och atgirden gér att forena
med en fran allmén synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljobalken (1998:808) MB.

Ansodkan ér inte forenlig med géllande dversiktsplan och foljer inte de principer f6r
forhandsbesked som antagits av kommunfullméaktige 1 § 82/2018-05-02.

Beddmningen dr att ansdkan medfor negativ paverkan pd naturvirden pé platsen genom att
foreslagna tomter tar delar av vatmarksomradet i ansprak som tomtmark. Ansdkan dr ddrmed
inte forenlig med bestimmelserna i 2 kap. 6 § PBL om att bebyggelse ska lokaliseras till mark
som &r lampligt med hénsyn till naturvdrden pa platsen. Ansokan &r heller inte forenlig med
bestimmelserna i Miljobalken om god hushéllning som anger att mark- och vattenomréden
ska anviandas for de &ndaméal med hénsyn till beskaffenhet och ldge &r mest ldimpade for samt
att mark- och vattenomraden som har betydelse fran allmén synpunkt pd grund av dess
naturvdrden s ldngt som mgjligt ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada
naturmiljon enligt 3 kap. 1 och 6 § MB.

Vid en avvigning mellan allménna och enskilda intressen enligt 2 kap. 1 § PBL bor foretrade
ges at de naturvirden som finns pa platsen framfor att bebygga platsen med enskilda bostéder.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 2022-08-16

Ansokan daterad 2021-10-22

Marplaneringsritning daterad 2022-03-14

Marksektionsritningar daterad 2022-03-14

Yttrande frén sokande 2022-05-18

Yttrande frén ekolog, 2022-03-21

Inkomna synpunkter fran sokande efter kommuniceringen, 2022-07-06

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar
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§ 146 Dnr BYGG 2022-000146
x nybyggnad av tva enbostadshus, ans6kan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beslutar om att avsla ansokan om forhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansdkan fran x om forhandsbesked for nybyggnad av tvd enbostadshus med en byggnadsarea
pa 75-150 m? i en vaning och i en vaning med suterringvéning inkom 2022-03-08 och
kompletterades senast 2022-05-06. Befintlig fastighet ir pa 54 635 m? och planerade
avstyckningar #r pa cirka 2 500 m?. Tillfartsvig till fastigheten sker via befintlig viig fram till
fastighet x.

Fastigheten dr beldgen i omradet Aleslétten cirka norddst om Landvetter flygplats.
Fastigheten ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse. Intill finns enstaka villor och
omgivningen bestar 1 ovrigt av skogsmark. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av
skogsmark och delvis betesmark.

Den sokande har angett att de har dnskemal att stycka av och lata bygga hus till familjens
barn. De framfOr att det ar kéint att omradet klassas som bullerstort men att de inte stors av
flygplatsen.

Milj6- och bygglovsndmnden kommunicerade om avslag pd ansdkan om forhandsbesked for
nybyggnation av tva enbostadshus 2022-06-07 i beslut MBn § 113.

Inkomna synpunkter fran sokande efter kommunicering

Den sokande har inkommit med samma skrivelse som innan dér man skriver att fastigheten
har drvts och att det dr vilként att omradet &ar bullerstort fran flygplatsen, men att flygplatsen
inte stor pa ndgot sétt. Bygglovsenhetens beddmning &r att innan omradesbestimmelserna ar
upphivda kan inte ett forhandsbesked beviljas pa fastigheten. Det pagér ett arbete med att
upphidva dessa omradesbestimmelser sa sokande har mojlighet att inkomma med en ny
ansOkan om forhandsbesked efter upphévandet.

Forutsattningar

Oversiktsplan )
Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller 6versiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomride enligt OP.
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Flygbuller

Fastigheten omfattas av omradesbestimmelser, generalplan for Landvetters flygplats,
faststélld 1980-03-27. Ansokan &r inte forenlig med omradesbestimmelserna da den ligger
inom ett omradde med anviandning TIjs-2 som omfattar flygbullerzon och far endast anvindas
for jord- och skogsbrukets behov. Inom sadant omrade far inte nybyggnation av bostéder ske.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska foérhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Ansokan ér inte forenlig med géllande omradesbestimmelser, generalplan for Landvetter
flygplats (faststdlld 1980-03-27), eftersom fastigheten ligger inom omrade som inte far
bebyggas med nya bostéder.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjénsteskrivelse 2022-08-16

Ansokan daterad 2022-03-08

Nybyggnadskarta daterad 2022-05-06
Marksektionsritningar daterad 2022-05-06

Yttrande fran sokande daterad 2022-05-06
Synpunkter fran sokande inkommen 2022-06-20

Protokollet skickas till
X

Bilaga
Hur man 6verklagar

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN
Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 147

Informationsarende bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden har tagit del av information om f6ljande:

a) Redovisning av delegationsbeslut
- X, tillsynsdrende
b) Domar och dverklaganden

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 148 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0851/16

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndgmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges delegationsbeslut

- fran bygglovsenheten daterad 2022-08-07
- fran milj6 och hélsoskydd, MH §§ 340A, 341A, 347-446

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL : HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden KOMMUN

Sammantradesdatum
2022-08-30

§ 149 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0143/20

Anmalan av delgivningar och dverklaganden
Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Overklagande lov redovisas under ovanstiende diarienummer.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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