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Sammantradesdatum
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§ 125
Faststillande av dagordning och val av protokolljusterare

Beslut
16- och bygglovsndmnden faststiller forslag till dagordning med éndringen att drendena

avslag, ad av fyra enbostadshus, ansckan om
forhandsbesked och , nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked utgar fran dagens sammantréide. Arendet Informationsirende miljo,
tillkommer till dagens sammantrade. Milj6- och bygglovsnamnden utser Lena Fredriksson att
bredvid ordféranden justera protokollet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 126
Informationsarenden bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden har tagit del av information om f6ljande:

a) _ — Uppstéllning for sldp, containrar, husvagnar m.m.
b) Sundshult — Inkommen synpunkt

c) — Bilskrotsverksamhet

d) — Nybyggnad av hotell

e) — Nybyggnad av enbostadshus

f) — Nybyggnad av enbostadshus och garage

g) - Forhandsbesked for nybyggnad av sex enbostadshus med garage

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 127 Dnr BYGG 2022-000208

m nybyggnad av fyra enbostadshus,
ansokan om forhandsbeske

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden kommunicerar om avslag pa ansékan om forhandsbesked och
tillater inte den foreslagna atgarden pa den avsedda platsen

Beskrivning av drendet
Ansokan inkom 2022-03-27 fran
us pa fastighet

forhandsbesked for nybygenad tva enbosta
enbostadshus pa fastigheth, samt avstyckning av fyra tomter.

Fastigheten 4r beldgen 1 omradet Tahult cirka 2 km nordvist om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor, samt landsbygd.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av jordbruksmark.

om

och tva

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r belidgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller 6versiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheterna inom ett
markomrade med anvandning jordbruksmark och omrade for skyddsviarda trad, samt vatmark.
Bada fastigheterna ar taxerade som lantbruksenheter.

Fastigheterna ligger utanfor utvecklingsomrade for Landvetter enligt OP.

Natur och friluftsliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hiansynsniva 4: Vid all exploatering ska 1akttas extra stor forsiktighet med hansyn till
de speciella virden som pekas ut for de olika omradena.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts MBn § 127

Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset ligger pa mark som ér klassad som brukningsvird jordbruksmark,
aker/dng/bete, enligt Hirryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap 4 § MB fér brukningsvird jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhaéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstidllande sitt genom att annan
mark tas i ansprak.

Landskapet karaktdriseras av ett oppet jordbrukslandskap med ett stort ssmmanhédngande
akerlandskap.

Bedomningen é&r att bostadshuset tar brukningsvérd jordbruksmark 1 ansprak.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda sakégare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska férhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Det som i forsta hand ska provas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgird ver huvud
taget kan tillatas pa den avsedda platsen, dvs. ndrmast en provning av markens lamplighet for
den avsedda atgérden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Vid lamplighetsbeddmningen ska bl.a.
provas om atgirden uppfyller kraven pa lamplig markanvandning i 2 kap. plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Det innebér att bestimmelserna om hushéllning med
markomraden i 3 kap. miljobalken ska tillimpas.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och
detta behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmin synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att
annan mark tas i ansprak. Detta innebér att om den aktuella marken utgor brukningsvird
jordbruksmark kan bestimmelsen i1 3 kap. 4 § miljobalken utgéra hinder mot att uppfora den
aktuella byggnaden. Bestimmelsen motsvarar 2 kap. 4 § i den nu upphévda lagen (1987:12)
om hushallning med naturresurser m.m. (naturresurslagen).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts. MBn § 127

I forarbetena till miljobalken (prop. 1997/98:45, Del 1, s. 239 f.) anges att bestimmelserna 1 2
kap. naturresurslagen skulle arbetas in 1 miljobalken och att ndgon dndring i sak inte var
avsedd.

I forarbetena till naturresurslagen (prop. 1985/86:3 s. 158) anges att med begreppet
brukningsvard jordbruksmark avses mark som med hansyn till 1dge, beskaffenhet och dvriga
forutséttningar dr lampad for jordbruksproduktion. Vidare anges att begreppet

séledes har samma innebord som enligt lagen (1979:425) om skotsel av jordbruksmark
(skotsellagen).

I3 § i den nu upphévda skotsellagen stadgades ”Jordbruksmark som med hénsyn till lage,
beskaffenhet och ovriga omstandigheter dr lamplig for jordbruksproduktion, skall brukas sa
att markens produktionsférmaga tas tillvara pd ett indamalsenligt sétt.”

I1 § skotsellagen angavs att med jordbruksmark avsags sédan dkermark och kultiverad
betesmark som ingar i fastighet som ar taxerad som jordbruksfastighet.

12 § angavs vidare att lagen inte var tilldmplig pa jordbruksmark som ingar i fastighet, som
har bildats for annat &andamal @n jordbruk och som dérefter inte har taxerats eller som enligt
detaljplan eller omradesbestammelser dr avsedd for annat &ndamaél &n jordbruk.

Begreppet jordbruksmark forekommer dven i1 12 kap. 7 § miljobalken. I denna bestdmmelse
anges att med jordbruksmark avses i 8 och 9 §§ sddan dkermark och betesmark som ingér i
fastighet som &r taxerad som lantbruksenhet.

Bestdmmelserna i samma paragrafer ska dock inte tillimpas pé jordbruksmark som ingar i en
fastighet, som har bildats for annat &ndamal 4n jordbruk och som dérefter inte har taxerats,
eller som i detaljplan eller 1 omradesbestimmelser enligt PBL dr avsedd for ett annat andamal
an jordbruk. I forarbetena till miljobalken anges att 12 kap. 7 § 1 allt vdsentligt motsvarar 1
och 2 §§ skotsellagen och innehaller en definition av vad som ska avses med begreppet
jordbruksmark vid tillimpningen av 8 och 9 §§. Vidare anges att definitionen fordes in i
miljobalken efter inrddan av Lagraddet och far i praktiken sin storsta betydelse vid
tillimpningen av bestimmelsen i 9 § dér det ges ett bemyndigande att meddela foreskrifter
om anmilningsskyldighet for att ta jordbruksmark ur produktion. (Se prop. 1997/98:45, Del 2,
s. 152).

Enligt rittspraxis i tidigare avgoranden, mot denna bakgrund, konstaterat att begreppet
jordbruksmark i 3 kap. 4 § miljébalken har samma ursprung och innebdrd som 1 12 kap. 7 §
miljobalken och att det dérfor, for att marken pé en fastighet ska omfattas av 3 kap. 4 §
miljobalken, krévs att fastigheten ar taxerad som lantbruksenhet (se frdmst Mark- och
miljodverdomstolens avgoranden fran den 7 november 2018 i mal nr P 1081517 och P
11097-17).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts. MBn § 127

Fragan vad som utgdr brukningsvdird jordbruksmark 1 bestimmelsens mening ska bedémas
med utgangspunkt i markens ldge, dess beskaffenhet och 6vriga omstandigheter, varav
fastighetstaxeringen utgdr en omsténdighet som ska beaktas.

For att marken ska fa tas 1 ansprak for bebyggelse krédvs enligt 3 kap. 4 § miljobalken att det
behdvs for att tillgodose ett visentligt samhéllsintresse som inte kan tillgodoses pa ett fran
allmén synpunkt tillfredstdllande sétt genom att annan mark tas i ansprék. Intresset av att
uppfora tva enbostadshus kan inte ses som ett sadant védsentligt samhéllsintresse som inte kan
tillgodoses genom att annan ur allmén synpunkt lamplig mark tas i ansprék (jfr. Mark- och
miljodverdomstolens dom den 11 januari 2019 i mal nr P 8646—18). Marken far ddrmed inte
tas 1 ansprak for den sokta bebyggelsen.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjénsteskrivelse 2022-06-17

Ansokan daterad 2022-03-27

Nybyggnadskarta daterad 2022-03-27
Marksektionsritningar daterade 2022-03-27
Granskningsyttrande daterat 2022-04-25

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 128 Dnr BYGG 2022-000178
I b 0rad av fyra
enbostadshus, ansokan om forhandsbeske
Beslut

Mil;j6- och bygglovsndamnden beviljar ansdkan om férhandsbesked och tillater den
foreslagna atgirden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera férdndringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Vindplats ska redovisas i bygglovsansdkan

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tilldtna atgidrden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgirden soks inom tvé ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansilan 30 [
forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus med var sin byggnadsarea pa ca 130 m? i
en vaning med inredd vind eller tva véningar samt komplementbyggnad inkom 2022-03-18
och kompletterades senast 2022-05-17 Befintlig fastighet ir pa drygt 200 000 m? och
planerade avstyckningar ir pa cirka 1 800 m?. Tillfartsviigen till fastigheten sker via
Katrineforsliden.

Fastigheten ar beldgen i direkt anslutning till titorten — Stora Bugédrde. Fastigheten grénsar
mot sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomridden och skogsmark. Platsen
for den foreslagna avstyckningen bestér av skog.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beldgen utanfor planlagt omride. For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvindning 6vrigt omrade.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomride enligt OP.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts. MBn § 128

Avlopp och vatten
Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentikter bedoms tillrackliga.

Niirhet till farligt godsled

Byggnadens placering ligger cirka 70 meter fran vdg 156 som ar transportled for farligt gods.
En riskutredning avseende nérhet till vigen har tagits fram. Riskreducerande atgéarder behdver
inte vidtas.

Remiss har skickats till trafikverket som inte har négot att erinra i drendet.
Remiss har skickats till raiddningstjdnsten som inte har négot att erinra i drendet.

Nirhet till ledningar
Remiss skickades till svenska kraftnédt som inte har nagot att erinra i drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit frén fastighetsdgarna till fastigheterna och ,
betriffande avverkning av skog som kommer att medfora bullerproblematik, forsdmring av
dricksvatten, belastning av befintlig trafikvdg, samt stora ingrepp i naturen i form av
markarbeten.

Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande och framfor att punkter géllande
markarbeten, trafik, dricksvatten och skogsavverkning beaktas under byggskede av
byggherren.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna emellertid far
anses vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked ar om en byggnadsatgérd dver huvud taget kan tilldtas pé platsen, dvs.
ndrmast en provning av markens lamplighet for den avsedda &tgérden.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts. MBn § 128

Aven andra aspekter kan emellertid behdva tas med i bedémningen, t.ex. om den tilltinkta

platsen ér lamplig med hénsyn till de krav 1 2 kap. 6 § som ror anpassningen till omgivningen.
Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav
pa hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspridktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, frdn bygglovsprovningen fristdende drende och de hir
frdgorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked 1&dmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara ldmplig med avseende péd omgivningen, karaktir, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hénsyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Det finns inte skil att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan dé alla utestdende
fragor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planlédggning av omradet. De geotekniska forutséttningarna eller bullervdrdena pé
platsen ses inte utgdra ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddms s
begrinsad att planléggning inte krévs.

Sammantaget gor bygglovsenheten bedomningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i
tillimpliga bestimmelser i1 2 kap. PBL.

Ansokan ér forenlig med géllande 6versiktsplan och foljer de principer for forhandsbesked
som antagits av kommunfullmaktige i § 82/2018-05-02.

Forslaget dr en 1dmplig komplettering till narliggande bebyggelse.

Forslag till beslut pa sammantradet

Grim Pedersen (M) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om
forhandsbesked och tillater den foreslagna atgérden pa den avsedda platsen med villkor att:
godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov, nya byggnader ska anpassas
till omradets karaktédr och nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera
forandringar av befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader.

Vidare foresldr Grim Pedersen (M) att villkor gidllande véndplats ocksé ska redovisas i
bygglovsansokan.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts. MBn § 128

Beslutsgang
Ordforanden fragar om miljo- och bygglovsndmnden kan besluta i enlighet med Grim
Pedersens forslag och finner att sa sker.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse 2022-06-16

Ansokan daterad 2022-03-18

Nybyggnadskarta daterad 2022-05-17

Yttrande frén grannar

Yttrande frén sokande

Yttrande fran svenska kraftnit, Trafikverket och Raddningstjénsten

Bilaga

Hur man 6verklagar

Protokollet skickas till

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 129 Dnr BYGG 2022-000172

m, nybyggnad av ett enbostadshus,
ansokan om forhandsbeske

Beslut
Milj6- och bygglovsndgmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera férindringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Léansstyrelsens villkor, faststédllda i Tillstand att uppfora ett enbostadshus inom
landskapsbildskyddet Harskogen (Diarienummer 521-1244-2022), ska foljas

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tilldtna atgérden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fré’m_ om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pd 90 m~ i en vaning inkom 2022-03-15
och kompletterades senast 2022-06-09 Befintlig fastighet ir p4 4200 m? och planerad
avstyckning ir pa cirka 1300 m?. Tillfartsvig till fastigheten sker via befintlig viig, ver
privatdgd fastighet.

Fastigheten ar beldgen 1 omradet Harkeshult, cirka 5,1 km nordost om Landvetter. Fastigheten
ligger utom sammanhallen bebyggelse. I det absoluta ndromréadet finns atta fastigheter —
enbostadshus med stora omgivande tomter. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar
av en privat grasmatta.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forts. MBn § 129

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beléigen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvdndning Virdefull natur (hdnsynsnivé 1 och 2 i Naturvardsplan).
Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomride enligt OP.

Avlopp och vatten
Milj6- och hilsoskydd bedomer att avlopp gér att 16sa enligt inldimnat forslag. Skyddsavstdnd

till angivna vattentikter bedoms tillrackliga.

Landskapsbildsskydd

Fastigheten ligger 1 Harskogen och omfattas av landskapsbildskydd enligt 19 §
naturvirdslagen (1964:822). Det krivs tillstdnd frin ldnsstyrelsen for att bygga ett nytt hus i
landskapsbildsskyddsomréde. Syftet med landskapsbildskyddet &r att skydda landskapsbilden
samt tillgodose friluftslivets behov. Lénsstyrelsen har beslutat om tillstand att uppfora ett nytt
bostadshus pé fastigheten _ (Diarienummer 521-1244-2022). Villkor enligt
beslutet dr:

1. Bostadshuset far ha en maximal byggnadsarea om 100 m? och uppforas i ett plan.

2. Huset ska uppforas i huvudsak med vad som framgar av sista stycket under rubriken
”Beskrivning av drendet” i detta beslut, for att smilta in med 6vrig bebyggelse pa
platsen.

3. Avverkning av trdd fér inte ske under faglarnas hackningssasong (april-juli).

4. Vid eventuell fyllning fir endast rena massor som éar fria frin fororeningar anvéndas.

Natur /och frilufisliv
Fastigheten ligger inom omrade som dr av riksintresse for naturvéard/friluftsliv,
naturvardsplan, samt har skyddsvérda trdd och atta fagelarter markerade.

Enligt riktlinje hdansynsniva 2 bor exploatering i hdnsynsniva 2-omraden undvikas. Enstaka
byggnader och anldggningar kan prévas av miljo- och bygglovsndmnden om det kan ske pa
sadant sitt att utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i nirheten ska ske
med hédnsyn till omradets naturvdrden. En eventuell exploatering ska foregas av detaljplan och
kombineras med bevarandeétgirder s att naturvirdena gynnas. Landskapsbildskyddet maste
hanteras 1 sarskild ordning.
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Det finns pa fastigheten virdetrakt, med flera fynd av laderbagge.

Omradet som fastigheten ligger inom omfattas av flera bestimmelser gillande natur och
friluftsliv. Den aktuella platsen ar dock en tamligen ordinar grasmatta, utan nagot storre
naturvirde.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berérda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

25 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsidgarna till fastigheterna ]
ﬂ sam .

De negativa synpunkterna giller:

- Situationen gillande brunnar och avlopp
- Tillfartsviagen
- Omradets 1dag lantliga atmosfar

De som har inkommit med synpunkter géllande brunnar och avlopp menar att existerande
brunnar inte klarar av att ett ytterligare hushall kopplar pa sig samt uttrycker oro for att
vattenkvaliteten pa deras brunnar ska férsamras.

De med synpunkter géllande tillfartsvigen menar att trafikmangden kommer att 6ka och att de
stiller sig starkt negativa till detta.

Slutligen sa menar de som har kommit med synpunkter gillande omradets idag lantliga
karaktar att den lantliga karaktaren kommer att férsvinna med den foreslagna byggnationen,
och att de ar kritiska till detta.

Sokanden har besvarat de inkomna synpunkterna med att:

- De har inte for avsikt att koppla in avlopp och vatten pa ndgon av de som har negativa
synpunkter

- Trafiken kommer inte att 6ka 1 en sarskilt hog utstrackning. Sokanden har dessutom
inkommit med ett nytt forslag for tillfartsviag, de anvinder istillet en redan existerande
infart, som gar till sokandens foraldrars hus idag. Det planerade bostadshuset ar tankt
att placeras bredvid sokandens foraldrars hus.

- Omradets lantliga karaktir kommer inte att paverkas negativt da huset 4r litet och ska
uppforas 1 "lantlig stil”. S6kanden menar dessutom att de som klagar inte bor pa
platsen.
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Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter dr att brunns-/avloppssituationen gar
att l0sa pa ett tillfredsstillande sétt. Trafikmédngden bedoms inte 6ka ndmnvirt, da det endast
handlar om ett tillkommande hushall. Sokanden har dessutom presenterat en infartslosning
som hen hoppas ska fungera béttre for alla parter. Omrédets lantliga karaktar kommer att
fordndras, dock i ett omrade som idag redan &r bebyggt.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska foérhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Den foreslagna byggnationen tar inte brukningsvérd jordbruksmark i ansprak. Fastigheten
ligger inom omrade som &r av riksintresse for naturvard/friluftsliv, naturvardsplan, men pa
den aktuella platsen &r naturvédrdena ringa och forslaget medfor inte negativ paverkan pa den
storre landskapsbilden.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 2022-06-19

Ansokan daterad 2022-03-15

Nybyggnadskarta daterad 2022-03-15

Situationsplan daterad 2022-03-15

Situationsplan daterad 2022-06-09

Tillstand att uppfora ett enbostadshus inom landskapsbildskyddet Héarskogen daterat 2022-03-
15 (beslut fattat 2022-03-02)

Remissvar daterade 2022-05-24, 2022-05-27, 2022-05-31 respektive 2022-06-01

Svar pd remissvar daterade 2022-06-09

Bilaga

Hur man 6verklagar

Protokollet skickas till
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§ 130 Dnr BYGG 2022-000185
nybyggnad av enbostadshus, ansékan
om bygglov
Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foéreslagna
atgédrden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Byggnation ska inte gora averkan pa befintlig stenmur som gar lings vigen.

2. Skyddsvirda trad pa fastigheten ska varnas vid byggnation och erforderligt
skyddsavstand uppritthallas sa att triden inte tar skada.

3. Infor startbesked ska ett godkant tillstand for enskilt avlopp ldamnas in.

Som kontrollansvarig godkinns

Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats.

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs mlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta bygglovsenheten for tidsbokning, bygglov(@harryda.se.

Fé6ljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor det tekniska samradet:
e Forslag till kontrollplan

Energibalansberakning

Bevis om fardigstillande skydd

Konstruktionsritningar

VA- och ventilationsritningar

Godtagbar 16sning av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy

Godkant tillstand for enskilt avlopp

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.
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Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Légeskontroll ska utforas innan
gjutning av grunden. Mitningarna utfors av Mét- och GIS-enheten,
tjanster.harryda.se/gis_mat_tjanster. Anlitas egen utsittare for utstakning ska undertecknad
Ooverenskommelse mellan Harryda kommun och utséttaren upprattas i god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket fér inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar

Det finns ett skyddsvart trdd 1 form av en lind norr om nytt bostadshus.
Stenmuren ldngs vigen omfattas av generellt biotopskydd.
De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska foljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar fran
den dag dé beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden dr skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen péborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjorts 1 post- och
inrikes tidningar. Detta giller &ven om det finns ett startbesked for dtgarden. Fyra veckor efter
kungorelse kan man paborja atgirden, d&ven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pé egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fré’ln_ inkom 2022-03-18 och
kompletterades 2022-06-08 om bygglov for nybyggnad av fritidshus med en byggnadsarea pa
85 m?i en vaning med loft. Befintlig fastighet ir pa cirka 125 hektar. Denna ansokan innebér
att ett ytterligare enbostadshus byggs pé fastigheten.

Ett bygglov beviljades for ett enbostadshus med samma placering som i denna ansdkan
genom beslut MBn § 127, 2018-11-07, men byggnation paborjades aldrig inom tva ér. Ett nytt
bygglov beviljades med samma forutséttningar genom beslut MBn § 44, 2021-03-09 som inte
heller har paborjats. Nu har sokande inkommit med en ny ansdkan for ett lite mindre hus med
en annan gestaltning men pa samma stélle. Detta lov kommer att ersétta det tidigare lovet.
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Fastigheten dr beldgen i omradet Gransjoas. Platsen for foreslagen byggnation ligger intill
garden Stora Gransjéas och ingar i en mindre by med enstaka bostadshus langs végen.
Omgivningarna karakteriseras av ett dldre jordbrukslandskap med omvixlande 6ppna marker
och skog. Pa platsen for det nya huset finns i dag en plan grasbevuxen yta som ligger niagot
lagre &n gardsbyggnaderna till Stora Gransjods. Det finns en befintlig 6ppning i stenmuren
frdn viagen som leder in till platsen dér infarten till det nya huset ska ga. Det nya huset
placeras cirka 50 meter fran girden Stora Gransjoas.

Forutsattningar

Oversiktsplan

For fastigheten giller dversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse och utvecklingsomrade och inom riksintresse for
friluftsliv, Harskogenomradet.

Enligt reckommendationerna i 6versiktsplanen kan enstaka nya bostéder tilldtas pa
landsbygden om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafik
ndra. Vatten och avlopp ska losas pa ett ldngsiktigt hallbart sitt och godtagbar tillfart till
fastigheten ska kunna anordnas. Byggnadernas utseende och placering ska anpassas till
platsen och omgivande bebyggelse.

Avlopp och vatten

Det finns ett befintligt enskilt avlopp pé fastigheten, tillhrande girden Stora Gransjoas. Det
finns forutsittningar for enskilt avlopp dven for ett nytt bostadshus pé fastigheten, men den
sOkande maste ansoka om ett nytt tillstdnd for enskilt avlopp som ska vara godkint infor
tekniskt samrad.

Landskapsbildsskydd

Fastigheten omfattas av landskapsbildskydd enligt 19 § Naturvardslagen (1964:822). Det
finns ett aktivt tillstdnd fran Lénsstyrelsen att uppfora ett bostadshus inom
landskapsbildskyddet Harskogen (2020-08-28) med villkoret att bostadshuset far ha en
maximal byggnadsarea om 120 m? och ska uppforas i enlighet med till beslutet bifogad karta.
Liansstyrelsen skriver i sin bedomning att byggnaden ska placeras pa relativt plan mark mellan
befintlig bostadsbebyggelse i omridet, ca 50 m fran befintligt gdrdshus samt ca 60 m fran
gardsplanen pa fastigheten.

Liansstyrelsens bedomning ér att byggnaden inte motverkar landskapsbildskyddets syfte och
att tillstdnd enligt landskapsbildskyddet dirmed kan medges. Lansstyrelsen bedomer att
atgirderna ar forenliga med kraven pé en lamplig anvindning av mark- och vattenresurserna
fran allmén synpunkt (3 och 4 kap. miljobalken). Lansstyrelsen har 2022-06-08 gjort en
tjdnsteanteckning dir de skriver att det nu foreslagna huset kan omfattas av det godkidnda
tillstandet fran 2020-08-28.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2022-07-05

Forts. MBn § 130

Natur och skyddsviirda trid

Fastigheten omfattas av naturomrade 43B Gransj6as i kommunens naturvardsplan med
hénsynsniva 2. I naturvardsplanen star att omradet utgdrs av ett gammalt odlingslandskap
kring girden Gransjods hogt pa en hojd med rikligt med medelgrova — grova adellovtrad pé de
gamla indgorna. En hel del hamlade askar, men &dven alm. 16nn, lind och gott om ek
forekommer tillsammans med rikligt med hassel. Storsta traden dr en alm med 400 cm
omkrets. Stark igenvéxning pagar badde av den 6ppna marken och bland hagmarkstrdden och
gran tranger upp 1 ddellovbestanden. Relativt rikligt med dod grov ddellovved.

Kommunekologen har yttrat sig 1 ett av de tidigare beviljade byggloven angaende
naturvdrdena pa platsen och de skyddsvirda triden. Av yttrandet framgér att
kommunekologen inte har nagot att erinra i drendet. Naturviardena i omradet ligger i
odlingsmiljon med bl.a. skyddsvirda trdd och stenmurar samt omgivande 16vskog. Hénsyn
ska tas till stenmur norr och dster om den tdankta byggnationen och det skyddsvirda tradet
(lind) 1 norr. Vid byggnation ska erforderligt skyddsavstind alltid héllas till skyddsvirda trad.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frin fastighetségarna.

Motivering till beslut
Ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Atgirden gér att

forena med en frén allmén synpunkt l&mplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3
och 4 kap miljobalken (1998:808), MB.

Ansokan foljer Lansstyrelsens beslut om tillstand att uppfora ett bostadshus inom
landskapsbildskyddet Héarskogen.

Ansdkan ar forenlig med géllande oversiktsplan.
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Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse 2022-06-20

Ansokningsblankett, inkommen 2022-03-18
Nybyggnadskarta, inkommen 2022-05-18
Marksektionsritning, inkommen 2022-05-18

Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-03-18
Fasadritningar, inkomna 2022-03-18

Anmailan av kontrollansvarig, inkommen 2022-03-18
Tjansteanteckning fran Lénsstyrelsen, inkommen 2022-06-08
Tillstand att uppfora bostadshus inom landskapsbildskyddet,
inkommen 2022-06-08

Bilaga

Hur man 6verklagar

Protokollet skickas till
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§ 131

Informationsarende miljo

Beslut
Milj6- och bygglovsndamnden noterar informationen

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndamnden har tagit del av information om foljande:

a) Tobakstillsyn
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