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HARRYDA Antagandehandling
KOMMUN Maj 2017

Sektorn for samhallsbyggnad

Planbeskrivning

Planbeskrivningens uppgift ar att underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt
att redovisa de fOrutsdttningar och de syften planen har. Hir redovisas ocksd de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behovs for
att 4stadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomférande av detaljplanen. Plan-
beskrivningen har ingen réttsverkan.

Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande enligt plan - och bygglagen PBL (2010:900) 1
dess lydelse efter 1 januari 2015.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mdjliggéra komplettering och ombyggnad av befintlig be-
byggelse vid Molnlycke fabriker. Genom att komplettera befintlig bebyggelse med en
blandning av byggnader for kontor, verksamheter, skola och bostdder med olika upp-
latelseformer har miljon potential att utvecklas till en livfull del av Mdlnlycke. Planen
omfattar cirka 600 nya bostdder. Utdver det planeras en ny sporthall i befintlig fabrik.
Med tanke pad omradets vardefulla kultur- och naturmiljoer ska sérskild hénsyn visas till
befintlig bebyggelse, kulturmiljo och natur. Detaljplanen syftar dven till att forsorja
samtliga fastigheter utmed Parkvigen och Granviksliden, med kommunalt vatten och
avlopp samt att forbéttra vdgarna och inféra kommunalt huvudmannaskap.

PLANDATA

Lage och avgransning

Wendelsbergsparken

* Orienteringskarta

Planomradet ligger Oster om Mdlnlycke centrum. I norr grénsar planomradet till
Wendelsbergsparken och i soder till Kust-till-kustbanan. Den vistra plangrédnsen gér
genom Massetjdarn samt vister om Granviksliden. I nordvéast gréansar planomradet mot
Wendelsbergsparken. 1 Oster grinsar planomradet till Arketjarn och bostadsomridet
Alhagen.



Areal

Planomradet &r cirka 22,5 ha

Markagare

Markigare inom planomrade dr Hérryda kommun, Wallenstam, KB Myran 342 samt
privata fastighetsdgare for sméhus. Se fastighetsdgarforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gillande Oversiktsplan for Hirryda kommun, OP2012, antagen 2012-06-18 av
kommunfullmiktige redovisas aktuellt planomridde som utbyggnadsomrade for bostader
pa kort sikt, befintliga bostader samt fokusomrade for gronytor.

Planforslaget #r forenligt med dversiktsplanen, OP2012, och dess inriktningsmél, men
planomréadet dr dock nagot storre dn det som redovisas i oversiktsplanen. Omradesav-
gransningen 1 Oversiktsplanen dr dock véldigt grov och i en annan skala dn vad en
detaljplan dr. De delar som ligger utanfor planavgrinsningen i oversiktsplanen utgors
huvudsakligen av planlagt parkomrade, men dven i begransad omfattning av kvarters-
mark for bostadsdndamal.

-
]

Utdrag ur markanvéandningskarta och teckenférklaring for OP2012.

Befintliga bostader Qvrig mark, huvudsakligen skogsbruk
E Utbyggnadsomrade pa kort sikt D Vardefull kulturmiljs (Kulturmiljgplan)
Utbyggnadsomrade pa lang sikt Sjoar och vattendrag

s
ITYS

600 m avstand fran stérre kollektivirafikplats 8 Vattentikt
SEEED Vardefulla vattendrag

Befintlig jarnvag

Gotalandsbanan, sparvagnsdragning
Gétalandsbanan - jamvagskorridor

I Naturreservat sver sje

Véardefull natur (hansynsniva 1
och 2 i Naturvardsplan)

Vardefullt friluftsliv
Fokusomrade for grénytor (Gron plan)
Granstrak for framtida utveckling (Grén plan)

Omradet kring Massetjarn samt delar av Wendelsbergsparken ar utpekade som fokus-
omrdden for gronytor. Wendelsbergsparken dr dven redovisad som virdefull kultur-
miljo. Enligt kommunens Naturvardsplan antagen av kommunfullmiktige 2012-06-18
ingar Wendelbergsparken dessutom i ett storre omrade som pekats ut som vérdefullt
l6vskogsomrade. Planerad jarnvédgskorridor for Gotalandsbanan griansar till planom-
radet.



I oversiktsplanen anges att befintlig struktur ska utvecklas genom komplettering med
kontorslokaler, handel och bostdder. Bostdderna bor besta av en blandad och relativt tit
bebyggelse. Utbyggnaden finns upptagen som ett undantag frén riktlinjen rorande hin-
synsniva 2. I detta fall har exploateringsintresset bedomts viga tyngre &n bevarande-
intresset av vardefull natur. Enligt undantaget ska kommunen 1 storsta mdjligaste man
bevara utpekade naturvérden.

Gallande detaljplaner

S AY | i
/- /- Gallande planer

Omréadet dr huvudsakligen planlagt f6r industriindamél med Stadsplanfor del av Hule-
biack omfattande omradet 0ster om Massetjarn, S-38, vilken vann laga kraft 1982-03-04.
For del av jarnvagsomradet i soder giller Stadsplan for del av Skogen omfattande
Solangsomradet, S-31, vilken vann laga kraft 1976-08-04. For befintligt bostadsomrade
utmed Parkvagen och Granviksliden giller Detaljplan for Wendelsberg 1:30 m fl, P169,
samt Detaljplan for Wendelsberg 1:32 m fl, P97/4, vilka vann laga kraft 2009-07-22
respektive 1997-01-24. For bostadsomradet géller &ven byggnadsplaner med beteckning
B-1 och B-10 som upprittats under aren 1938-1943 med revidering 1947. Dessa planer
ar planlagda for bostadsdndamal. For angridnsande planer se illustration. Genomférande-
tiden for alla géllande planer har gatt ut och planerna ersitts saledes av denna plan vid
antagande.

Planprogram

Kommunen har tagit fram ett planprogram fér Norra Mdlnlycke centrum, godként av
kommunstyrelsen 1 september 2013. I programmet studerades mojligheten att utveckla
Molnlycke norra centrum med bostidder och ytterligare service, bl a vid Mdlnlycke
fabriker. Foreslagen bebyggelse inom programomradet medfor att nya kvarter bildas
och med dessa skapas ett behov av nya rorelsemdjligheter och kopplingar mellan omré-
den, 1 det hér fallet mellan fabriksomradet och centrum.

Bostadsforsorjningsplan

I bostadsforsorjningsprogram for perioden 2016-2020 faststdllt 2015-11-16 av
kommunfullméktige, redovisas bl a Mdlnlycke Fabriker som kommunala utbyggnads-
omraden for bostdder med planerad byggstart 2016. Foreslagen bebyggelsen kommer att
byggas ut etappvis med ca 100-200 bostdder per ar under 2016-2020.

Kulturmiljoplan

I kulturmiljoplan antagen av kommunfullméktige 2012-06-18 dar Wendelsbergsparken
och Molnlycke fabriksomrade redovisat som en miljéo med en storslagen trivilla fran
1870-talet, skogspark med dammanlédggningar och Molnlycke fabriker, grundad 1849.
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Miljéernas viarden och rekommendationer for bevarande och utveckling beskrivs i
Kulturmiljoplanen. Wendelsbergsparken representerar tillsammans med fabriksomradet
en mycket framtradande del av Mdlnlyckes historia. Det finns en skotselplan for parken
frdn 2006 som syftar till att framhéiva det parklandskap som Bruno Wendel lét skapa
under sin tid som fabrikschef.

Gron plan

I Gron plan antagen av kommunfullméktige 2012-06-18 redovisas parken runt Masse-
tjarn som ett fokusomrade med sérskild betydelse i gronstrukturen. Ett fokusomrade
betecknas av att ha ett strategiskt bra lage och en hog kvalité eller en stor potential att
bli en bra gronyta.

I planen identifieras ocksé ett antal gronstrak for framtida utveckling. Straken syftar till
att skapa en sammankopplad helhet och attraktiva promenader. Ett av dessa strdk
stracker sig forbi Massetjarn, forbi Wendelbergs folkhdgskola och vidare mot Wendels-
bergs dammar. Se utdrag ur markanvindningskartan for OP 2012 ovan.

Naturvardsplan

Enligt kommunens Naturvardsplan antagen av kommunfullmiktige 2012-06-18 ingér
Wendelbergsparken 1 ett storre omrdde 1 Mdolnlycke som pekats ut som vérdefullt
l6vskogsomréade. Stor hdnsyn bor tas till dldre och grovre 16vtrdd vid all planering,
exploatering och skdtsel.

Aktuellt planomrade redovisas som hinsynsniva 2 och 4 i naturvardsplanen. Foreslagen
bebyggelse dr huvudsakligen lokaliserad inom omrédde med hédnsynsniva 4. Generella
riktlinjen for hiansynsnivd 2 anger; “Exploatering i hénsynsnivd 2-omrdden bor und-
vikas. Enstaka byggnader och anldggningar kan provas av Miljo- och bygglovsndmnden
om det kan ske pa sidant sitt att utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploa-
tering i ndrheten ska ske med hénsyn till omrddets naturvirden.” Foreslagen exploa-
tering inom Molnlycke fabriker dr dock redovisat som ett undantag fran de generella
riktlinjerna i naturvardsplanen; ”I OP 2012 foreslds ny utbyggnad i grinsen mellan
Wendelsberg och Mélnlycke Fabriker. Kommunen ska i sd fall bevara utpekade natur-
véirden i storsta mdjliga man. Avgransning och hinsyn ska provas i detaljplan.”

e SO T TR [ W Y o

) M L v - o - o
=== : AL ",,"/- # 1 Hansynsnivaer enligt Naturvardsplan.
I 1.1 Hansynsniva 2 Hansynsniva 3 = Hansynsniva 4



Strategi for overtagande av enskilda vagar inom tatorter

Kommunfullméktige antog 2011 utredningen Strategi for Overtagande av enskilda
vagar inom tatorter. Strategin redovisar vilka viagar inom titbebyggt omrade med en-
skilt huvudmannaskap som ska overtas av Harryda kommun. I gillande stadsplan S-38
géller kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att ndgon gemensamhetsanlédggning
for vig och allmén plats och dylikt inte berdrs av planforslaget. I dvriga planer som
berors av aktuellt planforslag giller enskilt huvudmannaskap. I dessa planer kommer
ansvaret for drift och underhall av vigar att 6vertas av Hérryda kommun. En gatu-
kostnadsutredning dr framtagen i december 2016, for att reglera ekonomiska fragor for
kommunens overtagande.

Tradfallningsforbud

For Wendelsberg giller tradfillningsforbud enligt Lansstyrelsens beslut 1966-11-03.
Omradet som omfattades av tradfallningsforbudet 1966 har dndrats genom aren genom
ett antal beslut i samband med antagande av detaljplaner inom detta omrade. I dessa
detaljplaner regleras att marklov krévs for fallning av trad.

Foreslagen exploatering norr om Modlnlycke fabriker, framtida Bruksgatan, ligger inte
inom omrade som omfattas av tradfdllningsforbud. Daremot omfattar forbudet stora
delar av bostadsbebyggelsen utmed Parkvidgen och Granviksliden. De fastigheter som
inte omfattas av forbudet omfattas av detaljplaner dir dndring har skett sedan tidigare. I
dessa detaljplaner anges att marklov kravs for fallning av trad.

o el

o ¥

g &t
— - = /3 N N2 / - # Gallande tradfallningsforbud
== Gallande tradfallningsforbud :i:ii:i Befintlig och foreslagen bebyggelse

Strandskydd

I samband med att nu gillande stadsplan upphévs, aterintrdder strandskyddet runt
Massetjarn, Arketjarn och Molndalsan om inte sérskilt beslut tas att upphédva strand-
skyddet enligt 7 kap. Miljobalken. Ny provning av strandskyddets upphdvande ska go-
ras i samband med att denna detaljplan antas.

Vattenskyddsomrade och vattenreglering

Rédasjon utgdr dricksvattentidkt for Molndals stad och reservvattentdkt for Goteborg
stad. Med undantag for befintlig bostadsbebyggelse sé ligger hela planomradet inom
Rédasjons vattenskyddsomrade, yttre zonen. Vattenskyddsomradet omfattar utdver
Rédasjon dven ett landomrade utmed sjon och Mélndalsan.
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Hérryda kommun har beviljats tillstind for nedldggning av dricksvattenledning i Rada-
sjon.

Skyddsforeskrifterna for Rédasjon, beslutade av Lansstyrelsen 1996-06-25, reglerar bl a
att allmén aktsamhet enligt 19 kap 1§ vattenlagen ska iakttas inom skyddsomradet for
att inte sjon ska fororenas.

Landvettersjon ddmme ingdr i den gemensamma reglerstrategin enligt avtal mellan

Goteborg stad, Mdlndals stad och Harryda kommun f6r att forhindra 6versvdmningar
och sékerstilla dricksvattenproduktion.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi, landskapsbild och vegetation

Forutom Molnlycke fabriker omfattar planomradet delar av Massetjarn, Wendels-
bergsparken, Mdlndalsdn mellan fabriken och Arketjdrn, del av parkeringsytan soder
om Massetjirn och Langendsvigen samt villaomradet vid Granviksliden och Parkvé-
gen. Wendelsbergsparken ar redovisad som ett omrade med vardefullt friluftsliv i 6ver-
siktsplanen. Parken dr utgor ett betydelsefullt rekreations- och friluftsomrade for savil
Molnlyckebor som ¢vriga kommuninvéanare.

el Oversiktskarta

Gronomraden forekommer fridmst norr om fabriken samt utmed Massetjdrn. Omréadet
norr om fabriken &r till storsta delen bevuxet med 16vskog. Vidare forekommer det
planterad vegetation i form av bl a alléer och tradgardsvéxter inom planomradet. Niva-
skillnaderna dr generellt mattliga med storre nivaskillnader norr om fabriksomradet dér
marken stiger upp mot Wendelsberg.

Naturinventering

En naturvérdesinventering har tagits fram av Calluna AB {for Mdlnlycke fabriker och
Wendelsberg 2014-09-08. I inventeringen identifierades tre geografiska omréden av
betydelse for den biologiska mangfalden; Wendelsberg (“hogsta naturvérde™), Masse-
tjarn (hogt naturvéirde™) och vattendraget vid Arketjarn (’pétagligt naturvirde™). Tva
rodlistade figlar, goktyta och turkduva, hordes 1 omradet och vidare identifierades den



fridlysta arten idegran samt fyra signalarter; glansflack, gulpudrad spiklav, rostflack och
idegran.

Vy mot retjarn o Vy mot villa fr&n Parkvagen

Inom inventeringsomradet finns, enligt Callunas inventering daterad 2014-09-08, 115
trad som har sirskild betydelse for naturviarden i omradet. Resultatet bygger dels pa en
tradinventering som gjorts av Harryda kommun och dels pa Callunas komplettering av
traddinventeringen. Calluna AB gor beddmningen att ménga trdd kan bevaras, att nagra
bor utredas vidare och att en mindre andel kommer behova fillas. Se naturvirdesinven-
teringen for fullstindig forteckning dver trad. Bedomningen gjordes utifran da liggande
illustrationskarta i juni 2014. Efter inventering sommaren 2014 har revideringar av
illustrationskartan skett. Foreslagna byggnader har 1 aktuellt planforslag delvis en annan
placering dn vid inventeringstillféllet. Callunas beddmning &r séledes inte ldngre dr helt
aktuell och korrekt.

Hérryda kommun har utfort en kompletterande tradinventering och analys av konse-
kvenserna av en byggnation inom fabriksomridet utifrdn forslag till granskningshand-
ling, Utredningsrapport - Inventering, analys och rekommendationer for trad inom de-
taljplan for Molnlycke 1:1 m fl MoInlycke fabriker i Molnlycke Harryda kommun — om-
rade Oster, daterad 2016-03-31. Rapporten syftar till att beskriva berorda trid, bedoma
dess vitalitet samt beskriva exploateringens paverkan pa dem. I rapporten gors dven ett
stillningstagande kring vilka trdd som bor skyddas samt hur 6vriga trdd i1 parken gene-
rellt bor hanteras. 1 rapporten presenteras dven forslag till atgérder for att forbéttra
trddens naturvérde.

Det dominerande trddslaget inom inventeringsomréadet &r skogsek. Ekarna utgor basen 1
den ddellovskog som ticker dvervdgande delen av omrédet, men inom omrddet vixer
aven bok, skogslind, skogslonn, sykomor-/tysklonn, alm, vartbjork samt enstaka mindre
exemplar av fagelbédr och ronn. Manga trdd i parken ér planterade. Till de mer exotiska
planterade trdden hor hdangbok, blodbok, héstkastanj, lark m fl. Inom inventeringsom-
rddet finns dven en lind med extremt hdngande grenverk, mdjligen en parklind. Det
finns dven ndgra mindre idegranar, vilka med storsta sannolikhet spridits fran nadgon av
de nérliggande villatrddgéardarna, inom inventeringsomradet.

Delar av parken genomgar en igenvéxningsfas, vilket bl a skapar konkurrens om ljus
och utrymme mellan trddens kronor. Allteftersom traden vaxer begrinsas méngden ljus
som nar ner i trddkronornas nedre delar, varvid trddens grenar successivt dor underifran.
Ménga av trdden har en relativt hog andel doda grenar av olika dimension. Det finns en
stor andel dod ved i stdende levande trdd i form av grova doda grenar, haligheter och
gamla stamskador.



Stallningstagande gillande bevarande av vardefulla trdd i samband med exploatering av
miljon vid Mdlnlycke fabriker och Wendelsberg har gjorts utifran resultatet fran skade-
och konditionsinventeringen sammanvégt med beddmning av exploateringens inverkan
pa trdden. Vid stillningstagandet har dven uppgifter och resultat fran tidigare utred-
ningar vagts in.

Fyra virdeomraden har identifierats utifrdn sammanstéllning av bevarandevérda trid
och dess koncentration. I tva av virdeomradena édterfinns de hogsta samlade véardena av-
seende naturvirde, kulturvirde och rekreativt virde. I dessa omraden finns storst andel
identifierade skyddsvirda trdd, vilket omfattar gamla grova trdd och haltrdd. 14 av de
totalt 26 skyddsvérda traden véxer inom dessa tva omrdden. Kommunens femte grovsta
ek vixer i ett av dessa omrdden. Tridden i de identifierade virdeomradena beddms
utifran vixtsitt och vaxtbetingelser ha bést forutsittningar att klara exploateringen, for-
utsatt att trddmiljoerna sparas i sin helhet.

Ovriga trad med omkfgts ver 1m

Identlflerade vardeomraden
Kalla: Utredningsrapport - Inventering, analys och rekommendationer fér trad inom detaljplan for
Mdlnlycke 1:1 m fl Mblnlycke fabriker i Molnlycke Harryda kommun - omrade oster

' Bm grovéta eken i kommunan '
@ sarskilt hevarandevarda trad
> @ I‘.‘Nruga trid med omkrets Gver 1 3

Trad med omkrets éver 1m vilka bortprioriterats enl.

Fae

Prlor‘lt‘erade vardeom;aden
Kalla: Utredningsrapport - Inventering, analys och rekommendationer fér trad inom detaljplan for
Malnlycke 1:1 m fl Mélnlycke fabriker i MolInlycke Harryda kommun — omrade Gster
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Narnaturen - Vistsverige AB TradVardsKonsult har utfért en tradinventering och ana-
lys av konsekvenserna av en byggnation inom privata fastigheter utmed Parkvégen och
Granviksliden med foreslagen byggritt enligt samradshandling, Utredningsrapport -
Inventering, analys och rekommendationer for trad inom detaljplan fér Mdlnlycke 1:1
m fl Molnlycke fabriker i Mdlnlycke Harryda kommun - omrade vaster, daterad
2016-03-01 uppdaterad i september 2016. Aven Hirryda kommuns fastighet utmed
Parkvdgen har inventerats och analyserats. Med stod av inventeringen och analysen
bedoms fyra av de sex inventerade enskilda fastigheterna samt kommunens fastighet
vara mdjliga att bebygga utan att trdden skadas och hoga naturvédrden gér forlorade un-
der forutsittning att skyddséatgarder vidtas.

De tva kompletterande tridinventeringarna kommer att utgéra underlag for hantering av
marklov for fillning av de trdd som behdver tas ner for att mojliggdra uppforande av
foreslagen bebyggelse i1 enlighet med detaljplaneforslaget. Marklov kommer att provas
parallellt med bygglov for tillkommande byggelse och nddvindiga byggvigar for upp-
forande av bebyggelsen. Ansdkan om dispens frin biotopskydd och artskyddsforord-
ning kommer vid behov att sokas hos Lénsstyrelsen for fallning av trad.

Foreslagen exploatering inom detaljplaneomradet kommer att medfora att ndgra av de
trdd som enligt bedomningarna i rapporterna bor bevaras behover fillas. Detaljplanen
reglerar 1 planbestimmelse ni att samtliga trid med minst en meters omkrets en meter
over marken kraver marklov for fillning. I naturvardsplanen antagen 2012 redovisas
exploateringen inom Mdolnlycke fabriker som ett undantag fran de generella riktlinjerna
for de olika hénsynsniva 2. I politiskt antagen dversiktsplan och naturvardsplan har ex-
ploateringsintresset pa en central strategisk plats i centrala Mdlnlycke vérderats hogre
an bevarande av naturviarde. Anpassning och hénsyn har tagits i sa stor utstrickning
som mojligt 1 avvdgning med en funktionell bebyggelse anpassad till omradets terréng.

En generell planbestimmelse for kvartersmark ersétter gillande tradfdllningsforbud
inom kvartersmark som per automatik upphivs nir antagande av en ny detaljplan sker.

Ingen enskild inventering av vattenlevande véxt- och djurarter har skett, utan detalj-
planens eventuella paverkan pa vattenforekomster och vattenlevande vixt- och djurarter
beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen.

Fladdermus beddmning och inventering

Fladdermusfaunan i Wendelsbergsparken dr undersokt mycket &versiktligt av Natur-
centrum AB i Inventering av fladdermdss i Harryda kommun 2012-2013. Omréadet vid
Molnlycke fabriker inventerades inte vid detta tillfdlle. Vid inventeringen av Wendels-
bergsparken identifierades atta olika fladdermusarter.

I syfte att bedoma exploateringens paverkan péd fladdermusfaunen sérskilt med avseende
pa fladdermossens boendemiljd, jaktmarker och mojligheter till forflyttning mellan
dessa utifran befintliga inventeringar har Graptolit ord & natur gjort en Bedémning av
paverkan pa fladdermadssens livsmiljoer i detaljplan for Molnlycke 1:1 Mélnlycke fabri-
ker. Harryda kommun daterad 2016-01-13. Ett platsbesok utfordes i november 2015.

Graptolit ord & natur har dven utfort en inventering av dldre byggnader som kommer att
renoveras, eventuellt rivas samt rivas med avseende pa forekomst av fladdermoss vin-
tertid. Idag inte dr ként hur fladdermdssen ror sig fran det inventerade Wendelsbergs-
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omradet till dessa omraden samt om eventuella yngelkolonier kan komma att paverkas.
Inventeringen &r sammanstdlld i PM Forekomst av Overvintrande fladdermdss vid
Molnlycke fabriker i Harryda kommun — inventering av byggnader infér rivning och
ombyggnad, daterad 2016-02-01.

Y Df; =

Byggnader som inventerades.

Efter granskning av detaljplanen har Graptolit ord & natur med anledning av Léns-
styrelsens granskningsyttrande gjort en beddmning detaljplanens konsekvenser for
mindre brunfladdermus (Nyctalus leisleri), d& denna art var en av de atta som patriffa-
des vid inventering av Wendelsbergsparken i samband med Naturcentrums Inventering
av fladdermdss i Harryda kommun 2012-2013. Arten &r upptagen pé rodlistan (CR)
over hotade arter. Mindre brunfladdermus &r mycket ovanlig i Sverige enligt Art-
databanken 2015.

Resultatet av inventeringen av haltrdd som skulle kunna vara potentiella botrdd och be-
domningen av hur manga som kommer att avverkas eller riskerar att d6 de ndrmaste
aren p g a atgarder for planens genomférande redovisas i Inventering av potentiella
boplatser for mindre brunfladdermus (Nyctalus leisleri) i MéInlycke, Harryda kommun,
daterad 2017-03-30.

Mindre brunfladdermus bositter sig ofta i dldre trdd i skogskanter och anvidnder natur-
liga haligheter hogt ovan mark. Generellt for alla fladdermdss ér att tridens hél behover
vara smd sd att rovdjur inte kommer in, vara beldgna hogt upp vanligen minst 4-5 m
over mark sa att fritt fall fran halet ger tillrackligt hog fart vid utflygningen. Viktigaste
parametern dr dock att platsen ér tillrdckligt mork for att erbjuda skydd mot rovfaglar
och ugglor.

Ett trad som &r paverkat av belysning (ljus med styrkan >0,3 lux, vilket motsvarar direkt
sken fran fullméane) dr oanvindbart som boplats for fladdermoss oavsett om tradet upp-
fyller alla andra kvalitéer. Detta géller for alla fladdermusarter.

Inga mindre brunfladdermdss hordes vid ljudinspelningar eller observerades vid inven-
tering i omradet. Det forekommer dock haltrdd som skulle kunna fungera som boplatser
savil inom som utanfor planomradet. Bristen pa morker, sdrskilt 1 ndrheten av fabriken,
ar begridnsande i detta fall. Det hjdlper inte ldngre att skydda enskilda trdd eller
byggnader for att skydda av fladdermossen, utan det handlar om att inte belysa omradet
runt alla potentiella boplatser (varje koloni maste ha flera), lings flygvagar och fodo-
sOkslokaler. Utomhusbelysning har kraftig paverkan pd fladdermdss och utgor en all-
varlig pdverkan pa ekosystemen.
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Mitningar visar att ljuset frdn varje lampa utmed gangvégar och elljusspar nar 25-50 m,
beroende pa lamptyp, hojd och vinkel. Inga fladdermdss kommer saledes att bosétta sig
nidrmare lamporna &n si. Nedan figur visar ungeférligt upplyst omrdde med utgangs-
punkt fran gatlyktor langs gangvégar och stigar. Kartan hade varit &nnu rédare om be-
lysning frdn byggnader rdknats med. Endast ett par mindre omraden i Wendelsbergs-
parken skulle sdledes kunna hysa potentiella boplatser.

.ol - "~ Ljuspaverkan
Kélla: Inventering av potentiella boplatser for mindre brunfladdermus (Nyctalus leisleri) i Mdlnlycke,
Harryda kommun, Graptolit ord & natur, 2017-03-30

Vattendraget, byggnaderna och i viss man dven nirliggande trdd inom fabriksomradet &r
inte ldngre anviandbara for fladdermdss eftersom de &r kraftigt belysta. Inte heller den
del av parken som ingér i planomrédet bedoms vara av intresse for fladdermdss ef-
tersom inga trad ligger tillrackligt morkt dé alla vigar och stigar kantas av lampor. Inom
denna del av parken finns dock flera gamla och skyddsvérda, varav négra av dem har
hal som skulle ha kunnat fungera som boplats for fladdermdss. Vissa delar av Wendels-
bergsparken ir inte lika kraftigt pdverkade av ljus som dvriga, men dven i detta omrade
finns ménga lampor bl a ldngs elljusspar och en vég. Delar av parken skulle fortfarande
kunna vara av intresse for fladdermdss, men vid platsbesok undersoktes dock bara de
delar som ligger ndrmast projektomradet.

Hela omradet runt byggnaderna vid Wendelsbergs folkhdgskola har antagligen varit en
bra fladdermusmiljo, men &r nu kraftigt belyst. Trdd och byggnader bedoms darfor vara
oanviandbara for fladdermoss. Det samma giller den gamla allén som forsetts med
lampor utmed viagen med effektstrélkastare riktade upp mot kronorna.

Massetjarn skulle kunna vara en bra fladdermusmiljo, eftersom grunda vattendrag
producerar insekter som édts av fladdermdss 1 stora méngder samt att det finns flera dldre
trad intill stranden och i backen mot Wendelsberg. Den kraftigt belysta gdngvigen runt
hela tjdrnen utgodr antagligen en barridr som gor tjdrnen i stort sett oanvédndbar for
fladdermoss.

Molnlycke Fabriker och intilliggande parker och vattendrag har sannolikt utgjort viktiga
fladdermuslokaler men beddms inte ldngre vara av intresse ur fladdermussynpunkt, da
de nu &r sé kraftigt belysta. Detta giller savél den hotade mindre brunfladdermusen som
flera andra arter. Eventuellt skulle de morkaste delarna av Wendelsbergsparken kunna
vara av intresse, men dven detta dr tveksamt, med hénsyn till att allt runtomkring ar be-
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lyst. Jagande fladdermdss (av nagorlunda ljustoleranta arter) skulle eventuellt kunna
forekomma 1 omradet, men det dr osannolikt att nagra kolonier férekommer.

Fri vattenpassage

Molndalsén passerar genom planomradet. Vattenforekomstens ekologiska status ér idag
klassad som mattlig med héansyn till hinder for fri vattenpassage for fiskar vid fabriks-
byggnaden. Fiskarna vandrar i huvudféran fram till dimmet. Uppvandring via turbin-
kanalen dr inte mgjligt p g a vandringshinder under fabriken.

Planbestimmelse W2 medger mojlighet att anordna en fiskvdg forbi ddmmet 1 Mdln-
dalsan i planomrddets Ostra del samt i kanalen norr om fabriksbyggnaden. For att séker-
stdlla anldggande av fri vattenpassage for fisk medges detta inom allmén platsmark —
NATUR samt kvartersmark for tekniska anldggningar. Efter platsbesok tillsammans
med representant fran West Water Enterprice 2014 skulle en mojlig atgird forslagsvis
kunna vara anliggande av en kulvert vid sidan av dammluckan vid dimmet. Atgird for
fri vattenpassage skulle kunna medfora en forbéttring av vattenforekomstens ekologiska
status. Detaljplanen mojliggor att god ekologisk status skulle kunna uppnaés.

Inventering av groddjur

Naturcentrum AB har pd uppdrag av Héarryda kommun genomf6rt en inventering av
groddjur 1 Massetjirns norra del, daterad 2016-11-17, med anledning av att det kommit
till kommunens kidnnedom att grodor korsar Wendelsvigen, dd de ror sig mellan
Wendelsbergsparken och Massetjdrn. Dessutom kommer detaljplaneldggningen av
Molnlycke fabriker pé sikt medfora viss 6kad trafik p4 Wendelsvédgen och detaljplanen
for Gardesomrédet, vister om aktuellt planomrade, till viss ombyggnad av vdgen. En
gang- och cykelbana kommer bl a anldggas.

Massetjarns norra del samt del av Wendelsvégen, fran korsningen med Parkvégen i
oOster, till entrén till Wendelsberg i nordvist har inventerats.

Endast padda pétrdffades vid inventeringstillfillena. Paddorna observerades pa eller
invid vidgen mellan Granviksliden och Idrottsvigen samt 1 backen upp fran Idrottsvigen
upp till grinden till Wendelsberg, ungefir jimnt fordelat mellan de tva delstrackorna.
Massetjarn fungerar som en god lekmiljo for vanlig padda.

Wendelsvigen utgor inget hinder for groddjurens rorelser, utan ér tviart om en miljé som
de sannolikt 1 viss utstrackning soker sig till. Wendelsbergsparken ar klart mer véarde-
full 4n parkomrédet mellan Massetjarn och Wendelsvdgen ur naturvardssynpunkt. I
Wendelsbergsparken finns goda dvervintringsmdjligheter for groddjur liksom vid villa-
bebyggelsen kring Parkvigen, Granviksliden och Giardesomrédet.

Parken mellan Wendelsvigen och tjarnen dr erbjuder med sitt kortklippta gris inte en
sarskilt attraktiv miljo for groddjur, men hindrar heller inte deras rorelser annat &n att
klippningen i sig innebir en risk. Aven vasslattern innebir en risk for groddjur i och
invid Massetjéarn.

Béade levande och doda paddor hittades pa vdgen vid en stor andel av inventeringstill-
fallena. Samtliga fynd gjordes pa strickan mellan Granviksliden och grindarna till
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Wendelsberg, trots att ingen sérskilt stor koncentration iakttogs. Stenmuren som gar
utmed vigens nordsida skulle kunna tinkas leda djuren och 6ka sannolikheten att de
stannar kvar pd den. Muren utgér inget definitivt hinder for groddjuren att ta sig in i
Wendelsbergsparken, men den styr djurens rorelser.

Wendelsvigen innebér sannolikt inte att forekomsten av vanlig padda &r allvarligt hotad
1 nuldget, men sannolikt hélls populationsstorleken nere nagot jamfort med om vigen
inte fanns. Forvintad okad trafikering till f6ljd av detaljplanerna kan leda till att popu-
lationsstorleken gar ner ndgot i och med 6kad trafikdéd, men sannolikt innebér det ing-
en risk for utdéende populations- eller delpopulationsnivd. Populationsstorleken kan
ocksa paverkas av t ex hur ofta och ndr gréset klipps och vassen slés.

Naturvardsmassigt bedoms det inte nodviandigt att vidta atgarder pa Wendelsvégen. Vid
en ombyggnad av vdgen kan det dock vara nédvindigt att lyfta atgirder eller avsaknad
av atgirder till ett samrdd med Lénsstyrelsen med anledning att vanlig padda ar skyddad
enligt 6 § artskyddforordningen. Okad végtrafik kan falla under definitionerna av vad
som anses vara dédande och man maste dirmed sannolikt antigen sdka dispens enligt
15 § artskyddsforordningen eller hélla ett samrdd enligt 12 kapitlet 6 § miljobalken med
Lansstyrelsen.

Populationen bedoms dock utifrdn inventeringsresultaten och med nuvarande forhall-
anden ha gynnsam bevarandestatus, vilket den sannolikt har 4ven med 6kad trafik, om
dn med en nagot ldgre populationsstorlek.

I samband med ombyggnad av viagen kan nagon form av atgiarder for att minska risker-
na for dverkorning av paddor vidtas, men detta forsvaras dock av att vigen ligger i1 niva
med intilliggande mark och dven planeras gora det efter ombyggnad. Tunnlar, ledarmar
och barridrer, vilka utgér de vanligaste atgérderna, utfors oftast dér végar och jarnvigar
ligger pa bank.

Effektivaste sittet att hindra paddor frin att komma upp pé végen ér att bygga en barridr
utmed Wendelsvagens sydsida. Barridren bor stricka sig frdn mitten pa delstrackan
mellan Parkvégen och Granviksliden bort till parkeringen pa Idrottsvédgen.

Situationen for paddorna kan &ven forbéttras ndgot genom att hal tas upp 1 eller att ror
laggs genom stenmuren som loper langs Wendelsviagens nordsida. En alternativ mojlig-
het &r att skapa ledlinjer med diken, planteringar, hdckar eller utlagda tridstammar som
leder paddor mot Gérdesomradets tradgardar istéllet for Wendelsbergsparken och dér-
med Wendelsvigen. Vidare bor vasslattern utféras med betryggande avstand till
paddornas lek, d v s senast tidigt i mars eller sent i maj.

Kulturmiljo

Molnlycke fabriker dr ett industriellt kulturarv som har priglat mdnga Molnlyckebors
tillvaro under lang tid. En kulturmiljéutredning for omradet runt Molnlycke fabriker har
tagits fram av Archidea AB, 2015-05-12, for att sdkerstélla att hansyn tas till omradets
stora kulturvérden.

Molnlycke fabrikers historia borjar 1849 d& Gustaf Henning anldgger Molnlycke
Viferi. Bebyggelsen har sedan vuxit och utvecklats under tiden, byggnader har uppforts
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och rivits eller brunnit upp, nya har tillkomit, behoven fordndrats och industrin har
moderniserats och utvecklats. Idag syns en storskalig fabriksbyggnad, huvudsakligen i
modern stil. Utmed Molnlycke Fabriker, framtida Bruksgatan, finns de dldre byggnad-
erna bevarade varav den dldsta uppfordes pa 1890-talet. Blandningen &r en viktig del av
miljons kulturhistoria, och gor det mojligt att avldsa dess arsringar 1 den befintliga be-
byggelsen. De éldre tegelbyggnaderna med karaktéristisk volym och skala uttrycker i
sig ett hogt autentiskt och miljoskapande virde. Aven byggnadsdetaljer sdsom t ex de-
taljer av plat, gjutjirn och smide utgor ett viktigt tidsdokument som ocksa ar ett typiskt
uttryck for en industrimiljo. Detsamma giller den sentida skorstenen 1 omradets Gstra
del. Skorstenen beskrivs 1 kulturmiljoutredningen som en tydlig detalj som identifierar
hela fabriksmiljon. Férutom att vara en symbol for det industrihistoriska arvet dr den
ocksa ett landmaérke i staden.

Lagerlokal p& Bruksgatan. Teckning av fabriken, Héryda kommuns arki N

Ytterligare byggnader som ingdr i omrédets kulturarv dr de dldre tribyggnaderna
Disponentvillan, eller Ingenjorsvillan som den ocksd kallas, samt Strandvillan vid
Massetjarn. Disponentvillan stod klar 1853 som bostad for fabrikschefen Bruno
Wendel, men har genomgétt bade tillbyggnader och ombyggnader sedan dess.
Disponentvillan dr med sin hdga placering ett viktigt landmérke och ett identitets-
skapande objekt 1 miljon, arkitektoniskt sédvdl som ur ett socialhistoriskt perspektiv.
Strandvillan uppfordes nigra decennier senare (ar 1890) som fargméstarbostad. Enligt
kulturmiljoutredningen har Strandvillan arkitektoniska, historiska och miljoskapande
vérden. Villan har fordndrats dver tid och en varsam renovering for att aterskapa ett mer
ursprungligt utseende skulle vara positivt.

Disponentvillan, vy fran séder (Kulturmiljo- Strandvillan
(Kulturmiljéinventeringen Archidea, 2014-06-16).

Forutom sjilva bebyggelsen béar ocksa kanalen som I6per utmed Bruksgatan pa vérde-
fulla kulturhistoriska spar. Vattnet som leds genom fabriksomrédet blir en symbol for
den tidiga industrialismen da det elementet var den viktigaste drivkraften for verksam-
heten.
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Vistra Gotalandsregionen Vistarvet har utfort en kulturhistorisk och teknisk bedom-
ning, daterad 2015-11-06, av de av Archidea redovisade kulturhistoriskt vérdefulla
byggnaderna; Disponentvillan, Strandvillan, skorsten med pannhus, kontorsbyggnad
samt de dldsta fabriksbyggnaderna. Dessutom har Vistra Gotalandsregionen Vistarvet
gjort en beddmning av kanalen och stenmurarna.

Den tekniska beddmningen pévisar ett antal skador pd byggnaderna, men de utgdr till
méngt och mycket naturliga &ldersskador. Forvanskningar samt forslag pé terstdllande
redovisas. Nedan redovisas en mer utforlig beskrivning av de olika byggnaderna.

Disponentvillan

Disponentvillan har genom aren dndrat karaktér exteriort som interidrt. Vissa material-
val och tekniska l6sningar har inverkat menligt pa huset, vilket i sin tur bidragit till att
byggnaden idag ger ett intryck av eftersatt underhall. Vistarvet bedomer att huset skulle
tjdna pa att vissa detaljer aterstélls.

Mycket av den gamla fasadtickningen finns kvar. Utférda borrprov och knivtest visar
att det mesta av panelen ir i gott skick, men att det dock forekommer mindre skador pa
panelbridor, foder samt knutbrdder. En del nyare panelbrador forekommer, men de ar
fortfarande i gott skick. Fonstren uppvisar inga tecken pé rota, varfor inga fonster be-
hover bytas av tekniska skél. I grunden som &r anlagd med granitstenar med dubbla
vaggar har mindre sprickor uppkommit vilka dock inte paverkar hallfastheten.

Strandvillan

Aven Strandvillan har #ndrat karaktir exteridrt som interidrt genom &ren. Mycket av
villans ursprungliga uttryck har gétt forlorat genom materialval och tekniska 16sningar,
vilket ger intryck av ett visst eftersatt underhdll. Aven Strandvillan skulle tjéna pé att
vissa detaljer dterstilldes. Det dr av stor vikt att originaldetaljer virnas.

Mycket av den gamla fasadtickningen finns kvar. Borrprov visar pa kada. Panelen som
ar fran 1800 talet &r i1 gott skick. Panelbrdador av gran forekommer pa tillbyggnaden. I
skarvarna pa granpanelen forekommer skador. P4 norra fasaden finns ett lickage som
ger hoga fuktviarden. Fukten dr mycket lokal, men krdver undersdkning enligt Vistar-
vets bedomning.

Granitstenarna i anlagd grund har satt sig och i stenarna har stora sprickor uppkommit.
Skadorna dr mattliga och det syns inga storre sdttningar i fasaden sannolikt p g a av en
intakt bdrande timmertomme. Fuktvédrdena i tillbyggnadens krypgrund ligger inom
rekommenderad grins. Eventuellt kan skador i stommen mot sjosidan forekomma i
Strandvillan.

Vistsidan &r utsatt for manga faktorer; fukt, andringar och felaktigt utférda ombyggna-
tioner. Vistarvet har inte kunnat analysera skadeorsaken liksom omfattningen till foljd
av att syn inte har kunnat goras frn insidan. Sannolikt harrér dock skadorna fran dnd-
rade viggar och felaktiga ombyggnationer 1 stommen, otita vattbrador, felaktigt utférda
panelbriadsskarvar samt borttagningen av verandaddrr.
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Skorstenen

Den tekniska bedomningen av skorstenen visar att den ar 1 gott skick idag till f6ljd av
att den provkors ett antal ganger per ar och dd maste uppfylla de myndighetskrav som
giller. Skorstenen fungerar dessutom som en reserv for fjarrvirmen i omradet.

Skorstenen maste besiktigas for att bedoma vilka atgirder som behover goras for att
bevara den for framtiden om den ska bevaras och std oanvidnd som ett landmaérke 1 om-
radet eftersom skorstenens forutsédttningar fordndras avsevart om den skulle kallstéllas.

Varsamhets- och skyddsbestammelser
Den kulturhistoriska utredningen som tagits fram av Archidea AB samt den kultur-
historiska och teknisk bedomningen som tagits fram av Vistra Gotalandsregionen Vist-
arvet beskriver de kulturhistoriska vérdena i fabriksomradet och anger vilka byggnader,
byggnadsdelar och anldggningar som bor skyddas med varsamhetsbestimmelser och
skyddsbestdmmelser (rivningsférbud).

Skorstenen och pannhus i1 omradets nordostra del, de éldre tegelbyggnaderna utmed
Molnlycke Fabriker (framtida Bruksgatan) samt kanalen och naturstensmurarna om-
fattas med rivningsforbud vilket regleras med planbestdmmelse, r1 och r2.

Fabriksbyggnader och kontor, skorsten och pannhus, Strandvillan, kanal, stenmurar
samt stengrund i natursten foreslds omfattas av varsamhetsbestimmelser, vilka regleras
i planbestimmelse ki, ko, k3, k4 och ks.

Mojligheterna att utveckla Strandvillan for en offentlig verksamhet och mdtesplats 1
parkmiljon vid Massetjédrn studeras.

Disponentvillan foreslas inte skyddas med varsamhets- eller skyddsbestimmelser mot
bakgrund att Bruksgatan kommer att utgora kidrnan i Molnlycke fabriker. Det dr utmed
denna gata som butiker, verksamheter och bostdder kommer att utvecklas. Det &r ocksa
utmed gatan som flertalet av byggnaderna och kanalen som ska bevaras &r lokaliserade.
Det #r utmed Bruksgatan man starkast upplever en industrihistorisk kinsla. Ovriga
kulturhistoriska varden 1 omradet lyfts genom att omradet tillgdngliggors for fler.

Foreslagen exploatering kommer att innebéra en stor forandring av Mdlnlycke fabriker.
Miljon har sedan den tillkom genomgétt en succesiv utveckling och fordndring. Bygg-
nader har tillkommit och ersatts under arens lopp. Omradets skala och volym kommer
att paverkas av foreslagen bostadsbebyggelse, vilket i sin tur kommer att paverka lds-
barheten av de kulturhistoriska virden som idag karakteriserar Disponentvillan. Villans
lasbarhet handlar primért om dess exteridr och dess socialhistoriska sammanhang. Fore-
slagen utveckling av omradet medfor att Disponentvillan som solitdr tappar sitt
sammanhang. Foreslagen bebyggelse norr om Bruksgatan skulle inte heller vara mojlig
att bygga ut pé ett dndaméilsenligt sitt om det var forbjudet att riva villan. Exploate-
ringsintresset har fatt viga tyngre dn bevarandeintresset av kulturhistoriskt vérde i detta
fall.
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Mark

Geoteknik

En geoteknisk utredning, daterad 2014-05-27, har tagits fram av COWI AB. Denna ut-
redning har kompletterats och reviderats av Cowi 2016-02-24. I utredningen delas om-
radet in 1 fem delomriden, varav fyra bestir av 16smarksomraden, delomrade Al, BI,
A2 och B2. Dessa omriden ligger nirmast Massetjirn i vister samt i nordvést och Oster.
Delomrade A3 i norr utgér ett fastmarksparti. Se bild nedan.

% Delomraden

Erforderliga krav for stabilitetsberdkningar har utforts med totalsdkerhetsanalys. I en-
lighet med IEG Rapport 4:2010 f6r nyexploatering/planldggning detaljerad utredning,
ligger intervallet pé erforderlig sdkerhetsfaktor pa Fc > 1,7-1,5 (odrénerad analys), Fkomb
> 1,5-1,4 (kombinerad analys) samt Fo > 1,3 (drinerad analys). Sdkerhetsfaktorer mot
stabilitetsbrott har valts med hénsyn till gynnsamma och ogynnsamma forhallanden.

Stabilitetsforhdllandena inom delomrdde Al och Bl dr godkdnda enligt gillande krav
och normer for befintliga forhallanden. Omradet ndrmast Massetjiarn kan for en framtida
utbyggnad belastas med en utbredd last pa 10 kPa for att ca 10-20 m bakom strand-
kanten oOka till en utbredd last pd 25 kPa. Framtida byggnader inom delomradet rekom-
menderas pdlas alternativt kompensationsgrundldggs. Maximal lastbelastning regleras i
planen med bestdmmelsen belastn.10 respektive belastn.25.

Inom delomrade B2 bedoms de geotekniska stabilitetsforhallandena vara goda. Fram-
tida byggnader beddms kunna grundldggas pé platta pd mark. Problem med differens-
sattningar kan dock finnas p g a olika jordmaktigheter.

Delomrade A2 delats in i tre mindre delomraden eftersom de geotekniska stabilitetsfor-
héllandena varierar inom omradet. Framtida byggnader bedoms kunna grundlidggas pa
platta pd mark. Aven inom detta omrade kan problem med differenssittningar finnas
p g a olika jordméktigheter.

I 6stra delen av delomrdde A2 i anslutning till Mdlndalsan krévs en forstirkningsatgérd
eftersom stabilitetsforhallandena nérmast akanten inte godkind enligt gillande krav och
normer. Befintligt erosionsskydd, som lokalt &r bristfilligt, reckommenderas komplett-
eras och sldnten flackas ut till en lutning pa 1:2. Omradet ndrmast akanten kan belastas
med en utbredd last pd 10 kPa for att ca 5 m bakom &kanten oka till en utbredd last pa
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80 kPa efter att erosionsskyddet kompletterats. Maximal lastbelastning, stabilisering av
ny vég och parkering intill sldantmark, komplettering av erosionsskydd samt dndring av
slantlutning regleras i planen med bestdmmelsen b380, bs, forstirkn.10 respektive
skydd. Anmilan av vattenverksamhet for stabiliserande atgérder har skickats till Lans-
styrelsen 1 december 2016 infor granskning av detaljplanen.

En forstiarkningsatgérd kriavs dven inom nordostra delen av delomrade A2 dér det finns
en befintlig morénslént vars stabilitetsforhdllanden inte dr godkénd enligt gillande krav
och normer. Slinten rekommenderas forstirkas genom jordspikning eller tryckbank.
Atgirder krivs for att siikra dessa block innan andra byggnadsarbeten pabdrjas. Detta
regleras i planen med bestimmelsen ma. I dvrigt bedoms befintliga bergskarningar och
naturliga slénter inom omradet, ur bergtekniskt perspektiv, i huvudsak vara stabila.
Anmilan av vattenverksamhet for stabiliserande atgérder 1 vdg hos Lénsstyrelsen gors
parallellt den fortsatta planprocessen.

I sddra delen av delomrdde A2 finns en befintlig turbinkanal med tillhdrande stenmur.
Utford okuldrbesiktning och tillstindsbedomning visar att stenmuren dr 1 relativt god
kondition. Stenmuren beddms fortsatt vara stabil om befintliga skador atgirdas och fort-
satt kontroll av stenmuren sker.

De geotekniska stabilitetsforhallandena bedéms vara goda inom centrala delen av del-
omrade A2. Framtida byggnader inom delomrddet beddms kunna grundléggas pa platta
pa mark. Problem med differensséttningar kan dock finnas p g a olika jordméktigheter.

De geotekniska stabilitetsforhdllandena bedéms vara goda inom delomrade A3.

Radon

Enligt den geotekniska utredningen ovan &r omrddet klassat som normalradonmark,
vilket innebér att byggnader ska utforas radonskyddade i enlighet med nationella rikt-
linjer. Detta hanteras i bygglovsprocessen och kridver inga sdrskilda bestimmelser 1
detaljplanen.

Fororenad mark

Inom ramen for den geotekniska utredningen som COWI AB tog fram i maj 2014, har
daven en miljoinventering utforts. En miljoinventering innebdr inte att nagra prover tas
pa plats, utan befintligt tillgingligt underlagsmaterial studeras. Inventeringen antyder att
det sannolikt finns fororenad mark inom omradet, da det har bedrivits industriell verk-
samhet pa platsen sedan mitten av 1800-talet. Dessutom en soptipp under aren 1935-
1951. Det gamla industriomradet och soptippen finns bada omndmnda 1 Lénsstyrelsens
databas over fororenade omridden. Bida har riskklassats som stor risk.

Med anledning av detta har AF vid tre olika undersdkningstillfillen tagit prover pa land
och 1 sediment. Vid senaste undersokningstillfallet utfordes d&ven mitningar i byggnad.
Resultatet fran provtagningarna och mitningarna har sammanstéllts och analyserats i tre
rapporter; Oversiktlig Miljoteknisk undersékning pa del av fastigheten Molnlycke 1:1
(MdlInlycke Fabriker) m.fl., samt Massetjarnen, daterad 2015-05-22, Utvidgad miljotek-
nisk undersokning pa del av fastigheten Molnlycke 1:1 (M6Inlycke Fabriker) m.fl., samt
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Massetjarnen, daterad 2016-01-11 samt Fordjupad riskbedémning i samband med
exploatering av fastigheten MélInlycke 1:1 m.fl. samt Massetjarnen daterad 2016-08-30.

I samband med den Oversiktliga undersdkningen patriaffades fororening over tilldmp-
ningsbara riktviarden, framst 1 omradet utanfor fabriksomradet. Den utvidgade miljo-
tekniska markundersdkningen omfattar kompletterande provtagning i mark, grundvatten
samt sediment. I den fordjupade undersdkningen har @nnu fler provtagningar utforts.
Den fordjupade undersdkningen utgér fran tidigare rapporter och undersokningar men
omfattar dven riskbedomning samt en kostnadsberdkning av foreslagna atgérder.

I den fordjupade riskbedomningen har planomradet delats in i tre delomriden eftersom
det vid en framtida exploatering kommer att forekomma &tminstone tre typer av verk-
samhetsomrdden inom planomradet; delomrade 1 (Massetjdrn, Parkmark), delomrade 2
(verksamhetsomraden/ gatumark) samt delomréde 3 (bostadmark, gronytor).

.......

= % .7 Redovisning av delomraden.

Kravet pa skydd inom de olika markanvidndningarna i1 de olika delomrddena och
karaktdriseringen av dem vid framtagande av de platsspecifika riktvirdena ér foljande:
Parkmark (Delomrade 1) omfattar omraden som anvinds for promenader, rastning av
hundar i méttlig omfattning. Inom omrédet finns ingen bebyggelse. Inom omradet kan
det forekomma é&tliga vaxter och svampar som plockas. Kravet pd skydd av markmiljo
ar hogt, motsvarande Kénslig Markanviandning (KM). Dock bedoéms vistelsetiden vara
avsevirt kortare dn for KM.

Gatumark/verksamhetsomraden (Delomride 2) utgér cirka 11 000 m? av aktuellt om-
rades yta cirka (31 %). Hardgjorda ytor har betydligt mindre grundvattenbildning &n t
ex grusade ytor. En hardgjord yta minimerar i regel mdjligheter f6r hudkontakt, dam-
ning eller mgjligheterna for en fungerande markmilj6. Utspddning av dngupptrdngning
ar 1 regel betydligt storre dn inom byggnader i och med utomhusmilj6. Mindre Kénslig
Anvindning (MKM) kommer utgora generellt scenario.

Bostader (Delomrade 3) utgoér den del av aktuellt omrade som bestar eller kommer att
bestd, av bebyggelse. I detta fall bedoms ytan som omfattar byggnader utgora ca
14 000 m? av den totalt 35 000 m? stora ytan (cirka 40 %). Skyddsvirdet &r hogt for
badde ménniskor och mark. Berdkningar och beddmningar kommer att baseras utifrén
Kénslig Markanviandning (KM).

Inom delomrdde 1 (parkmark) har totalt 25 analyser utforts. Inom detta omrdde ar
generellt PAH-fororeningar, barium, zink och koppar dominerande. Uppméitta halter dr
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dock forhallandevis laga sett till den historiska verksamheten pd platsen. Fororening
forekommer genom hela jordprofilen, men med viss dvervikt inom de ytliga jordlagren
(0-1 meter).

Inom delomrade 2 (gatumark/verksamhetsomrdden) har totalt 26 analyser utfOrts.
Generellt &r PAH-fororeningar dominerande i halter 5ver MKM. Aven inom detta om-
rdde ar uppmitta halter forhallandevis ladga sett till den historiska verksamheten pa
platsen. Fordelningen av fororening vertikalt i jordprofilen bedoms vara relativt jimt
fordelad, vilket t ex kan indikera pa att omradet bestar till stor del av fyllnadsmassor.

nom delomrade 3 (Byggnader - bostdder) har totalt 15 analyser utforts. Generellt &r
PAH-fororeningar dominerande i halter éver KM. Endast i en punkt (16AF74) pa-
traffades aromater och PAH 6ver MKM. Denna punkt angrénsar dven till delomrade 2.
Fororeningsméngden bedoms vara liten. Det &r dven i detta fall ytliga féroreningar som
dominerar, vilket kan hirledas till den urbana miljon.

Provtagningen &r 1 huvudsak koncentrerad till delomradets sydliga del inom vilken mest
verksamhet bedrivits. Overviigande del av delomride 3 (enligt planomrade) aterfinns
dock norr om Mdlnlycke fabriker. I detta skede bedoms dessa ytor vara av mer eller
mindre jungfrulig karaktir d& dessa delar till stor del utgors av friliggande bostadshus
och gronytor.

Riskbedomning har utforts utifrdn en miljé- och hélsosynpunkt. Typ av fororening, var
fororening finns och i vilka méngder den forekommer &r avgorande for om miljo-
alternativt hélsosynpunkt ska tillimpas. Det som bedoms vara skyddsvért inom det
specifika delomrédet inom planomradet &r ocksé avgorande.

Riktviarden for fororenad mark ar ett verktyg i bedomningen av fororeningsgrad och
atgiardsbehov. Riktviardena anger en haltniva i marken under vilken riskerna for hilsa
och milj6 4r acceptabla. Halter som Overskrider riktvirden innebédr dock inte att de
automatiskt medfor en risk. Naturvardsverket har tagit fram generella riktvirden for
fororenad mark for ett antal olika fororeningar (NV 2009a, rev 2016-06). Dessa rikt-
viarden ar anpassade till generella forhdllanden for fororenade omraden 1 hela Sverige.
For ménga omraden finns speciella forutsdttningar som motiverar att platsspecifika rikt-
virden tas fram. Dessa riktvirden dr anpassade till platsens forutsittningar for hur
méinniskor exponeras, de krav som finns att skydda miljon samt platsspecifika sprid-
ningsforutsattningar.

De markanvédndningar som definieras i Naturvardsverkets generella riktvirden for foro-
renad mark, Kénslig Markanvindning (KM)' respektive Mindre Kénslig Markanvénd-
ning (MKM)?, kan inte anvéndas strikt pa hela omrddet eftersom planomradet bestar av

'Vid Kanslig Markanvéandning, KM, begrinsar inte markkvaliteten val av markanvindning. Alla grupper
av ménniskor kan vistas permanent inom omradet under en livstid. De flesta markekosystem samt grund-
vatten och ytvatten skyddas. KM giller generellt for bostadsmark. Kélla: Utvidgad miljéteknisk under-
sokning p& del av fastigheten Mdlnlycke 1:1 (MdoInlycke Fabriker) m.fl.,, samt Masse-
tjarnen, 2016-01-11

2 Vid Mindre Ké&nslig Markanvéndning, MKM, begrénsar markkvaliteten val av markanvéndning till t ex
kontor, vdgar eller industrier. Exponerade grupper antas vara personer som vistas inom omradet under sin
yrkesverksamma tid. Barn och &ldre antas vistas tillfélligt inom omradet. Markkvaliteten ger forutsétt-
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blandad verksamhet eller stora skillnader i exponeringsantaganden, och s troligtvis
dven kommer att vara i framtiden. Platsspecifika riktviarden har darfor tagits fram for tre
typer av markanvindning; parkmark, gatumark/verksamhetsomraden samt bostadsmark
for aktuell detaljplan, se ovan.

Marken inom fastighet MélInlycke 1:1 dr fororenad med dmnen som kan vara farliga for
ménniskors hdlsa och orsaka storningar i miljon. Det finns risk for negativa hélso-
effekter om ménniskor exponeras for dessa fororeningar och risk for paverkan pa det
akvatiska livet om fororeningar sprids till Massetjarn/Mdlndalsan. Bedomning av vilka
risker féroreningarna utgér med utgédngspunkt frén dagens och planerad verksamhet och
markanvéndning (parkmark, gatumark, bostdder) har gjorts. Platsspecifika riktvirden
har beréknats som en del i riskbeddomningen. De platsspecifika riktvirdena anger de
halter i marken som utifran de forutséttningar for exponering och spridning som géller
for platsen inte forvintas ge upphov till ndgra negativa hélso- eller miljoeffekter i och
med dagens utformning.

Genomforda undersokningar inom fastighet Mdlnlycke 1:1 m fl och riskbeddmningen
visar att det finns ett atgirdsbehov att reducera hélsorisker, reducera risker for mark-
miljon samt minska spridningen fran omradet. I vissa delar av omrddet forekommer jord
med hoga halter fororening néra ytan. Det dr darfor angeldget att atgérder vidtas, dven
om riskerna inte bedoms vara akuta. Det berdknade ldckaget av metaller och PAH be-
doms vara av en sadan storleksordning att det inte kan uteslutas att det kan ha paverkan
miljon 1 Massetjarn. En jimforelse mellan uppmétta halter, omrdde och djupangivelser
ger att det i samtliga delomrade finns uppmatta halter som Overskrider de berdknade
platsspecifika riktvdrdena.

Planbestimmelse bs, bo, bi2, fororen.1 samt fororen.2 reglerar att marken ska atgérdas
for att goras lamplig for foreslagen markanvandning. Planbestimmelse bs och fororen. 1
anger att markfororening ska avhjélpas till platsspecifikt riktvirde for bostad. Utdver
bostadsbebyggelse omfattas dven parkmiljon utmed Massetjdrn av planbestimmelsen
med hénsyn till att barn kommer att vistas under omréadet. Planbestammelse bo och foro-
ren.2 anger att markfororening ska avhjilpas till platsspecifikt riktvirde for gatumark/-
verksamhetsomride. Planbestimmelse bi2 anger att byggnad ska uppfoéras med radon-
sdker grundliggning. Enligt 10 kap. miljobalken ska anmélan av saneringsatgérder ske
hos tillsynsmyndighet varvid dven en saneringsplan inldmnas.

Det primira syftet med uttagna sedimentprover i Massetjarn har varit att ge en dversikt-
lig bild av fororeningsldget for att ddrmed om mojligt bedoma miljé- och hélsorisken
och tankbara kortsiktiga atgérder for att minimera exponeringsrisk m m. Uppmitta
halter har primirt jimforts med holldndska riktvarden eftersom det saknas svenska rikt-
viarden for sediment 1 sotvattensmiljoer. I de fall Naturvardsverkets riktvirde for KM
och MKM har varit applicerbara har dessa anvénts (t ex gillande petroleum, cyanid och
fenol). Sediment och sedimentkvalitén klassificeras pa en skala fran 0-4 i det holldndska
systemet. Huvudsyftet har varit att beskriva risken som acceptabel eller oacceptabel®.

ningar for markfunktioner som &r av betydelse vid mindre kénslig markanvandning. Grundvatten (pé ett
avstand om 200 m) samt ytvatten skyddas (NV, 5976, 2009). Kalla: Se not 1.

3 Om risken dr acceptabel sd &r en viss halt av ett &mne under riktvirdet och uppemot 95 % av samtliga
teoretiskt forekommande arter skyddas, vilket innebir en tolerabel risk (target values). Overstiger dire-
mot ett &mnes halt riktvardet sa skyddas mindre &n 50 % av arterna, vilket indikerar pa oacceptabel risk.
Den senare formen ligger till grund for hollandska “intervention values”.
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Target values innebér en fororeningsniva som innebér en hallbar markkvalité, bade for
véxter, djur och ménniskor. Intervention values indikerar pa fororeningsnivaer som in-
nebdr en allvarlig risk f6r mark, véxter och djur.

Flertalet provpunkter (15AF41, 15AF43, 15AF45-46, 16AF48-50) ligger sammantaget
under holldndska intervention values, vilket skulle innebéra att ytterligare atgéarder inte
4r nddvindiga. Punkterna 15AF21-22, 16AF40, 15AF42, 15AF44 och 15AF47 innehar
daremot halter av en eller flera parametrar som ligger 6ver hollindska intervention
values, eller Naturvardsverkets riktvirde for KM och MKM dir dessa varit applicer-
bara.

Utifrdn den varierande fororeningsgraden som konstaterats i utférda undersdkningar,
dir bade metaller och PAH, samt halter av petroleum pavisats over savil Naturvards-
verkets generella riktvarden for KM och MKM som holldndska intervention values, gar
det inte utifrdn nu erhallet underlag att beddma utbredning/avgriansning i plan och djup
eller bedoma om eller till vilken grad sedimenten faktiskt utgor en risk for méinniskor
eller for miljon. Utifrin dessa osdkerheter kan &tgdrder sadsom t ex schakt-
sanering/muddring/ inkapsling av delomrdden e t c i tjdrnen innebéra stora risker att
sprida fororeningarna vidare samt att dtgdrderna kan vara mycket kortsiktiga och verk-
ningslosa/kostsamma om fOrorenat sediment som inte omfattas av dtgérden i de mindre
delomradena sprider sig pa nytt. Avfall som deponerats runt, i och i anslutning till Mas-
setjarn &r ytterligare en aspekt som maste beaktas, vilket gor att en del av dessa forore-
ningar l&ngsamt troligen kommer lakas ut till Massetjarn. Undersdkning om det forelig-
ger nagra ekotoxikologiska effekter och vilken roll sedimenten har géllande dessa effek-
ter bor utforas. En riskbedomning avseende sediment kommer att tas under den fortsatta
planprocessen. Resultatet av denna bedoms inte péverka foreslagen markanvdndning
inom planomrédet.

Haélsorisken for manniskor som vistas i omradet bedoms inte sédrskilt stor idag utifrdn
dagens nyttjande dédr mer eller mindre informella riktlinjer betrdffande fiske, bad m m 1
Massetjirn ar relativt kéind hos ortsbefolkningen. Vid en framtida fortdtning och exploa-
tering av hela Molnlycke centrum kommer troligtvis fler ménniskor i storre utstrackning
att vistas i omradet. Innan ett mer ldngsiktigt helhetsperspektiv betrdffande Massetjarn
tas bor kommunen, 1 stérre grad formalisera och faststilla de forsiktighetsatgirder/be-
gransningar, utifrdn det man vet idag. Exempelvis bor man inte; éta fisk frin tjdrnen,
bada (sérskilt inte barn) eller pd annat sétt vistas i vattnet for att ddrmed undvika expo-
nering av fororeningarna. Utifrdn nu erhéllna resultat beddms det dock inte innebéra
nagon storre hélso- eller exponeringsrisk att promenera lidngst strandkanten eller 1 6vrigt
nyttja omradet 1 rekreationssyfte da skydd av ytvatten och miljorisker till stor del &r
styrande for omréddet precis som for férorenad jord.

I det stora hela forekommer det inte ndgon direkt hélsorisk utifran de halter som upp-
mitts 1 och med de undersokningar som utforts. Uppmétta medelhalterna dverskrids for
enstaka parametrar (frimst PAH) de PSRV som berdknats fram. Berdknade platsspeci-
fika riktvarden beaktar i huvudsak skydd av olika typer av miljoaspekter. I stort dr det
markmiljo (delomrade 3) och ytvattenskydd (delomrade 1 och 2) som kommer att vara
styrande. Haltgrinser avseende envigskoncentrationer &r i regel betydligt hogre satta,
an for miljobaserade skyddsobjekt. Det kommer finnas behov av saneringsatgérder i
nagon form inom det aktuella omradet om PSRV ska uppfyllas.
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Fornlamningar

P4 riksantikvariedmbetets fornminneskarta finns inga befintliga markeringar. Hosten
2014 utforde dock Riksantikvariedimbetet, UV Vist, en arkeologisk utredning (UV
rapport 2014:133) for fabriksomridet. Vid inventeringen av utredningsomradet pétraffa-
des fyra fornldimningar (objekt 1-4), bestdende av tre boplatser och en stensittning
vilken sannolikt bedémdes utgdra en grav. Harryda kommun har dérefter ansokt om for-
undersdkning av fornlimningarna for att tidsbestimma och avgrinsa fornlimningsom-
rddena och vid eventuellt behov d@ven ansokt om ingrepp i eventuellt samtliga 1dmningar
enligt Kulturmiljolagen. Lansstyrelsen beslutade 2015-10-12 om arkeologisk forunder-
sOkning for Rada interrimsnummer objekt 1-4 inom det planerade detaljplaneomrédet i
Molnlycke fabriker varvid arkeologerna vid Statens Historiska Museer utforde under-
s6kningen 1 november 2015. Liansstyrelsen meddelar i slutmeddelande avseende arkeo-
logisk forundersokning daterat 2015-11-30 att forundersdkningen visat att fornldmning-
arna inom undersokt omrade inte hade ett sddant antikvariskt vérde att vidare undersok-
ning dr motiverad. Ur antikvarisk synpunkt har Lénsstyrelsen dérfor inget att erinra mot
att den berdérda marken anvénds for avsett andamal.

Risk for hoga vattenstand

I dagvattenutredning daterad 2014-06-09 hédnvisar konsulterna Rambéll, till den 6ver-
svamningsstudie som DHI Water & Environment utforde 2006. Utredningen omfattar
hela MoélIndalséan, vilken Masse-tjarn och Arketjirn med mellanliggande vattendrag och
kulvertar dr en del av. Det konstateras att Massetjarn ar dversvamningskénslig. I dag-
vattenutredningen finns en kartbild som &r tagen fran 6versvimningsstudien som visar
omradet runt Massetjdrn dér risk for dversvimning foreligger.

ersvamningskarta 6ver Massetjarn fran dagvattenutredningen.

el Ov

Hogt vattenstand vid Strandvillan 2015-11-30.

Norconsult AB har pd uppdrag av Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
(MSB) uppdaterat dversvimningskarteringen lings Molndalsan strickan Ostra Nedsjon
till mynningen i Gota dlv i syfte att kunna anvinda underlaget for planering av Rédd-
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ningstjdnstens insatsarbete samt som underlag vid kommunens riskhantering och sam-
héllsplanering. Oversvimningskarteringen ir sammanstilld i en rapport; Oversvam-
ningskartering utmed Molndalsdn Med detaljerad 6versvamningskartering for det iden-
tifierade omradet med betydande Gversvamningsrisk, Goteborgs-omradet Strackan fran
Ostra Nedsjon till mynningen i Gota &lv, Rapport nr: 9, 2013-11-25, Norconsult AB.

Den sammanlagda sannolikheten for att ett flode med aterkomsttiden 100 &r ska dver-
skridas under en ldngre tidsperiod dr 40 % under en 50-arsperiod och ett flode med
aterkomsttiden* 10 000 &r har 1 % sannolikhet att intréffa under en 100-arsperiod.

Nedan oversvimningskartor redovisar tre nivier vilka motsvarar ett flode med 100 ars
aterkomsttid (100-arsflodet), 200 ars aterkomsttid (200-arsflodet) respektive berdknat
hogsta flode. I tatorterna utmed strackan har dven ett flode med 50 ars aterkomsttid (50-
arsflodet) anvints. Klimatanpassning for forvantad flodessituation vid slutet av seklet
har anviénts vid 100-arsflodet och 200-arsflodet.

Karteringarna visar att inga broar Overstrommas vid 50-arsflodet 1 Molndalsan med

befintliga antaganden och ingangsdata. Inte heller ndgra dammar GSverstrommas vid
detta flode.

I MolInlycke overstrommas med befintliga antaganden och ingangsdata centrumbron 1
Molnlycke, bron vid Hulebidcksgymnasiet, bro vid utloppet Massetjdrn samt bron vid
inloppet Massetjdrn vid 100-arsflodet samt 200-4rsflodet 1 Molndalsdn. Inga dammar
overstrommas dock vid dessa floden. Ndmnda broar, Molndalsviagen samt bron over
inloppet 1 Radasjon overstrommas vid berdknat hogsta flode 1 Mdlndalsén. Dessutom
overstrommas dammar i Mdlnlycke med befintliga antaganden och ingéngsdata.

100-&rsfl5de i MoIndalsan.

* Begreppet &terkomsttid betecknar den genomsnittliga tiden mellan tva dversvimningar av samma om-
fattning.
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: gl AR Beraknat hogsta fléde i MaIndalsan.

Kalla: Oversvamningskartering 2013.

Sweco Environment AB har pd uppdrag av Harryda kommun och Mdlndals stad tagit
fram en kostnads-nettoanalys (Kostnads-nyttoanalys av 6versvamningsatgarder i Moln-
dalsdn, Sammanfattning av kostnads-nyttoanalys i Hérryda och Mélndal, Rapport,
Hérryda kommun, uppdragsnummer 1321560000, 2015-10-23, Sweco Environment AB
Goteborg) i1 syfte att utarbeta ett underlag for att forbattrat skydd och beredskap vid
kraftiga regn och hoga fléden.

Rapporten visar att samhéllsviktiga funktioner som bostéder, ndringsverksamhet och
infrastruktur 1 omradet hotas vid hoga vattennivéer i Molndalsan och kraftiga regn,
vilka kan ge omfattande konsekvenser till f6ljd av 6versvidmningar.

Utbredningskartor for floden med olika dterkomsttider har tagits fram utifrdn genom-
forda modelleringar for att illustrera omraden utsatta for dversvimningsrisk frdn Moln-
dalsén eller Kalleredsbacken. Omrdden kénsliga for 6versvamning till f6ljd av kraftiga
regn har ocksa kartlagts.

Som en f6ljd av att skyfall och kraftiga regn forvintas oka i intensitet kommer ocksé
risken for hogre floden och stigande vattennivéer i vara vattendrag och sjoar att oka,
vilket 1 sin tur kommer att leda till en mer begrdnsad mojlighet for sidker bortledning av
de hoga flodena framdver med pafdljande risk for dversvimningar. Genomford utred-
ningen utgdr ett sammanstéllt kunskapsunderlag for ett forbéttrat skydd och beredskap
for de omraden som ligger 1 anslutning till MdIndalsén.

Tre olika kombinationer av dtgirder i Molndalsan och Kalleredsbécken har studerats.
Delstrackan Moélnlycke paverkas av foljande atgirdsalternativ:

Alternativ 1
A. Fortappning och magasinering i Nedsjoarna och Hérsjoarna

C. Okad kapacitet i Stensjo Ddmme
D. Sektionsokning i Mdlnlycke

Alternativ 2
Alternativ 1A-E + atgirder i Kélleredsbiacken

Alternativ 3
Alternativ 1A, 1B, 1E
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Kapaciteten i befintliga ledningssystem har liten betydelse i hindelse av skyfall
eftersom nederbdrden forvintas vara av den volym och intensitet att vatten inte hinner
rinna undan. Vatten ansamlas da i [dgpunkter och instingda omraden.

N PR

200 &rs aterkomsttid utan atgard samt med Atgard alternativ 1 och 2 respektive atgard alternativ 3.

Av kartorna och med de tre olika aterkomsttiderna framkommer att inga befintliga bo-
stader eller industrier 6versvimmas vid aterkomsttiderna savél utan som med atgérds-
alternativ. Befintliga vigbanor dversvimmas dock liksom planerad torgyta vister om

planerad sporthall. Planbestimmelse bs00,0 och b7 reglerar hur byggnader i anslutning
till torgytan ska utforas.

Nedan figur redovisar kritiska omraden som é&r kdnsliga for kraftiga regn och vilka
objekt som kan paverkas vid ett skyfall. Kartan indikerar dven vilka punkter som ar
lampliga for att ta hand om dagvatten i, t ex med dagvattendammar eller fordrojnings-
och utjimningsmagasin. Kartan redovisar de objekt som berors av 6versvimning som ar
minst 0,2 m djup. Kartorna redovisar dven vilka avrinningsvégar som finns, d v s vilken
vig vattnet kommer att rinna.
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Skadeobjekt vid skyfall utmed MdIndalsan.

Av kartan redovisande skyfall framkommer att befintlig fabriksbyggnad, kontorsbygg-
nad utmed Molnlycke fabriker, framtida Bruksgatan, samt befintlig kontorsbyggnad ut-
med Parkvégen utgoér skadeobjekt vid skyfall dd det finns kritiska 1agpunkter och in-
stdingda omraden pa dessa platser.

Offentlig service

I planomréidets ndrhet finns ett flertal skolor for olika aldrar och i centrum vardcentral
och folktandvérd.

Detaljplanen mojliggér anldggande av vardverksamhet, ej sjukhus, inom en stor del av
omréadet.

Néarmaste kommunala forskola samt skola for elever 1 arskurs 1-5 dr Hogadalsskolan
som ligger ca 500 m s6derut. Narmast beldgna skola for arskurs 6-9 dr Ekdalaskolan i
Molnlycke centrum, ca 600 m vésterut. Vister om Massetjérn, ca 500 m frdn planom-
radet, ligger dven ett gymnasium, Hulebidcksgymnasiet, och utmed Langenédsvéigen en
vuxenutbildning.

I planprogrammet anges att ny skola behdver anldggas i centrum i samband med ut-
byggnad av Molnlycke fabriker, d& gamla forskolor kommer att rivas. Detaljplanen
mojliggdr etablering av skolverksamhet inom en stor del av planomradet, dock inte
nidrmare dn 100 m frén jirnvigen, med undantag for foreslagen sporthalls sydostra horn
och syddstra hornet pa befintlig kontorsbyggnad utmed Bruksgatan. P4 dessa platser
mojliggors skolverksamhet trots att det enligt Lansstyrelsens riskanalys egentligen inte
ska medges med hinsyn till att denna gransdragning mellan markanvindning som mgj-
liggor respektive inte mojliggor skolverksamhet dr naturlig med hénsyn till befintlig och
foreslagen byggnadskropp. Eventuell verksamhet kommer inte grénsa direkt mot jarn-
viagen, dd det kommer att ligga andra byggnader mellan eventuell skola och jarnvag.
Dessutom kommer entréer mot jdrnvigen inte att vara mojliga da den eventuella skol-
verksamheten kommer att ligga 1 den delen av byggnaden som ligger mot norr och vés-
ter, bort fran jarnvdgen. Ingen konkretisering av bestdmd plats for lokalisering av skol-
verksamhet sker mot bakgrund av att det idag &r det svért att bedoma var en verksamhet
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skulle kunna inhysas samt hur stor en sadan yta skulle behdva vara med hénsyn till
framtida behov.

Kvantitativa berdkningar av samhéllsrisken vid etablering av skolverksamhet i omradet
visar pé acceptabla risknivéer 1 riskanalys daterad 2017-04-01 (Norconsult). Entréer till
skolverksamheten bor dock ligga pa minst 100 m frén jarnvigen eftersom skolverksam-
het innebér att minderariga, som &r svérare att evakuera, kommer att befinna sig inom
omrédet.

Enligt kommunens lokalresursplanering for 2017-2021 bedéms barnantalet under
prognosperioden i Moélnlycke 6ka med 10 barn i forskola. I planen finns en forskola
inlagd 1 centrala Molnlycke ar 2020. Kommande detaljplan for Idrottsvigen vister om
Massetjarn mojliggér byggnation av en forskola. Elevantalet i1 aldrarna 6-15 6kar nagot
fram till 2019 innan det planar ut. Elevokningen beddms rymmas i Mdlnlyckes senare-
skolor. Enligt prognosen finns séledes inget behov av skolverksamhet inom planomra-
det under perioden.

Mojlighet att iordningstilla erforderlig gard for verksamheten studeras i samband med
bygglovsprocessen. Goda mojligheter och tillgénglighet till rekreation och lek finns i
angransande parkomraden vid Massetjarn och Wendelsberg.

Kommersiell service

Ett komplett serviceutbud finns i Mdlnlycke centrum som ligger en knapp kilometer
fran planomradet. Kompletterande service mojliggors inom planomradet genom plan-
laggning for centrumidndamal.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

I planomrédets sodra del ligger fabriksbyggnaden bestdende av sentida och dldre delar
som byggts samman under dren. Fabriken inhyser idag kontor, traningsanldggning och
industri. Utmed Mdlnlycke fabriker, framtida Bruksgatan, ligger en dldre lagerbyggnad
fran 1893 som anvinds till kontor och restaurang.

Norr om Bruksgatan ligger Disponentvillan. I den hér delen av omradet finns ocksa ett
par mer sentida byggnader som anvénds for kontor och féreningsverksamhet, samt ett
fore detta stalverk. Vidster om fabriken ligger Strandvillan som ocksa den anvénds for
kontor. Strax Oster om fabriken ligger en fjirrvdrmestation och den hoga skorstenen
som i kulturmiljoutredningen identifierats som ett viktigt landmérke. I planomradets
nordvéstra del vid Granviksliden och Parkvigen ligger ett bostadsomrade som idag be-
star av friliggande villor samt radhusbebyggelse i1 en ldnga.

Ny bebyggelse

Bruksmiljon 1 Molnlycke Fabriker &r unik och dess historia dr viktig for omradets ut-
veckling. Ambitionen med projektet &r att forverkliga visionen om den moderna bland-
staden och samtidigt knyta an till den miljo som finns dir idag. Genom att aterskapa
bostidder i omradet, komplettera med nya verksamheter kring fritid, arbete och service
kommer platsen kraftigt att vitaliseras.
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Vy — Massetjarn och fabriksomradet med ny bebyggelse

Omkring 600 nya bostdder foreslas i omrddet runt fabriken. Den nya bostadsbebygg-
elsen bestdr av flerbostadshus i form av lamellhus och punkthus, om 2-4 respektive
8 vaningar, exklusive vaning i sluttning och vindsvéning. Radhus, parhus samt fri-
liggande villor i tvd vaningar foreslas i det befintliga villaomradet. Befintliga lokaler
kommer att utvecklas och anpassas efter de nya invdnarnas behov. Malet ar att Bruks-
gatan ska bli befolkad bade dag och kvill. Utformning, placering och utseende av den
nya bebyggelsen ska anpassas till den unika miljons karaktdr och virden. En noggrann
avvigning mellan material och farger har gjort for att foreslagen bebyggelse ska harmo-
niera och passa in med befintlig fabriksbebyggelse. Materialval ska smélta in vdl med
industrikaraktiren och den rika naturmiljon med vatten och 16vskog. Ett antal mgjliga
fasadmaterial och kulorer regleras med planbestimmelse f3 och fa.

— ; e o LAz | \ .
\
:

Sy

=
gt

Omrade A

I omrade A (se figur s. 28) som ligger pa hojden i planomradets norddstra del planeras

fyra punkthus och tre lamellhus precis norr om Bruksgatan. Delomradet inrymmer ca

325 lagenheter. De norra husen dr utformade som punkthus pd maximal 8 vaningar

medan de sodra husen mot Bruksgatan samt huset nidrmast Arketjirn dr lamellhus pa

max 4 vaningar, respektive 3 véningar. I reglerat hogsta vaningsantal mojliggors ytter-

ligare tva véaningar 1 sluttning samt en vindsvéaning, vilken far inredas for bostad. An-
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vandningen ér B (bostdder), C (centrumverksamhet) och S (skola) inom storsta delen av
delomradet och BC nérmast jarnvigen med hinsyn till riskavstand. Lingst 1 Oster finns
en planbestdmmelse, mi, om tyst sida och maximal ljudnivé for att sikerstilla god bo-
endemiljo ur bullersynpunkt. Narmast Bruksgatan ligger en befintlig byggnadsldnga
som har anvdndningen C. Forutom antal vaningar &r taklutning, exploateringsgrad, viss
utformning samt byggnadstekniska fragor reglerade med planbestammelser, b1 och bo.
Befintlig byggnad berdrs dven av skyddsbestimmelse, ri, samt varsamhetskrav, ki.
Véning i sluttning med biutrymmen sdsom garage och forrdd som inte dr dverbyggda
med bostadshus ska forses med korbart bjilklag som ska kunna planteras ovanpa.

Inom omride A regleras dven att markens ldmplighet for anvindningen ska sékerstéllas
genom att markfororening avhjélps till platsspecifikt riktvirde for bostad samt att
grundlaggning ska ske med radonsdker konstruktion vilket regleras med planbestim-
melse bs respektive bia.

Inom omrade A ligger ocksa den éldre lagerbyggnaden, vilken omfattas av varsamhets-
och skyddsbestimmelser, ki, r1 samt dven utdkad bygglovplikt, a4, avseende de bygg-
nadsdelar som omfattas av varsamhetsbestimmelser. Planbestimmelse ki och 11 anger
att byggnad inte far rivas och foréndras.

Ostra delen av Bruksgatan, norr om Modlndalsén, planlagt som allmin platsmark -
NATURI, behdver stabiliseras och erosionsskyddas vid utbyggnad for att undvika sétt-
ningsskador mot slidnten vid Molndalsan. Byggnadstekniska bestimmelser finns pa
denna viagstriacka for att sdkerstélla det, se geoteknik ovan.

Soder om Mdlndalsan i delomrédets Ostra del finns en foreslagen parkeringsyta med
anvindning P. Foreslagen maximal byggnadshdjd dr 8 m. Omradet narmast &n &r plan-
lagt som allmiin platsmark - NATUR;. Aven inom detta naturomréde behover forstirk-
ningsatgirder och erosionsskydd utforas. Planbestimmelse forstirkn.10 och skydd
reglerar detta.

Bruksgatan inne i det gamla fabriksomradet har anvindning C (centrumverksambhet).

Kanalen norr om fabriksbyggnaden som ocksa ligger inom omrade A har anvindningen
Wi. Kanalen regleras dven med varsamhets- och skyddsbestimmelse, ka4, r3.

Inom delomrade A ligger dven befintlig kanal som gér norr om fabriksbyggnaden innan
den leder in under byggnaden. Planbestimmelse k4 och r3 anger att kanalen inte far
laggas igen och tas bort.

Omrade B

Anvindningen 1 delomradet dr huvudsakligen B (bostédder), C (centrumverksamhet) och
S (skola). S6der om Bruksgatan medges dven anvandningen D (vard). Norr om Bruks-
gatan, ligger Disponentvillan och vidster om Fabriksvdgen mot Massetjdrn Strandvillan.
Forutom antal véningar ér taklutning och exploateringsgrad reglerade. Utformningsbe-
stimmelserna for ny bebyggelse, f3 och f1, d&r samma som 1 omrdde A. Inom véstra delen
av omrdde B regleras dven att tyst sida och maximal ljudniva for att sékerstilla god bo-
endemiljé ur bullersynpunkt ska uppfyllas, mi. Planbestimmelse, bs, anger att markens
lamplighet for anvéndningen norr respektive sdder om Bruksgatan ska sékerstéllas ge-
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nom att markférorening avhjélps till platsspecifikt riktvirde for bostad och planbe-
stimmelse b1z att grundldggning ska ske med radonséker konstruktion.

Inom bostadskvarteret sdder om Bygatan regleras dven byggnadstekniska fragor med
planbestdmmelse bi, b2, b400,0 och br. Planbestimmelse b400,0 reglerar att byggnad ska
utforas med vattenskyddad konstruktion.

I omradde B i planomradets vistra del foreslas fyra punkthus med 8 vaningar, och sex
lamellhus med 4 vaningar. Likt i omrdde A far dessutom tvéa underliggande véningar 1
sluttning byggas samt vindsvaning inredas for bostad. Sammanlagt inrymmer delom-
radet ca 350 bostdder. Punkthusen ligger i sluttningen mot Wendelsbergsparken medan
lamellhusen ramar in Bygatan. Ett av lamellhusen med 3 vaningar, ligger strax sdder om
Disponentvillan och inrymmer 15 ldgenheter samt mdjlighet f6r lokal. Byggrétten moj-
liggér tva vaningar dessutom far tvd underliggande vaningar i sluttning byggas samt
vindsvéning inredas. Om hela den nya volymen inrymmer lokaler istéllet for bostdder
kan en koppling mellan befintlig byggnad och den nya byggnaden ske. Kommersiella
lokaler mojliggors 1 bottenplan pa samtliga hus ldngs med Bygatan, d v s inom delom-
rdde A och B, men det innebir att tillgdnglig yta for garage, teknik och forrdd blir
mindre. Lokalerna i bottenplan kan med fordel ocksa anvéndas som “bokaler”, d v s
kombinerad bostad och lokal. Véningshdjden ska vara 2,7 m i bottenvéning for ovan
ndamnda lage.

Detaljplanen mojliggor tillbyggnad av Strandvillan. Tillbyggnad kan antingen ske ut-
ifrdn utbyggnaden som gjordes pa 1980-talet alternativt att utbyggnaden rivs och ersétts
av en for anvandningsomradet mer 1dmpad lokal. Forslagsvis skulle byggnaden kunna
ha ett bryggcafé som eventuellt kan inrymmas 1 tillbyggnaden. Strandvillan har anvénd-
ningen C (centrumverksamhet). Dessutom regleras att markens ldmplighet for anvdnd-
ningen ska sékerstillas genom att markfororening ska avhjélpas till platsspecifikt rikt-
varde for bostad, vilket regleras med planbestdmmelse, bs, samt att byggnad ska utforas
med vattenskyddad konstruktion, b400,0.

Strandvillan foreslas dven att regleras med varsamhetsbestimmelse, se bestimmelse k3.
Strandvillan omfattas inte av rivningsforbud. Disponentvillan foreslas inte skyddas med
varsamhets- eller skyddsbestammelser, se 4ven kulturmilj6 ovan.

Bruksgatan inne i det gamla fabriksomradet har anvindning C (centrumverksambhet).

I sodra delen av omrade B, vister om foreslagen sporthall, foreslas en torgyta vilken
planldggs som allmén platsmark — TORG. Ytan ska utdver att fungera som en tradi-
tionell torgyta dven fungera som véndyta och avldmnings-/upphimtningsomrade for
bussar, ej 1 linjetrafik, med besokare till sporthallen. Torgytan kan dven fungera som
lastzon for eventuella verksamheter i hallen och i byggnaden planlagd for bostdder och
centrumverksamhet. Torgytan blir en forlingning av parkmiljon. Planbestimmelse,
fororen.2, reglerar att markens lamplighet for anvéndningen ska sikerstillas genom att
markfororening ska avhjélpas till platsspecifikt riktvirde for gatumark/verksamhets-
omrade.
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Fasadutformning i omrade A och B

Fasader ska ha jordfargskala, sdsom rostroda, brinda eller gréda toner. Fasader mot
Bruksgatan ska bestd av tegel eller tegelliknande material sdsom skdrmtegel. Fasad-
detaljer och partier om maximalt 40 % av byggnadens fasadyta, ej mot Bruksgatan, far
uppforas i avvikande material sdsom puts, cortenstal, span, trd, stenmaterial eller lik-
virdigt. For punkthusen géller att minst 50 % av fasader exponerade mot Bruksgatan
ska bestéd av tegel eller tegelliknande material sdsom skdrmtegel. Takmaterial ska vara
plat i grd kuldr eller tegel i rostroda eller branda toner. Mindre takytor fir vara belagda
med papp. Tak pé kompletterande bebyggelse sdsom exempelvis forrdd och viderskydd
ska vara vixtbelagt.

Vy mot punkthusen fran Hojdvagen.

- Vy mot punkthusen frén Parkvégen.

Viy mot punkthusen fran Parkvagen. Illustration: Semrén &Mansson arkitekter.
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Omrade C

Omrade C bestér av befintlig fabrik och lagerlokalerna pad Bruksgatan. Inom omrade C
ligger dven befintlig skorsten och panncentral samt en gasoltank. Byggrétten géller om-
byggnation av fabriksbyggnaden. En storre del av fabriksbyggnaden foreslas rivas och
ersittas av nytt parkeringshus och sporthall. Den Ostra delen av fabriken som idag in-
rymmer en trampolinforening kommer att rivas for att erforderlig breddning av Lénge-
nisviagen ska kunna astadkommas, se Trafik nedan. Hela byggnaden ska rivas nér
detaljplanen vunnit laga kraft.

Parkeringshuset i Ostra delen av omradet regleras med en maximal byggnadshdjd pé
14 m. Uppfors parkeringshuset i tre vaningar ger det ca 420 parkeringsplatser. Sport-
hallen 1 véstra delen av befintlig byggnad regleras med en maximal byggnadshdjd pa
12 m. Narmast foreslaget torg dér sporthallen foreslds finns anvéndningen C (centrum-
verksamhet), Ri (idrott), S (skola), P (parkering) och D (vérd - ej sjukhus) samt regle-
ring av byggnadsteknik, b1, b400,0, b7 och bs. Omradet precis sdder om Bruksgatan har i
vister anvindning C (centrumverksamhet), Z (inte stérande verksamheter), S (skola)
och D (vard - ej sjukhus) och i dster CZD.

Mot Langenésvdgen finns anvindningen K (kontor), Z (inte storande verksamheter), Rz
(idrott - utan betydande askddarplatser), P (parkering) och D (vard - ej sjukhus). An-
viandningen i1 byggnadens centrala del och mot del av Fabriksvigen dr den samma som
mot Langendsvagen, men medger dessutom O (tillféllig vistelse - hotell och konferens).
I véstra delen ligger dven en befintlig gasoltank. Denna har anvéndningen J (gasoltank.
Nér anvdndningen avvecklas dvergér anvdndningen till KZR2PD).

Reglering av markf6rorening sker inom fabriksbyggnaden. Bestimmelse anger att
markens ldmplighet for anvdndningen ska sdkerstéllas genom att markfororening ska
avhjilpas till platsspecifikt riktvirde for bostad respektive gatumark/verksamhets-
omrade, vilket regleras med planbestimmelse, bs respektive bo. Planbestimmelse bs ska
dock uppfyllas inom omraden reglerade med be om etablering av skola, idrott och vird
sker 1 byggnaden, vilket regleras med planbestimmelse bio.

Skorsten och panncentral i Oster har anvindningen E (teknisk anldggning, vattenreg-
lering/anlédggning for fri vattenpassage for fisk), H (detaljhandel med séllankdpsvaror),
K (kontor), Rz (idrott - utan betydande askidarplatser) och Z (service, lager, tillverkning
med tillhorande forsdljning). Skorstenen och panncentralen berdrs av skyddsbestim-
melse, r2, samt varsamhetskrav, k2. Eventuell anpassning av panncentralen for annan
verksamhet ska ske med hédnsyn till anldggningens kulturhistoriska vdrden. Forsdljning
av livsmedel tillats inte med anledning av att denna typ av verksamhet alstrar stora
trafikfloden och siledes dven besokande ménniskor jamfort med sdllankopshandel.

Aven delar av den befintliga bebyggelsen precis sdder om Bruksgatan berdrs av
skyddsbestimmelse, r1, samt varsamhetskrav, ki. Byggnadshojden pa de gamla fabriks-
byggnaderna regleras inte eftersom varsamhetsbestimmelsen inte medger att taket dnd-
rar karaktdr eller att pabyggnad av det sagtandade taket sker.

I den man svéarutrymda lokaler sdsom hotell, skola, samlingslokal eller vard anordnas,
ska riskavstand till jirnvdg och gasoltank, som finns inom omradet, foljas. Se dven be-
stimmelse m3, vi, v2, v3, och va.
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Omrade D, Eoch F

Omrade D omfattar befintlig villa- och radhusbebyggelse utmed Parkvédgen och Gran-
viksliden. Anvidndningen dr B1 och B2 (friliggande respektive sammanbyggda bostéder).
Detaljplanen mojliggér fyra nya byggritter genom avstyckning av befintliga bostads-
fastigheter. Bestimmelsen B2 ger mojlighet att uppfora radhus och parhus/kedjehus
inom kommunens mark.

Foreslagen ny radhusbebyggelse i omrdde D utmed Parkvéigen, med anvdndning B2, ska
utformas med nedanstdende typritning som forebild. Bestimmelsen f7 reglerar de befint-
liga radhusens utformning. De far inte forvanskas och typritning, redovisad pa plan-
kartan, ska rada. Takvinkeln ska vara 30°, byggnadshdjden dr maximalt 7,5 m. Exploa-
teringsgraden dr maximalt 45 % for den foreslagna radhusbebyggelsen och begriansad
med s k prickad mark (mark som inte far bebyggas) inom kvarter med befintlig radhus-
bebyggelse.

Typritning pa radhuslanga utmed norra delen av Parkvagen.

Maximal exploateringsgrad for foreslagen parhus/kedjehusbebyggelse ar 45 % och
takvinkeln 20-35°. Maximal byggnadshdjd dr 5,5 m for parhus/kedjehusbebyggelse.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 m frén fastighetsgrins. Huvudbyggnad fér plac-
eras 1 fastighetsgrans vid gemensam vigg mellan sammanbyggda bostdader. Garage/car-
port fir sammanbyggas med bostadshus, men ska placeras minst 6,0 m fran fastighets-
grians mot gata. Friliggande garage/carport ska vid tvérstidllning mot gata placeras minst
6,0 m fran fastighetsgridns och minst 4,0 m vid parallell placering mot gata, men ska i
likhet med uthus placeras minst 1,5 m frdn annan fastighetsgrins. Utrymme om minst
6 m for uppstéllning av bil ska finnas framfor utfart fran garage och carport.

De friliggande bostdderna, Bi1, regleras med maximal byggnadshojd 5,5 respektive 7,5
m och en maximal exploateringsgrad pa 20 %. Planbestimmelse reglerar minsta tilldtna
fastighetsstorlek, vilken varierar mellan 800-4900 m?. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,0 m fran fastighetsgridns. Garage och carport ska vid tvirstéllning mot gata
placeras minst 6,0 m fran fastighetsgrans och minst 4,0 m vid parallell placering mot
gata. Utrymme om minst 6 m for uppstdllning av bil ska finnas framfor utfart frén
garage och carport. Garage, carport och uthus ska placeras minst 1,5 m mot annan
fastighetsgrans. Planbestimmelse omfattande mojlig avstyckningsbara delar av fastig-
heterna nirmast Fabriksvdgen mojliggér att huvudbyggnad och garage/carport kan
sammanbyggas. Fastigheterna ndrmast Fabriksgatan berdrs dven av planbestimmelse
som reglerar tyst sida och maximal ljudniva for att sikerstilla god boendemiljé ur
bullersynpunkt.

Ett prickmarkerat omrdde infors utmed Hulebédck 1:327 vistra grins for att bl a styra

placering av ny bostad fran befintligt bevarandevért trdd (nr 32 i Utredningsrapport -

Inventering, analys och rekommendationer for trad inom detaljplan for Molnlycke 1:1
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m fl Molnlycke fabriker i Mdlnlycke Harryda kommun - omrade vaster, daterad
2016-03-01).

Omrade E utgors av virdefull parkmark och bebyggs inte. Har dr anvdndningen allmén
platsmark - PARK. Omréadet har kommunalt huvudmannaskap. Parkomradet fortsétter
dven soder ut mot Bruksgatan, men denna del ligger inom kvartersmark for bostidder
och centrumverksamhet utan byggritt. Allméinhetens tilltrade sdkerstdlls genom be-
staimmelse x.

Omrade F omfattar ett mindre antal befintliga markparkeringar och vdgomrade. An-
vindningen i omradet ir VAG (vig).

En generell planbestimmelse for kvartersmark anger att marklov krivs for féllning av
tradd som en meter dver marken har en omkrets av minst en meter, se Natur ovan.

Friytor

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation aterfinns idag i parkmiljéon norr om fabriken i omrade E och
1 gronomrédet kring Massetjdrn 1 omrdde B, C, D och F. Foreslagen bebyggelse inom
fabriksomradet utgor ett stort bostadstillskott 1 centrala Mdlnlycke. Tillsammans med
fabriksomradet kommer Molnlycke centrum att vixa. Wendelsbergsparken och framtida
stadspark vid Massetjarn kommer att fa en viktig funktion som “’groén lunga” och lank
mellan fabriksomradet och centrum.

Planen innebér att en del av gronytorna norr om fabriken, som idag ar planlagda for
industri, kontor, fritidsverksamhet och plantering, ersétts av bostadsbebyggelse. Mer-
parten av gronytan i norr ldmnas dock obebyggd med mojlighet for utsiktspunkt pa hoj-
den. Denna yta fungerar ocksd som en gron kil som kopplar samman fabriksomradet
med Wendelsbergsparken och dammarna. Gronomradet ska dessutom goras mer till-
gingligt. Ny lekplats foreslas norr om Bruksgatan. Nérheten till naturen, bad och mgj-
lighet till trdning, bade 1 sporthallen och i fabrikens traningsanldggningar, ger forutsétt-
ningar for ett aktivt liv.

En ny torgyta (omrade B) foreslas framfor sporthallen och Massetjérn. Torgytan fore-
slés fortsitta Gver Fabriksvdgen sé att ytan leder ut i parkomradet vid Massetjarn. Tor-
get blir den naturliga métesplatsen for boende i omradet och en métesplats for barn och
ungdomar men fungerar ocksé som véndyta for bussar véster om Fabriksvigen. Den kan
ocksa utnyttjas for tillfalliga evenemang sasom marknadsdagar, sportevenemang och
andra aktiviteter. Med ett mer varierat innehall kan en berikande livsmiljo astad-
kommas, bade for de som bor och verkar 1 omradet men dven for alla andra 1 kommu-
nen.

Naturmilj6

Planen innebér en del ingrepp i naturmiljon och att vissa trdd i Wendelsbergsparken
kommer behova fillas for att mojliggora utbyggnaden. Med stod av politiskt antagen
oversiktsplan och naturvardsplan har exploateringsintresset pa en central strategisk plats
1 centrala Molnlycke vigt tyngre dn de konsekvenser planen har pa de naturvdrden som
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finns. En noggrann utredning av trddens storlek och vérde har utférts inom Wendels-
bergsparken och inom ett antal privata bostadsfastigheter.

P& allmin platsmark - PARK samt kvartersmark B (bostdder), C (centrumverksamhet)
och S (skola) med egenskapen x som sdkerstéller allménhetens tilltrdde finns ett antal
vérdefulla trdd som finns nedtecknade 1 tridinventeringen som tagits fram av Calluna
AB for Mdlnlycke fabriker och Wendelsberg 2014-09-08 samt i inventering utford av
kommunen 2016-03-01. Nérnaturen - Véstsverige AB TradVardsKonsult har inventerat
vardefulla trdd inom bostadsfastigheter 2016-03-31 uppdaterad 1 september 2016. I de
kompletterande rapporterna gors dven ett stillningstaganden kring vilka trdd som bor
skyddas samt hur ovriga trdd i parken generellt far hanteras. I rapporterna presenteras
aven forslag till atgérder for att forbéttra tridens naturvirde som ligger inom fastigheter
med mojligheter till avstyckning samt i grinszonen mellan kvartersmark, B och C, och
allmin platsmark, PARK. En skotselplan ska tas fram for denna del av Wendels-
bergsparken. Lénsstyrelsens beslut om tridféllningsforbud géller sedan tidigare inom
hela omradet. Antagande av en ny detaljplan upphiver per automatik géllande tradfall-
ningsforbud 1 berorda delar. En generell planbestammelse for kvartersmark reglerar att
marklov krdvs for fillning av trdd som en meter 6ver marken har en omkrets av minst
en meter. Bestimmelsen omfattar de delar som idag omfattas av tradfdllningsforbudet,
se Natur ovan.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet och bebyggelsen angdrs fran vister via Langendsvigen, Wendelsvégen,
Parkvigen och Granviksliden. Fréan Oster sker tillfart via Langendsvigen och Strand-
vigen. Molnlycke Fabriker, framtida Bruksgatan, gar norr om fabriksbyggnaden. Gatan
ligger inom kvartersmark och regleras med anvéndning C (centrumverksamhet). Gatan
kommer fortsatt att forvaltas med enskilt huvudmannaskap. Del av Strandvigen plan-
laggs som allmin platsmark - GATA1 samt (W2) (0ppet vattenomréde, vattenreglering
for fisktrappor eller jamforbar dtgird for fri vattenpassage, damm reglering/sluss under
gata och centrumdndamal).

Tillfart till parkeringshuset i Ostra delen av fabriksbyggnaden sker fran Langendsvégen.
Tillfarten ar reglerad med C (centrumverksamhet) samt (W2) (centrumverksamhet och
Oppet vattenomrdde, vattenreglering for fisktrappor eller jamforbar atgard for fri vatten-
passage, damm reglering/sluss under gata och centruméndamal.

Tillfarter till nya enskilda enbostadshus i omradde D ligger inom kvartersmark eller i
direkt anslutning till GATA. Befintliga enbostadshus och radhus samt nya foreslagna
radhus, parhus samt villor inom omrade D, angdrs frdn Granviksliden respektive Park-
vagen, vilka planldggs som allmén platsmark — GATA:1 respektive GATAz. Ett av
syftena med planen &r att forbattra befintliga végars standard, vilket bl a kommer att ske
genom breddning. Parkvédgen och Granviksliden ska dvertas av kommunen och forval-
tas med kommunalt huvudmannaskap. Utfartsforbud inférs mot del av Wendelsvigen
for fastigheterna Huleback 1:584 och 1:327.

De delar av Fabriksvigen, Wendelsvdgen och Langendsvigen som utgor tillfart till
planomrédet planliggs som allmiin platsmark - VAG. Del av Fabriksviigen i hojd med
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foreslagen sporthall planldggs som allmén platsmark - TORG. Ytan kommer att vara
korbar, men beldggas med avvikande material for att uppmirksamma bilister om de
oskyddade trafikanternas narvaro och foretrdde. Torgytan kommer dven att fungera som
vandyta, avlimnings-/ upphdmtningsomrade for bussar, ¢j 1 linjetrafik, med besokare till
sporthallen. Den kan dven fungera som angdringsyta for eventuella verksamheter i
hallen och i1 byggnaden norr om torget planlagd for bostidder och centrumverksamhet.
Utfartsforbud infors mot del av Langendsvigen.

Ett antal vigar planlagda for allmin platsmark GATA, respektive VAG i omrédets
sOdra delar omfattas av planbestimmelse, fororen.2, som reglerar att markens lamplig-
het for anvdndningen ska sékerstéllas genom att markfororening avhjélps till platsspeci-
fikt riktvérde for gatumark/verksamhetsomrade.

For att mojliggora byggnation av bostdder i Ostra delen av planomrédet maste Ostra
delen av Molnlycke fabriker, framtida Bruksgatan, stabiliseras, forstirkas och sldnt
flackas till lutning 1:2. Planbestdmmelse b300, forstarkn.10 samt skydd reglerar detta.

Atgirder kommer att behdvas pa gatuniitet i Mlnlycke i stort for att klara av den dkade
trafikméngd som den nya bebyggelsen inom planomridet samt dvriga aktuella utbygg-
nadsomraden i centrala Mdlnlycke alstrar. Vissa av dessa nddvindiga atgérder ligger
inom detaljplanens grinser och andra utanfor. Konsultbolaget AF har pa uppdrag av
kommunen utfort trafiksimuleringar med horisontdr 2020 for att identifiera nddvéndiga
atgardsbehov.

Utanfor planomradet behdvs kapacitetsatgarder utforas vid tva korsningspunkter
”Benarebycirkulationen” (Benarebyvégen - Séterivigen - Allén) och trevigskorsningen
(Allén - Langenédsvagen - Allén). Inledningsvis kommer t ex gangtrafikanterna i cirkula-
tionen att ledas om och en ny cirkulationsplats att byggas for att erhalla ett jamnare
rorelsemonster och undvika kobildning. Det finns dven ett behov av bullerdimpande
atgirder utmed Allén.

Trafiksimuleringarna pévisar ingen markant trafikokning pa Wendelsvéigen efter ut-
byggnad av foreslagen bebyggelse inom Molnlycke fabriker. Skulle det med tiden visa
sig att det blir avsevért mer trafik dn vad simuleringarna pévisar kan tekniska och
fysiska atgarder vidtas.
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Detaljplanen mojliggdér anldggande av cirkulationsplatser i korsningarna Langendsvé-
gen - Fabriksvégen och Langenésvigen - Strandvigen samt en breddning av Langenis-
vagen 1 hojd med fabriksbyggnaden. For att erhélla erforderlig bredd for tva korbanor
och géng- och cykelvig maéste hela alternativt syddstra delen av byggnadsdelen som
sticker ut i erforderligt vagutrymme rivas nér detaljplanen vinner laga kraft. Vig-
utrymmet kan inte breddas i full utstrdckning pa del av strickan mellan Molndalsans
inlopp under fabriksbyggnaden fram till “slussanldggningen” for avledning av vatten
vid hogt vattenstdnd med anledning av denna ’sluss” och befintlig jirnvig och Gver-
svamningsskydd. En ging- och cykelvdg kommer dock att anldggas utmed hela fabriks-
byggnaden fram till infarten till Strandvagen.

Detaljplanen mojliggor dven utbyggnad av en planerad delstricka av vég parallellt med
jarnvégen vars resterande stracka kommer att planldggas i detaljplan for utveckling av
Molnlycke stationsomrade med anledning av Goétalandsbanans utbyggnad. Den nya
vagen syftar bl a till att leda trafik som inte har sitt mal i centrum pa en alternativ vig
forbi centrum. Trafikméngden péd den del av Langendsvigen som gar utmed Massetjérn
och parkmiljon kring denna har d& mdjlighet att minska varvid en trivsammare vistelse-
miljo for oskyddade trafikanter kan skapas. Med en ny vig med hogre framkomlighet
och attraktivitet dn befintlig del av Langendsvigen kan en mindre trafikerad vig forbi
Massetjarn och dess parkmiljo erhallas och de primédra bullerkédllorna samlas utmed
jarnvégen.

Gang- cykel- och mopedtrafik, gcm-véag

Det finns idag ging- och cykelvdgar mellan planomradet och Mdélnlycke centrum pa
savil sodra som norra sidan om Massetjdrn. Dessa strak ska utvecklas, sarskilt striket
norr om Massetjdrn som enligt kommunens gronplan och dversiktsplan ska bli ett gron-
strak for framtida utveckling. Stradket viker av vid tjdrnen och fortsitter upp mot
Wendelsbergs dammar men far dndd betydelse for planomréadet eftersom kopplingen
mot centrum fOrstirks. Ett sammanhingande strdk frdn centrum via Massetjdrn till
Fabriksvégen ska oka flodet av médnniskor i omradet vilket blir en positiv effekt av den
foreslagna stadsutvecklingen.

En ging- och cykelviig inom allmin platsmark - VAG och PARK foreslds anliggas
inom parkomridet utmed Parkvigen, Wendelsvigen och del av Fabriksvdgen. Ging-
och cykelvigen kommer pa strickor att hdjas upp pa bank med maximal hojd av ca 0,5
m for att bli en del 1 hanteringen av hoga vattenstand. Ge-vdgen kommer dven att ledas
Over mynningen av Mdlndalsan i1 Massetjdrn pd en separat “bro” for att separera de
oskyddade trafikanterna fran bilarna. Planbestammelse fororen.1 och fororen.2 reglerar
att markens ldmplighet for anvindningen ska sdkerstéllas genom att markfororening
avhjilps till platsspecifikt riktvdarde for bostad respektive platsspecifikt riktvarde for
gatumark/verksamhetsomréde.

Idag finns en gingforbindelse mellan bostadsbebyggelsen i Hogadal s6der om jarnvé-
gen med Langendsviagen. Det dr viktigt att denna mojlighet finns kvar dven efter ut-
byggnad av Gotalandsbanan. Detta studeras 1 Trafikverkets arbete med jarnvéigsplanen
for banan.
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Parkering, varumottag, utfarter

Parkering for boende 1 omradet ska i forsta hand ske 1 anslutning till respektive bostads-
hus.

Detaljplanen mojliggér uppforande av garage inom fabriksomradet (omrade C) med
maximal tilldten byggnadshdjd 14 m. Det finns dessutom mdgjlighet till byggnation av
ett litet garage 1 korsningen Léngendsvigen - Strandvdgen inom (omrade A) med max-
imal tillaten byggnadsh6jd 8 m, men for att mojliggdra detta maste markytan stabilise-
ras, forstidrkas och slint flackas till lutning 1:2. Planbestimmelse b300, forstirkn.10
samt skydd reglerar detta. Markanviandningen ar P.

Parkeringshuset i fabriksbyggnaden ska forsorja parkeringsbehovet for kontor, cent-
rumverksamhet, sporthall samt 6vriga verksamheter som mojliggérs inom fabriksbygg-
naden. Boendeparkering inryms &dven i parkeringshuset. Ett samutnyttjande av 150
parkeringsplatser 1 garaget beréknas kunna ske under dygnet eftersom de olika verk-
samheterna har olika besoksfrekvens/toppar vid olika tider under dagen. Idag finns dven
150 befintliga markparkeringar utmed Langendsvéigen sdder om Massetjarn.

Behov av ytterligare parkeringsplatser 6kar i takt med att Molnlycke centrum utvecklas
med fler bostiider och lokaler for centrumverksamhet, kontor m m. Overviigande del av
befintlig markparkering utmed Massetjirn kommer att utgd ur aktuell detaljplan mot
bakgrund av pigéaende detaljplanearbete kring Molnlycke stationsomrade déar avgréns-
ning till f6ljd av Gotalandsbanans péverkan studeras. Detaljplaneomrédet har dérfor
minskat sedan samradsforslaget. Planering av parkeringsdiack kommer att inga detalj-
plan for Molnlycke stationsomrade. Parkeringsbyggnaden avses utgdra en del i upp-
tagandet av nivaskillnaden vid 6verdackning av jairnvagen.

Inom de nya bostadskvarteren med flerbostadshus (omride A och B), finns mojlighet att
bygga parkeringsgarage under gardarna och husen. P4 sa vis behdver man inte ta ytter-
ligare mark i1 ansprak. Dartill finns viss markparkering for vardagsdrenden, lunchbesok
och andra kortare drenden. I befintligt bostadsomrade (omrdde D) sker parkering for
friliggande bostidder inom egen fastighet och for sammanbyggda hus inom enskild
fastighet alternativt gemensamt inom omrade planlagt for sammanbyggda bostéder.

Det finns dven ambitioner péd att forsorja fabriksomradet med bilpool vilket skulle
minska behovet av parkeringsplatser med ett fital platser. Parkering for cyklar kommer
att iordningstillas i anslutning till bostadshusen inom kvartersmark.

Detaljplanen mojliggér uppforande av viderskydd inom kvartersmark for t ex cyklar. I
anslutning till bostadshus, lokaler for centrumverksamheter samt sporthall bér utrymme
for uppstéllning av cyklar finnas.

Kollektivtrafik

Nérmaste storre busshéllplats ligger vid Hulebidcksgymnasiet, ca 700 m frdn planom-
radet. Dirifrdn gar idag t ex Gron Express till Goteborg var femte minut under hog-
trafik. Ytterligare mojligheter till kollektivt resande finns vid Moélnlycke bussterminal,
250 m soder om Molnlycke Centrum.
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Mojligheten att anordna en busshéllplats vid infarten till Fabriksvigen studeras. Detalj-
planen reserverar utrymme for anldggande av en busshillplats utmed Langendsvigen i
hojd med infarten till Fabriksvigen inom allmin platsmark - VAG. Planen mojliggor
dven anldggande av cirkulationsplats vid korsningen Langendsvdgen - Strandvigen,
vilken 1 sin tur mojliggér vandning for buss.

Kust-till-kustbanan

Vid Molnlycke bussterminal finns dven Moélnlycke tagstation. Jarnvégen trafikeras av
godstag, kust-till-kusttdg samt regionaltag som erbjuder mgjligheter till pendling mot
Goteborg och Boréds. Nar Goétalandsbanan byggs ut behdver dven Molnlycke station
byggas ut. Plattformen kommer att forlingas varvid avstidndet till fabriksomridet
minskar. Kommunen har borjat studera omrddets utveckling inom detaljplan for MolIn-
lycke stationsomrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns framdraget till omrédet idag. Samtliga befintliga
och foreslagna fastigheter ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Befintliga
ledningar kommer att ses dver och delvis dras om och forldggas i1 gata. Ett antal befint-
liga ledningar kommer dock &ven framdver att ligga inom enskild fastighet. Lednings-
nitet kommer dven behdva byggas ut for att forsorja tillkommande bebyggelse. For att
det ska vara mojligt att forldgga VA-ledningarna i gata kommer ett antal fastigheter att
berdras av sléntintrdng.

Befintlig drickvattenledning inom omrade A och B kommer att dras om och placeras
inom omrade E norr om bostadsbebyggelsen inom allmén platsmark, PARK.

Spillvattenledningar inom fabriksbyggnaden (omrade C), som idag redovisas som
u-omradet 1 géllande plan, S-38, servar endast Wallenstams fastigheter. Kommunen har
rustat upp dem och kommer att verldta dem till Wallenstam. U-omradet tas dirfor bort
1 den nya planen.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertas lokalt i enlighet med kommunens policy om lokalt om-
hindertagande av dagvatten. Dagvattenledning far inte kopplas direkt till kommunens
VA-nit.

En dagvattenutredning har utforts av Ramboll Sverige AB, daterad 2014-06-09
och kompletterats 2016-10-19. Eftersom recipienten for omradet, Mdlndalsan, har en
betydande dversvdmningsproblematik antas krav pé att fordroja flodet utifran omradet.
Malet med dagvattenhanteringen &r att fordrdja dagvattenavrinningen samt att minska
fororeningsbelastning till recipienten, Radasjon, som dr en del av Mdolndalsans vatten-
system. Syftet med foreslagen dagvattenhanteringen &r att minska belastningen av reci-
pienten vad det géller tillrinning d& dagvatten frén ny och befintlig bebyggelse foreslas
fordrojas.
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Dagvattenhanteringen foreslas utformas som ett s k trogt system med lokal fordrojning
inom kvartersmarken som bridddas till en samlad f6rdr6jning inom allmén platsmark. I
utredningen foresprakas ett system av dagvattenledningar och fordrdjningsmagasin av
olika typ, exempelvis diken, underjordiska magasin, grona ytor och &ppen dagvatten-
damm.

Kommunens fordrojningskrav motsvarar den maximala magasinsvolymen som upp-
kommer vid ett 20-arsregn med ett tillatet utflode motsvarande ett utflode fran natur-
mark. Belastningen pa recipienten minskar markant mot dagens forhallanden med detta
krav. For att ta hdnsyn till framtida klimatférdndringar och 6kade nederbérdsméingder
har en sdkerhetsfaktor pa 1,25 vid berdkning av erforderlig fordrojning tilldmpats.

Tillkommande fastigheter erliggs med kommunens krav pa lokalt omhindertagande av
dagvatten. Befintliga bostadsfastigheter erldggs inte samma krav men en anslutning till
det kommunala dagvattennitet. Kommunens krav pa dagvattenhantering triader dock i
kraft vid betydande ombyggnation av befintlig fastighet.

Fordrojning foreslas ske med hjdlp av makadammagasin och infiltration inom kvarters-
mark for tillkommande fastigheter inom befintligt bostadsomrade utmed Parkvédgen och
Granviksliden. Fordrojning och rening av vigdagvatten foreslds ske med hjilp av
vanliga véigdiken, eventuellt makadamdiken dér det inte finns mojlighet att anldgga
konventionella viagdiken som vid platsbrist vid vissa av lokalgatorna inom befintligt
bostadsomrdde. Samlad fordrojning av dagvattnet inom delomradet foreslds ske med
dagvattendammar. Dagvattendammen foreslds att anldggas nedstroms, innan Masse-
tjarn, sydsydvast om Fabriksvidgen inom allmén platsmark — NATUR med egenskaps-
bestammelsen dagvatten. Dammen bor anldggas med téitskikt, geomembran, dd marken
ar fororenad. Eftersom marken inom planomrédet delvis &r fororenad bor erforderliga
atgirder vidtas under byggnationen av dagvattenanliggningarna for att forhindra att
fastlagda fororeningar sprids till ber6rd recipient.

Inom kvartersmark for byggnation inom fabriksomradet, omrddet Oster om Fabriks-
viagen och Parkvégen, ska dagvattenhanteringen ske i samrdd med kommunen och ex-
ploatoéren. Dagvattenhanteringen pa allmén platsmark utgors av dagvattendammar.

Merparten av dagvattensystemet ligger inom kvartersmark och kommer att vara fastig-
hetsdgarnas ansvar att utféra och underhalla.

Foreslagen dagvattenhantering bedoms dven forbéttra fororeningssituationen i planom-
radet efter exploateringen med anledning av att dagvattenhanteringen med bl a dag-
vattendammar och stenkistor anses ge en tillricklig rening av dagvatten jaimfort med
befintlig dagvattenhantering dir dagvattnet belastade recipienten utan fordrojning och
rening. Fororeningar i dagvatten kommer framst fran korbara ytor som végar och park-
eringar. Vid byggnationen av dagvattenanldggningarna bor erforderliga atgérder vidtas
for att forhindra att fastlagda fororeningar sprids till berord recipient.

Varme

Bebyggelsen inom fabriksomradet kommer att anslutas till fjarrvdrme. Det finns en be-
fintlig fjarrvirmecentral inom planomrddet, vilken eventuellt dock kommer att tas ur
bruk.
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El

Hérryda Energi AB svarar for elforsorjningen i omradet. Detaljplanen mojliggdr upp-
forandet av transformatorstationer inom kvartersmark. Exakt placering far utredas i
samband med att kvarteren bebyggs. Transformatorstationernas utseende anpassas till
utformningsbestimmelserna for kvartersmarken. Befintliga luftledningar planeras att
gravas ner.

Avfall

Plats for kérl for insamling av brédnnbart material samt matavfall ska anordnas inom
enskild fastighet for friliggande bostéder, inom enskild fastighet alternativt pa gemen-
sam plats inom omrdde planlagt for sammanbyggda bostdder och fér sammanbyggda
bostidder inom fastighet eller vid varje flerbostadshus inom omride for bostader (flerfa-
miljshus). Exakt placering far utredas i samband med att omradet bebyggs, men plats-
erna bor ligga i direkt anslutning till uppstillningsplats for hdmtningsfordon. Gemen-
sam atervinningsstation medges dartill i planen.

Tele
Nya fastigheter kan anslutas till befintligt telenét.

KONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvéndningen innebér ingen konflikt med riksintressen eller andra
allménna intressen. Anviandningen dr dirmed forenlig med Miljébalken kapitel 3.

Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm enligt Miljo-
balken kapitel 5 dverskrids.

Upphavande av strandskydd

I samband med antagande av detaljplanen foreslas upphidvande av strandskydds-
bestimmelserna inom de delar som genom befintlig plans upphidvande omfattas av
strandskydd. Omradet anges i1 planforslaget som kvartersmark for enskilt andamal bo-
stader, centruméndamal, idrott, idrott (utan betydande askédarplatser), skola, parkering,
vard - ej sjukhus, kontor, verksamheter, tillféllig vistelse (hotell och konferens), handel
- ¢j dagligvaruhandel for livsmedel, gasoltank, teknisk anldggning och vattenregler-
ing/anldggning for fri vattenpassage for fisk, service, lager och tillverkning med tillhor-
ande forséljning samt som allmin platsmark for park, torg, gata, viag och jarnvig. Dess-
utom foreslds strandskyddet upphivas inom del av vattenomrade. Omradet som foreslas
upphévas ar markerat med en administrativ gréns pa plankartan.

For att ett upphdvande av strandskyddet ska vara mojligt ska sirskilda skél enligt Mil-
jobalken 7 kap. 18c-d§ uppfyllas. Mot nedan beskrivning bedémer kommunen att de-
taljplanen uppfyller skélet ”angeldget allmént intresse” enligt 7 kap 18c § 5. for upphéiv-
ande av strandskydd enligt redovisad administrativa grans pa plankartan.

Detaljplanen mdjliggor utveckling av bostdder samt centrumverksamheter i ett centralt
lige 1 Mdlnlycke 1 enlighet med de riktlinjer som anges for exploatering i kommunens
oversiktsplan, OP2012; utveckling av befintliga titorter, bygg kring infrastruk-
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tur/kollektivtrafik samt noggrann avviagning mellan exploatering och bevarande. MoIn-
lycke fabriker finns &ven med i kommunens bostadsforsorjningsprogram for perioden
2016-2020. Foreslagen exploateringen inom Mdlnlycke fabriker utgoér dessutom en stor
pusselbit i Sverigeforhandlingen.

Foreslagen bebyggelse inom Molnlycke fabriker bidrar till att tillgodose kommunens
langsiktiga politiska inriktningsmal om befolkningsdkning pé ca 1,5 %, vilket bidrar till
tatortsutveckling. Bostadsutvecklingen i enlighet med detaljplanen utgdr ett angeldget
bostadstillskott i den allmdnna bostadsbristen 1 sdvdl kommunen som storstadsregionen,
vilket dr ett allmént intresse. Exploateringsintresset har noga végts mot dvriga allmédnna
och enskilda intressen. Utifrdn de avvagningar och hinsynstaganden som gors 1 detalj-
planen bedomer kommunen att exploateringsintresset viager tyngre dn de konsekvenser
planen har pa naturvdarden m m, vilket ocksa ar politiskt forankrat genom antagande av
oversiktsplan och naturvdrdsplan. Mot bakgrund av dessa avvéigningar bedoms dven ett
upphdvande av strandskydd inom bebyggda/iansprakstagna delar och vigomraden
kunna goras.

Berort omrade for upphidvande dr idag ianspraktaget for bebyggelse, tekniska anldgg-
ningar, gata, markparkering, lastzon/angoringsyta till verksamheter i fabriken, gangvig
utmed gata samt park. Det dr endast i begridnsad omfattning som ny bebyggelse foreslas
inom strandskyddat omrade.

W Omrade dar strandskydd upphévs.

Den nya bebyggelse som mgjliggdrs vid Strandvillan samt inom delomrédde B och D,
med anvindning C, BCS (bostéder, centrumverksamhet, skola) och B1, ligger inom om-
rade som redan dr ianspraktagen som tomtmark och saknar dirmed betydelse for strand-
skyddets syften. Den bebyggelse med anvindningen BCS som foreslés vid vatten i om-
radets Ostra delar inom delomréde A &r vél avskild frén vattnet av en vdg. Omrédet &r
dessutom redan delvis ianspraktaget av verksamhetslokaler, kraftledning, teknisk an-
laggning m m. Foreslaget p-dick 1 dster med markanvdndningen P (parkering) ligger
inom ett omrade som redan idag brukas for parkering. Omradet ar delvis hirdgjort.

I 6vrigt mojliggor detaljplanen utveckling av en torgyta med markanvindning TORG
(biltrafik, gangtrafik, handel och publik verksamhet) som ligger inom ett omrade som
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idag &r i ansprakstaget for gata samt lastzon/angoéringsyta till verksamheter i fabriken.
Detaljplanen mdjliggdr dven ombyggnad av vigomride sdder om Massetjarn med an-
vindningen VAG (vig) som ligger inom ett omrade som tidigare varit bebyggt och som
idag ar hardgjort for markparkering och gata.

Detaljplanen mojliggor att fabriksomradet pa nytt, likt historiskt, kan utgdra en plats for
boende. Dessutom bidrar detaljplanen till att utveckla fabriksomradet med fler verk-
sambheter, sporthall och andra besoksméal samtidigt som den bidrar till att fabriksomradet
och dess ndromraden blir tillgdngliga och kidnda for fler boende och besdkare. Den kul-
tur-historiska miljon 1 sig blir mer tillgdnglig och kédnd for fler i och med byggnationen
av bostidder och verksamhetslokaler for bl a handel. Parkomrédet utmed Massetjarn
planeras utvecklas mot en stadspark vilket gynnar savil invénarna i centrala Molnlycke
som ovriga 1 kommunen. Mdlnlycke fabriksmiljoé blir en mer tydlig del av Mdolnlycke
centrum i och med denna utveckling.

Anlaggningar som for sin funktion maste ligga vid vattnet och dir behovet inte kan till-
godoses utanfor omradet kommer att hanteras med enskilda dispensansdkningar. Det
géller t ex anldggande av dagvattendamm/magasin samt delvis omledning och hdjning
av gingvig inom parkomradet som en atgird for hantering av hogt vattenstdnd och
oversvimning av Massetjarn och an, stabiliserande atgirder samt anldggande av fri
vattenpassage for fisk. Dessa atgarder kommer att frimja allménhetens tillgdnglighet till
park- och vattenomradet samt bidrar till att kvalitetsnorm god ekologisk status kan upp-
nas i Mdlndalsan.

Enligt Mark- och miljddomstolens dom 2018-06-21, mal nr P 2730-17 upphévs inte
strandskydd inom del av omrade A nidrmast Molndalsan. For att mojliggora en eventuell
byggnation inom nimnda omréde behover en dispens om strandskydd sokas. Se ovan
karta redovisande strandskydd.

Miljokonsekvensbeskrivning och Miljobedomning
enligt MKB-forordningen

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen upprittas “om
detaljplanen innebér betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med
mark och vatten och andra resurser”. Detaljplanen omfattar ett befintligt omrade centralt
1 ett samhélle med utbyggd infrastruktur som gator, vatten- och avlopp, elforsérjning
och kollektivtrafik.

Kommunen bedémde infor samrad att planen inte innebdr ndgon betydande miljo-
paverkan varvid inget behov av sirskild miljokonsekvensbeskrivning bedémdes fore-
ligga. Lansstyrelsen instimde i kommunens bedomning i samband med sdvil samrad for
program for Moélnlycke norr centrum, maj 2013, samt vid samradd angéende detalj-
planen, 2015-03-24.

Planen avser ett litet omrade pd lokal nivd och omfattas inte av kriterierna i MKB-
forordningens bilaga 4. Planen beror inte Natura 2000 eller verksamheter enligt MKB-
forordningens bilaga 1 eller 3. Mot denna bakgrund behdvs egentligen ingen miljobe-
démning av planen, men under formellt samrad av detaljplanen enligt 5 kap 11 § PBL
framforde Lénsstyrelsen att eventuell betydande miljopdverkan inte kan uteslutas mot
bakgrund av plangenomforandets eventuella paverkan pa vattenforekomster och fore-
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komster av markfororeningar i ndrheten av dessa. Kommunen har déarfor med hjilp av
WSP Sverige AB tagit fram en miljokonsekvensbeskrivning daterad 2016-12-07.
Samrdd om miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning holls i sam-
band med samrad med Léansstyrelsen 2015-09-22. Miljokonsekvensbeskrivningen av-
grinsas till att beskriva exploateringens eventuella paverkan pé vattenférekomster med
hinsyn till forekomst av féroreningar.

Miljokonsekvensbeskrivningen for aktuellt planforslag har avgréinsats till att beskriva
och bedéma fororeningar samt vattenmiljoer. MKB:n fokuserar pa dessa omraden
eftersom det rader osdkerhet kring genomforandets padverkan pd omradets vattenfore-
komster samt att foreslagen exploateringen &r lokaliserad vid en tidigare deponi for in-
dustri- och hushéllsavfall. Omradet har dessutom priglats av industriverksamhet sedan
mitten av 1800-talet, vilket medfor att fororeningar patréffas i bade mark och sediment.
Planomradet och Mdlndalsan kan péverkas nedstrdms om fororeningar sldpps ut eller
frigors fran fororenat sediment.

I miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och beddéms den betydande
miljopéverkan som planen kan antas medfora i syfte att integrera miljéaspekter i planen
for att en héllbar utveckling framjas.

Nollalternativet beskriver en framtida situation om foreslagen detaljplan inte forverk-
ligas, d v s planomridet ldmnas ofordndrat. I denna MKB antas jamforande ar for noll-
alternativ samt konsekvenser motsvara nuldget ar 2030. Géllande detaljplan medger en
utbyggnad av industri norr om Mdlnlycke fabriker i storre omfattning &n nuldget. Denna
utbyggnad bedoms dock inte bli aktuell i nollalternativet.

Konsekvenser av ett nollalternativ

Sanering av markfororeningar inom omrédet antas inte ske och befintliga féroreningar
helt eller delvis finnas kvar om nollalternativet kommer till stdnd. Vidare antas pé-
géende spridningen av fororening fran mark och grundvatten till Massetjarn fortlopa. Pa
lang sikt bedoms detta innebdra en forhojd risk for negativa konsekvenser for miljé och
hilsa.

Patraffade fororeningar antas inte saneras i samma utstrickning som vid huvud-
alternativet om nollalternativet kommer till stdnd varvid befintliga fororeningar dérfor
helt eller delvis kommer att finnas kvar.

Om nollalternativet kommer till stand antas gamla trdd i omradet, som kan tinkas vara
viktiga for hdlhdckande faglar, finnas kvar och parkens struktur fortsatt vara lik nu-
varande med gamla trdd och dod ved. Vidare antas den goda miljon for fladdermdss,
med tillgang till gamla trdd med stora trddkronor, dppet vatten i dammarna samt de
gamla fabriksbyggnaderna, som eventuellt kan fungera som héackningsplats for fladder-
moss, finnas kvar och se ut som idag i nollalternativet.

I ett forsok att reducera exploateringens paverkan har placering av huskroppar skett med

stod av utforda traddinventeringar och analyser. De tva hogst prioriterade virdeomradena
for skyddsvérde trdd kan skyddas och bevaras enligt planforslaget.
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Konsekvenser av ett huvudalternativ — forverkligande av planforslaget
Fororeningar: Idag forekommer fororeningshalter som kan innebéra en risk for miljo
och hélsa beroende pa hur marken inom detaljplanomridet anvinds inom samtliga tre
redovisade delomriden i fororeningsundersokning daterad 2016-08-30.

Planbestimmelser reglerar hur markfororening ska hanteras inom planomradet baserat
pa planerad markanvéndning. Beroende pa planerad markanvéndning ska platsspecifika
riktvdrden uppnds. Delomrade 1 ska utgora ett rekreationsomréade, delomrade 2 ett verk-
samhets/gatuomréde och delomride 3 ett bostadsomrade.

Planbestimmelserna innebdr att sanerings och anldggningsarbeten ska utféras inom
planomrédet vid ett genomforande av detaljplanen. Innan atgdrder genomfors kommer
anmadlan till tillsynsmyndigheten att uppréttas for att beskriva detaljer kring planerade
atgirder med avseende pé fororeningar i marken.

Planbestimmelserna medfor att massor kommer att schaktas ut och antingen ateranvin-
das inom omrédet eller avldgsnas. I samband med sanering- och anldggningsarbetet sker
miljokontroll vid masshantering varpd fororenade massor upptickas, avldgsnas och
transporteras till godkdnd mottagare. Dessa atgérder innebér att fororeningen avgransas
samt att mingden fororenade massor minskar inom planomradet. Eventuellt kan dven
inforsel av massor komma att ske vilket innebér att fororeningar ticks dver och pa sa
satt gors otillgéngliga for exponering.

Planbestimmelser reglerar att marken infor grundldggningsarbete eller annat grivarbe-
tet ska saneras ned till platsspecifika riktvarden for bostidder inom delomride 1. Forore-
ningsbelastningen inom delomrade 1 kommer séledes att minska allt eftersom detalj-
planen genomfors.

Inom delomrade 2 reglerar planbestimmelse att miljokontroll ska ske 16pande och att
sanering ska ske i sddan omfattning att platsspecifika riktvarden for gatumark och verk-
samhetsomrdde uppnas om fororening patraffas. Vid etablering av skola, idrott och vard
ska platsspecifika riktvirden for bostdder uppnas. Miljokontroll medfor att uppgriavda
massor klassificeras och avlidgsnas i de fall de dverskrider riktvirdet for gatumark samt
sakerstdller att kvarlimnade massor underskrider PSRV. Fororeningsbelastningen
kommer dven inom delomrade 2 att minska pa sikt allteftersom planen genomf6rs och
eventuella massor med forhojt fororeningsinnehdll avldgsnas.

Inom delomrade 3 regleras att 16pande miljokontroll ska ske under anldggningsarbetet
samt att sanering ska utforas i sddan omfattning att fororeningsnivaer under platsspeci-
fika riktvdrden for bostdder uppnds om fororening pavisas i nivéer over platsspecifika
riktvirden for bostéder. Fororeningsbelastningen kommer att minska inom delomrade 3
allt efter detaljplanen genomfors. Pa sikt kommer omradet ha 6kade mojligheter att hysa
ett vdl fungerande markekosystem.

Pégiende fororeningsspridningen fran mark och grundvatten till Massetjdrn bedoms pa
sikt minska allt eftersom mingden fororenade massor minskar inom planomrédet.
Risken for fororeningsspridning frdn mark till Massetjdrn under planens anldggnings-
skede bedoms vara begriansad eftersom miljokontroll erfordras vid samtliga griavarbeten
inom planomrédet.
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Detaljplanen mojliggor anliggande av bygga broar vid tjarnens strand. Marken 1 anslut-
ning till tjirnens strand samt tjdrnens sediment &r stillvis kraftigt fororenad med PAH,
samt metaller. Allt arbete i tjdrnen innebdr darfor en stor risk att frigdra fororening som
under arbetet lokalt kan péverka tjarnen negativt. Tjarnens fororeningsbelastning be-
doms langsiktigt inte oka till f6ljd av planens genomforande om atgirdsmal for Masse-
tjérn faststills samt om miljokontroll utdvas vid allt anldggningsarbete i tjirnen samt i
dess ndromrade.

Genomforandet av planforslaget bedoms sammantaget innebdra en reducering av for-
oreningsnivin i mark inom samtliga delomréden av planomradet. Den pagéende sprid-
ningen av fororening fran mark och grundvatten inom planomradet till Massetjdrn be-
doms minska Over tid allt eftersom planen tas i ansprak. Om skyddsatgérder vidtas
under genomforandeskedet bedoms inte Massetjdrns fororeningsbelastning langsiktigt
oka till foljd av planens genomforande.

Wendelsbergsparken: Planforslaget beror sodra delen av Wendelsbergsparken. Storre
delen planldggs dock som PARK vilket innebér att markanvdndningen i de delarna 1am-
nas ofordndrad, men en mindre yta kommer dock att exploateras och bebyggas med
flerbostadshus. Omradet utgor ddellovskogens kantzon mot sdder och pdverkan begréin-
sas till ett antal trdd varav ett fatal dr skyddsvirda p g a sin grovlek samt att de hoga
naturvérdena i parken fortsétter norrut utanfér planomradet dr det sammantaget en liten
yta som tas i1 ansprak. Exploateringen bedoms inte pdverka ndgra viktiga spridnings-
samband negativt eftersom den viktiga gronstrukturen i omradet i huvudsak har en ost-
vistlig riktning och inte sydlig mot bebyggelsen. Arter som &r beroende av olika miljoer
for sin levnad t ex fladdermdss utgér dock ett undantag. Exploateringen bedéms inte
innebdra ndgon forsdmring av omradet i stort utan &r Naturvidrdesinventeringen redo-
visar mojligheter till skyddsatgérder sdsom t ex att ldmna kvar fillda trdd som dod ved i
form av exempelvis faunadepaer. Kvarvarande naturvdrden kan &ven forstirkas genom
riktade atgérder sdsom t ex frihuggning och dterhamling. Den negativa paverkan pa
skogsmiljoerna i omradet bedoms sammantaget som liten.

Vattenmiljoer: Foreslagna atgérder i detaljplanen (gang- och cykelférbindelse samt bro
inom omrade W1) kommer inte ge ndgra negativa konsekvenser pa vattenmiljon jamfort
med nollalternativet. Det skulle dock vara positivt for vattendraget om byggandet av en
fiskvig forbi ddmmet genomfordes. Genomforande av nagra av de foreslagna atgérder-
na i detaljplanen kommer att krdva en dispens fran strandskyddet, vilket sakerstiller att
hansyn tas till naturmiljon vid exploatering.

Fororeningssituationen i och kring Massetjdrn innebdr en risk for spridning av foro-
reningar till vattenmiljon vid ett genomforande av foreslagna atgirder. Detta hanteras
dock genom noggrann miljokontroll under byggtiden. Fororeningsbelastning pa recipi-
enten forvintas minska jamfort med nollalternativet eftersom dagvattnet frdn planom-
raddet kommer att fordrdjas 1 mycket hogre utstrickning &n idag. Den negativa paverkan
pa vattenmiljoernas naturvirden beddms sammantaget som liten.

Fladdermdss: Utforda utredningar har inte pavisat att planforslaget berér miljoer som
utgdr fortplantningsomraden eller viktiga viloplatser for fladdermdss. Planalternativet
riskerar dock att bidra till 6kade barridreffekter mellan de omraden som sinsemellan &r
utpekade som goda levnads- och fodos6ksmiljoer for fladdermdss. Den negativa pa-
verkan pa fladdermdss bedoms sammantaget som liten.
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Skyddade omraden och arter: Négra arter som finns upptagna pa den Svenska rodlistan
(2015 é&rs lista) har hittats inom eller i ndrheten av planomradet. De flesta ar faglar som
bedoms som tillfélliga gister, ofta dverflygande. Planforslaget bedoms inte paverkar
ndgra rodlistade arter negativt.

Dispens med avseende pd fladdermdss bedoms inte kridvas for planforslaget baserat pa
hittills utforda utredningar.

Borttagandet av enstaka individer av idegran bedoms inte paverka bevarandestatusen
negativt varken i omradet eller inom dess naturliga utbredningsomrade med hénsyn till
att arten anses vara livskraftig i Sverige samt att det forekommer flera individer inom
planomradet och inom Wendelsbergsparken. Ingen dispens beddms krdvas for genom-
forandet av detaljplanen.

Allén utmed Lingendsvdgen omfattas enligt Lansstyrelsens beddmning av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken. Dispens kan séledes krivas for atgéarder
inom omradde VAG eller PARK som paverkar allén negativt varvid linsstyrelsen bor
kontaktas. De unga klena bjorkarna bedoms ha ldga naturvirden, varfor det finns goda
mdjligheter att kunna kompensera ett intrdng med nyplantering av trad.

I samband med antagande av detaljplanen foreslds upphdvande av strandskyddsbe-
stimmelserna inom de delar som genom befintlig plans upphdvande omfattas av strand-
skydd. Overvigande del av aktuellt omrade ir redan ianspriktaget for bebyggelse och
park. Ny bebyggelse foreslds endast i begransad omfattning inom strandskyddat om-
rade. Naturomradena som inkluderar utloppskanalerna till Massetjdrn och en korridor 1
detaljplanens Ostra del foreslas upphivas. Allménhetens tillgang till dessa omraden
kommer dock vara i stort ofordndrad eftersom omradena antingen &r planlagd som
PARK celler inte far bebyggas.

Detaljplanens samlade miljopaverkan: Undersdkningar pavisar forekomst av forore-
ningar i savél jord, sediment som grundvatten. Tjdrnens fororeningsbelastning bedoms
langsiktigt inte oka till f6ljd av planens genomforande om atgardsmal faststélls for Mas-
setjdarn samt om miljokontroll utévas vid allt anldggningsarbete 1 tjdrnen samt i1 dess
nidromréade.

Genomforande av detaljplanen innebér intrang i vardefull ddellévskog, men intrdnget
bedoms inte innebédra ndgon forsdmring av omradet 1 stort eftersom det dr begrénsat till
enstaka trdd. Enligt utforda utredningar berdr planforslaget inga miljéer som utgor fort-
plantningsomraden eller viktiga viloplatser for fladdermdss. Detaljplanen mojliggor en
fiskvég forbi ett vandringshinder mdjliggdrs vilket dr positivt.

Miljokonsekvenserna bedoms sammantaget bli smi. De sammantagna miljokonsekven-
serna av planforslaget beddms bli sma med avseende pé konsekvenser pa fladdermdss,
fororeningar samt skogs- och vattenmiljoer.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kap. miljo-
balken. Miljokvalitetsnormerna beskriver ldgsta godtagbara miljokvalitet inom dmnes-
omraden; vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt luftkvalitet.
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Ar 2004 infordes EUs vattendirektiv (ramdirektivet for vatten) i den svenska lagstift-
ningen. I Sverige bendmnd Vattenforvaltningen. Miljokvalitetsnormer och naturvérden,
MKN, ir ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna uttrycker den kvalitet
en vattenforekomst ska ha. Ekologisk status och kemisk ytvattenstatus har bedémts for
varje vattenforekomst som underlag for MKN.

Vattenforekomsternas ekologiska status bedoms enligt en femgradig skala: Hog, God,
Mattlig, Otillfredsstidllande och Délig. Ekologisk status dr en sammanvigning av bio-
logiska, kemiska och hydromorfologiska parametrar. Kemisk ytvattenstatus bestims av
gransvarden for 33 stycken dmnen som dr gemensamma for EU. Samtliga &mnen dr
miljogifter och benimns i vattenforvaltningsarbetet som prioriterade Amnen. Overskrids
griansvéardet for ett av &mnena klaras inte kravet pa god kemisk ytvattenstatus.

Malet &r att inga vatten ska forsdmras och att alla vatten ska uppnd minst miljokvalitets-
normen god status. Mélet for att uppné god status var satt till &r 2015. Mélet ansags vara
ogenomforbart till &r 2015 for vissa recipienter och ar 2021 ndmns som mer realistiskt
Vi dr nu inne i ndsta vattenforvaltningscykel (2016-2021).

Vister om planomradet och nedstroms Massetjarn ligger berdrd recipient Rédasjon.
Sjon och Massetjdrn dr en del av Mdlndalséns vattensystem. Del av vattenforekomsten
Molndalsédn - mellan Rédasjon och Landvettersjon (SE639868-128008) ligger inom
planomradet. Eftersom det finns vandringshinder i vattenforekomsten och eftersom den
naturliga strandzonen forsvunnit dr nuvarande ekologisk status méttlig med malet God
ar 2021. Vattenforekomsten ar dven forsurad vilket motverkas genom kalkning.

En av anledningarna till dagens status dr bl a fysisk paverkan (vandringshinder) hos
vattenforekomsten, d& fiskar och andra vattenlevande djur endast delvis kan vandra
naturligt 1 vattensystemet. I anslutning till planomrédet finns ett vandringshinder 1 form
av dr en damm mellan Massetjarn och Arketjdrn som ligger uppstroms planomrédet.

For att uppna god ekologisk status bor Radasjon aterstillas till ett mer naturligt tillstand.
Tidsfristen for kravet har forlangts fran 2015 till 2021 p g a orimliga kostnader. God
ekologisk status 1 Mdlndalsdn kan mojliggoras genom minskade utsldpp och darmed
minskade nedfall av forsurande &mnen. Andra atgérder ar kalkning och askaterforing.

Vattenforekomstens biologiska kvalitetsfaktorer dr ej klassade. WSP bedémer 1 miljo-
konsekvensbeskrivningen daterad 2016-11-30 att utvecklingsprojektet inte paverkar de
biologiska kvalitetsfaktorerna.

Vattenforekomstens fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer har forsurning klassning délig.
WSP bedomer inte heller att utvecklingsprojektet paverkar de fysikalisk kemiska kvali-
tetsfaktorerna.

For de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna &r statusen dalig for konnektivitet 1
vattendraget och det morfologiska tillstindet i vattendraget. Detaljplanen mdjliggdr viss
overtickning av kanalerna mellan Fabriksvigen och Mdlnlycke Fabriker. Detta skulle
medfdra en marginell 6kning av hirdgjord mark pa befintligt gris. Atgirderna bedoms
inte paverka status for vattenforekomsten som helhet. Konnektiviteten i vattendraget
och den ekologiska statusen 1 vattendraget skulle forbittras om foreslagen mojlighet till
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fiskpassage 1 detaljplanen genomfordes. Hydrologisk regim i vattendrag har status hog.
Planforslaget bedoms inte paverka status.

Vattenforekomstens (Mdlndalsans) kemiska status uppnar ej god for prioriterade &mnen
eftersom halten av kvicksilver dverskrider miljokvalitetsnormen. I ytvattnet 6verskrids
dven grinsvirdet for polybromerade difenyletrar (PBDE). Undantag géller for dessa
dmnen eftersom det inte dr tekniskt mojligt att sdnka halterna av kvicksilver och PBDE
till de nivder som mot-svarar God kemisk ytvattenstatus. De nuvarande halterna av
kvicksilver och PBDE (december 2015) far dock inte 6ka (VISS, 2016).

Rédasjons kemiska ytvattenstatus dr 1 dagsldget God med anledning av att undantag
(mindre strangare krav) gjorts for kvicksilver och polybromerade difenyletrar, PBDE.
Rédasjon har forhojda halter av kvicksilver och poly bromeradedifenyletrar, PBDE.
Gransvirdet for kvicksilver och PBDE 1 fisk bedoms 6verskridas 1 samtliga vattenfore-
komster 1 Sverige.

WSP bedomer I MKB:n daterad 2016-12-07 att risken for fororeningsspridning frén
mark till Massetjarn dr begrinsad under planens anldggningsskede eftersom miljokon-
troll erfordras vid samtliga gravarbeten inom omradet. Genomforandet av planforslaget
beddoms innebdra en reducering av fororeningsnivan i mark inom samtliga delomraden
av planomradet. Pdgdende fororeningsspridning fran mark och grundvatten inom plan-
omradet till Massetjarn bedéms minska over tid allt eftersom planen genomfors. Om
skyddsatgérder vidtas under genomforandeskedet bedoms inte féroreningshalten i Mas-
setjdrn langsiktigt oka till f6ljd av planens genomforande. Sammanfattningsvis bedémer
WSP att detaljplanen inte paverkar den kemiska statusen for vattenforekomsten nega-
tivt.

Ramboll bedomer i dagvattenutredning daterad 2016-10-19 att planomrédets paverkan
inte forsémrar MKN for berord recipient Rédasjon (och Massetjarn) utan att forhall-
andena istillet forbattras 1 jimforelse med de befintliga forutsidttningarna. Planerad ex-
ploatering bedoms inte heller ha nigon péverkan av befintliga halter kvicksilver och
PBDE. Med undantag att gc-vigen flyttas ndrmare befintlig strandkant och hamnar
inom de 30 m som utgor strandzonen fordndrar inte exploateringen de befintliga strand-
zonerna jamfort med befintliga forhdllanden.

Mojligheterna att avhjélpa det vandringshinder som foreligger i anslutning till plan-
omradet, dammen mellan Massetjarn och Arketjarn, utreds av Harryda kommun. Efter
platsbesok tillsammans med representant frain West Water Enterprice 2014 skulle en
mojlig atgird forslagsvis kunna vara anldggande av en kulvert vid sidan av dammluckan
vid ddmmet. Se dven rubrik Fri vattenpassage ovan.

Foreslagen dagvattenhantering for planomradet bedoms inte ha ndgon negativ inverkan

pa vattenkvalitén eller pa miljokvalitetsnormerna for berdrd recipient (Molndals-
an/Rédasjon) jamfort med befintliga forhdllanden utan snarare positiv inverkan.
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Halsa och sakerhet

Buller och luftféroreningar

Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning for framtida tran-
sporter, riktvirden for trafikbuller. Riktviardena bor inte overskridas vid nybyggnad av
bostdder eller vid nybyggnad och/eller vidsentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.
Under samrdd och granskning av detaljplanen har Boverkets rekommendationer i publi-
kationen Buller i planeringen - planera for bostader i omraden utsatta for buller fran
vag- och spartrafik Boverket Allménna rdd 2008:1 tillimpats. Dessa riktvérden tillimp-
ades med anledning av att kommunens bullerutredning daterad 2014-10-06 togs fram
innan FOrordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tridde i kraft
2015-06-01. Samma riktvérden tillimpades dock &ven i kompletterande bullerutredning
daterad 2016-03-31 for befintlig villa- och radhusbebyggelse for att erhalla jamforande
viarden. Prognosar 1 de bada berdkningarna for vigtrafik var 2030 och tigtrafik en fullt
utbyggd jarnvig (2030).

Infér antagande av detaljplanen har AF Infrastructure AB pa uppdrag av Hirryda
kommun tagit fram en bullerutredning, daterad 2017-05-10, med nya trafikeringsupp-
gifter pd Kust-till-Kustbanan och Go&talandsbanan med prognosér 2040. Prognoséret
liksom trafikeringen pd jidrnvdgarna har 6kat sedan berdkningarna som utfordes 2014.
Uppgifterna om tillimpning av nya vdrden och prognosar inkom i samband med
yttrande fran Trafikverket och Lénsstyrelsen under granskning av detaljplanen. Buller-
berdkning for vigtrafik utgér frdn prognosér 2030.

Med anledning av att utstillning av planhandlingarna i samband med samrad och
granskning skedde efter att FOrordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader tratt i kraft, 2015-06-01, samt att okad trafikering med framskridet prognosar
kom kommunen till handa i ett sent skede tillimpas vérdena i forordning 2015:216 i de
nya bullerberdkningarna. Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
saknar dvergdngsbestimmelser och kan saledes tillimpas direkt. I berdknade buller-
nivder (i utredning daterad 2017-05-10) har inte reducering av eventuella buller-
ddmpande atgirder utmed Gotalandsbanan och Kust-till-kustbanan kunnat beaktas med
anledning av detta dnnu inte dr kidnt. Om hénsyn till bullerdimpande atgérder kunnat
beaktats 1 berdkningarna skulle bullernivderna sannolikt vara ligre &n de som presen-
teras 1 utredningen.

Ett framskridet prognoséar for jarnvagstrafiken, bortanfér maximal genomforande tid for
detaljplan, innebér @n storre osdkerheter avseende trafikering pa jarnvigarna rérande
tdgens hastighet, antal passager dag- och nattetid &n en kortare prognostid. Det &r oklart
om snabbtagspassagerna och godstdgspassagerna nattetid ger upphov till en maximal
ljudniva >70 dBA som kan Overskridas 5 ginger per natt, eftersom det saknas prognos
for antalet tdgpassager och tagtyp kl 22.00-06.00 (natt).

Berdkningarna i trafikbullerberdkning daterad 2017-05-10 utgér fran att foljande virden
i Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska uppfyllas:
e 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en fasad.
Om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en fasad dverskrids bor minst hélften av bo-
stadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva
inte overskrids vid fasaden och minst hdlften av bostadsrummen vara vianda mot
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en sida diar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl 22.00-06.00 vid
fasad.

e 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
saddan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden
Om 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids bor nivan dock inte dverskridas med
mer dn 10 dBA maximal ljudnivad fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00

e 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en fasad for en bostad om hogst 35 kvadrat-
meter.

Berdknade maximala ljudnivaer avser maximal ljudnivd fran de bullrigaste tagpassag-
erna. Godstagen (90 km/h) ger upphov till hogst ljudniva pa Kust-till-kustbanan och
snabbtagen (250 km/h) pa Gotalandsbanan.

Bullerberdkningar visar att den dygnsekvivalenta ljudnivan understiger 55 dBA {6r de
flesta fasader, men att ekvivalent ljudnivd Overstiger 55 dBA med 1-2 dB vid flera
fasader eller vid del av fasad. Nedan redovisas fasader markerat med orange punkter dir
55 dBA oOverskrids. 60 dBA Overskrids inte i ndgon punkt. For att uppfylla vardena i
bullerférordningen (2015:216) behdver planlosningarna anpassas till bullersituationen 1
dessa fall. Hiansyn bor tas till bullersituationen vid placering av fonster och uteplatser
for en god ljudmilj6 inomhus och utomhus.

L Ak =T \I- ——

Vy éver nordostra delen av planomradet.
Kélla: Trafikbullerutredning, Detaljplan for del av Mdlnlycke 1:1 m fl Mdolnlycke fabriker Harryda
kommun, AF Infrastructure, 2017-05-10.

Planlosningarna méste anpassas till bullersituationen for att uppfylla virdena i forord-
ningen om trafikbuller i de fall den dygnsekvivalenta ljudnivén overskrider 55 dBA.
Anpassning kan t ex ske genom:
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e Ligenhet om hogst 35 m? byggs. Virdena i forordningen tilliter 60 dBA dygns-
ekvivalent ljudniva utan tillgéng till tystare sida for ligenheter om hogst 35 m?.

e Storre ldgenheter som mojliggor att hélften av bostadsrummen ar véinda mot den
tystare sidan byggs.

e ”Veckning” av fasader.

¢ Bullerskdrm, t ex genom glasning vid hushérn, mellan hus eller pa balkong

Dessutom kan kompensationsédtgiarder som forbattrar ljudmiljo utforas, sdsom t ex:
e Balkong med delvis glasning
e Placering av fonster och fonsterdorr i tystare lagen
¢ Bullerddmpande vadringsfonster
e Balkonger med ljudabsorbenter

Dygnsekvivalent ljudniva for uteplats fir enligt vdrdena i forordningen vara hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva. I de fall ljudnivén inte kan uppfyllas pd balkong
kan ljudnivén uppfyllas pa gemensam ljudskyddad uteplats i marknivé enligt forord-
ningen om trafikbuller. Placering av uteplatser behdver anpassas till bullersituationen
for att uppfylla férordningen.

Anpassning kan t ex ske genom:
e “Veckning” av fasader, vilket minskar ljudnivan pa balkong
e Bullerskdrm t ex genom glasning vid hushdrn, mellan hus eller pa balkong
e [Lokala bullerskdrmar t ex pa gemensam uteplats

Nedan redovisas var dygnsekvivalent ljudniva 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva
uppfylls.

o
., Bilaga 18 Oygrsskhvsiant ljsdnivd frin vig och tgtrank | 8
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Dygnsekvivalent ljudniva fran vag och fégtrafik. Nivaerna uppfylls inom vita omraden.
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Maximal ljudniva fran vag- tht_agtraflk vaaernauppfylls inom vita och grona omraden.
Kalla: Trafikbullerutredning, Detaljplan for del av Mdlnlycke 1:1 m fl M6Inlycke fabriker Harryda
kommun, AF Infrastructure, 2017-05-10.

En generell planbestimmelse for bostadsbebyggelse reglerar att bullervarden i Forord-
ning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska uppfyllas.

Vibrationer

AF Infrastructure AB har pa uppdrag av Hirryda kommun tagit fram en vibrationsut-
redning for bebyggelsen norr om Bruksgatan daterad 2014-10-06.

Vigtrafik kan ge upphov till vibrationer i1 byggnader. Detta giller sirskilt for lerjordar,
korta avstdnd, vigar med tungtrafik och dér det finns ojimnheter i vdg. For att minska
risken med vibrationer bor eventuella vigbulor inom och i nérheten av planomradet
undvikas.

Vibrationsutredningen anger att omrddet inte dr utsatt for vibrationer som Gverstiger
géllande riktviarden for bostdder. Detaljplanen reglerar dock maximal vibrationsnivd
enligt gillande riktlinje 0,4 mm/s inomhus i byggnad for bostadsdndamal.

Stomljud

AF Infrastructure AB har pa uppdrag av Hirryda kommun tagit fram en stomljudsbe-
rakning av tagalstrade stomljud fréan befintliga Kust-till-kustbanan och planerade Gota-
landsbanan for bebyggelsen norr om Bruksgatan daterad 2017-05-10. Berdkningarna
avser de bostidder i1 planomradet som befinner sig nirmst respektive bana. I berdkning-
arna har hiansyn tagits till att dessa byggnader planeras uppforas med kéllare samt att de
forvéntas vara grundlagda pa berg.

I detta skede saknas riktvdrde for stomljud 1 projektet Gotalandsbanan. Berdknade stom-
ljudsnivéer har i aktuell berdkning jamforts med riktvirdet Lyasmax = 30 dB, som é&r ett
riktvirde for stomljud i bl a bostdder som forekommit i exempelvis Vistlanken. Virdet
avser maximal A-vigd ljudnivé vid tdgpassage med tidsvdgning 1 sekund (S = SLOW).
Naturvardsverket har dven tagit fram ett forslag pa riktviarde Lyar, max = 35 dBA (WSP
(Tomas Jerson), 2015-11-17), vilket motsvarar ca Lpas, max = 33 dBA.

Tagalstrat stomljud uppstér vid tdgpassage i1 bostdder nira jarnvag eller sparviag. Ljuden
orsakas av vibrationer som alstras vid jirnvagen, fortplantar sig i marken och sprids in 1
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en byggnads konstruktion. I byggnaden far vibrationerna byggnadselement att utstrala
ljud som upplevs som ett lagfrekvent (dovt) muller.

Stomljudets storlek beror pé ett flertal faktorer sdsom tagets hastighet, massa och spa-
rets konstruktion. Dessa faktor ror alstringen av vibrationer vid killan. I marken ddmpas
stomljudet med avstindet till sparet. Ljudet och dimpningen &r dven beroende pa typ av
mark. Ljudet dimpas generellt mer i mjukare jordarter t ex mer i lera én i berg. Stom-
ljudet ar dven beroende av byggnadens konstruktion och grundliggning. For att klara
riktvardet for stomljud kan det i stomljudsutsatta omrdden finns mdojlighet att grund-
lagga byggnader med stomljudisolerande material.

Beridkningarna av stomljudet redovisar berdknat stomljud 35 dBA alstrat fran Kust-till-
Kustbanan och 26 dBA frin Gétalandsbanan. Overskridande nivaer jaimfort med rikt-
véirdet Lpasmax = 30 dB kan sdledes forekomma fran Kust-till-kustbanan. Stomljudet
frdn Gotalandsbanan berdknas ligga under riktvirdet med marginal. Bostdder inom ett
avstand till sparmitt av ca 80 m (som uppfors med kéllare) berdknas for Kust-till-
kustbanan f4 nivder som overskrider Lpas, max = 33 dB. Motsvarande avstandsgréans for
Lpas, max=30 dB drca 110 m.

S P R
= .e%. = o

——

e

Pird) // R i UL 8
Byggnader som beréknas drabbas av 6verskridande stomljudsnivaer.
Kalla: PM Stomljud fran Kust-till-kustbanan och Gétalandsbanan, Mélinlycke 1:1 m fl, AF Infra-

structure, 2017-05-10.

Héansyn for berdknat stomljud fran Kust-till-kustbanan kan behdvas tas i detaljplanen.
Déa osdkerheter finns kring ddmpning 1 mark, samt grundliggning av Kust-till-
Kustbanan finns potentiellt faktorer som medfor ldgre nivaer dn berdknat. Berdknade
nivaer fran Kust-till-kustbanan saknar korrektion for eventuell dimpning i jord samt for
ddmpning i banuppbyggnaden. Mojligheten finns dven att stomljudet dimpas mer &n
vad det berdknade vérdet visar da byggnad och bana separeras av ett vattendrag. Med
anledning av osédkerheten kring eventuella ddmpningar av stomljudet och i s fall stor-
leken pa denna har en planbestimmelse som reglerar att delar av foreslagen bebyggelse
ska grundldggas med bullerdimpande material for att riktvardet Lpar, max = 35 dBA och
Lpas, max = 33 dBA ska uppfyllas inforts pd plankartan. Planbestdimmelse ms reglerar
detta.

Risk - farligt gods

Norconsult AB har pa uppdrag av Harryda kommun tagit fram en riskutredning daterad
2014-04-02 med komplettering daterad 2014-09-11. Ytterligare en komplettering,
daterad 2016-08-09, har tagits fram for bedomning av moéjligheterna att lokalisera ytter-
ligare ett antal ldgenheter samt verksamheter inom omradet. Riskutredningarna behand-
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lar de risknivéer som kan uppkomma inom planomradet med planerad markanvandning.
I utredning daterad 2017-04-01 har beddomd riskniva i tidigare utredningar setts over.
Dessutom har mojligheten till etablerande av skolverksamhet 100 m frén jdrnvigen
inom fabriksbyggnaden och bostadskvarteren med hénsyn till risknivan studerats och
definition av brandskyddad fasad tagits fram for aktuell detaljplan.

I den ursprungliga rapporten genomfordes berdkningar for en trafikmingd pa sparet ut-
ifrdn uppgifter fran Trafikverket for aktuell stricka. Trafikverkets uppgifter baseras pa
matning av det som faktiskt transporteras men som av konkurrensskal inte far offentlig-
goras. Dessa uppgifter pekade mot avsevért ldgre andel transporter av farligt gods i1 de
allra farligaste klasser jamfort med det som transporteras pa svenska jarnvigar i genom-
snitt. Med anledning av detta genomfordes en osdkerhetsanalys utifrdn nationella upp-
gifter for andelen av farligt gods vid godstransporter.

Gréinsen for acceptabla risker dverskreds inte i berdkningen baserat pd Trafikverkets
uppgifter for jairnvigen eller i1 berdkningen baserat pa nationella medelviarden. Risk-
nivaerna var dock hogre 1 de sistndmnda berdkningarna. Kriteriet for acceptabla risk-
nivder overskrids inte heller vid berdkningarna i kompletteringarna med fler bostdder
och ytterligare verksamheter. De kompletterande verksamheter som tillkommit sedan
huvudrapporten togs fram 2014, vilka beskrivs i PM 2016-08-09 och PM 2017-04-01
leder inte till att kriteriet for acceptabla risknivéer overskrids i de genomforda osdker-
hetsanalysen trots att risknivén 6kar nagot.

Norconsult har dven konsulterats per telefon 2016-02-24 angdende mojligheten att
medge markanviandningen D (vard - ej sjukhus) samt H (handel - ej dagligvaruhandel
for livsmedel) inom hela fabriksbyggnaden. Norconsult bedomer att det &r mojligt med
hénsyn till risk och antal personer inom kort avstdnd fran jarnvégen forutsatt att vissa
bestammelser uppfylls, se plankarta. Vardcentral eller jamforbar verksamhet (ej sjuk-
hus) tillhor inte de verksamheter som ridknas som svérutrymda. Handel som inte ar
trafikalstrande och dérmed inte drar stora folksamlingar bedoms vara mojlig att lokali-
sera 1 byggnaden.

Utredningen konstaterar att det forekommer transport av farligt gods pé kust till kust-
banan. Risknivdn bedoms dock som acceptabel da transporter av brandfarliga vitskor
sker ytterst séllan. Det finns en risk for ldckande farliga vitskor vid en olycka men be-
fintligt kantstod bedoms vara tillrackligt for att forhindra att vitskor sprider sig in till
planomrédet eftersom tdgvagnarna séllan hamnar ldngre dn 1 m frén rélsen samt att an-
talet transporter med mycket brandfarliga &mnen &r lagt jamfort med andra transport-
leder for farligt gods. Utredningen anger att det inte behdvs ndgra kompletterande at-
gérder runt jarnvagen.

I planomrédet finns en cistern for gasol. Riskutredningen anger att nddutgingar frdn
svirutrymda verksamheter i nirheten av cisternen bor vara beldgna minst 100 m fran
cisternen. Om bebyggelsen utfors enligt minst brandklass E160, kan avstandet minskas
till halften.

Cisternens placering, tillimpning av riskreducerande étgirder vid ateruppforande av

byggnad samt andra bygglovspliktiga atgarder pa byggnad inom 30 m frin jarnvigen
samt att fasad mot jdrnviagen ska vara brandskyddad (uppforas med obrédnnbart material)
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vid nybyggnad, att utrymningsvag som ej vetter mot jairnvagen ska finnas samt att venti-
lation ska vara riktad bort frén jirnvigen regleras i plankartan.

Kompletteringarna i detaljplanen foranleder inte att nagra ytterligare skyddsatgirder. I
planbestdmmelserna begrdansas dock forslagen markanvindning avseende vissa verk-
samheter. Markanvéndningen D (vard) medger inte 6vernattande patienter eller patien-
ter med sdmre rorlighet utan endast vardcentral eller liknande. Markanvdndningen H
(handel) endast séllankopshandel, markanvdandningen R2 (idrott) endast idrotts- eller
sportanldggning utan betydande ldktarplatser och markanvindningen Z (service, lager,
tillverkning med tillhérande forséljning) endast verksamhet med begrinsad omgivnings-
paverkan.

Brandforsvar

Planerade végar i omradet ska uppfylla kraven pa tillgdnglighet for riddningstjdnstens
fordon. Rdddningstjinsten ska ges mojlighet till tilltrdde pd sddant sétt att raddnings-
fordon kan placeras maximalt 50 m fran entréer.

Brandvattenforsorjningen kommer att baseras pa ett konventionellt system enligt om-
rddestyp A2 inom bostadsomradena och pé ett sprinklersystem i1 fabriksbyggnaden.
Brandvattenforsorjningen dimensioneras i samrad med Rdddningstjansten.

Miljomal
Exploateringen dr forenlig med de nationella och regionala miljomalen om begriansad
klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljo.

Uppvérmningen av de planerade bostdderna och verksamhet ska om mojligt ske genom
fornyelsebar energi. Mojligheten ska studeras.

Med omradets centrala ldge 1 ett befintligt samhélle finns goda mgjligheter att utnyttja
kollektivtrafik for miljoanpassade och resurssnéla transporter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Granskningen genomfors fran december 2016.

Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullméktige andra kvartalet 2017.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frdn det datum detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att fa bygga i1 enlighet med
planen.

Detaljplanen géller dven efter genomforandetidens utgang men kan da dndras eller upp-
hivas utan att fastighetsdgarna kan stilla ansprak pa erséttning for forlorad byggritt.
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Ansvariga for genomférandet

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen &r ansvarig
for utbyggnad och drift av allménna platser inom detaljplanen. Kommunen ansvarar
aven for utbyggnad och drift av det kommunala vatten- och avloppsnitet inom detalj-
planen. Fastighetsdgaren av kvartersmark ansvarar for fastighetsbildning samt iordning-
stillande och utbyggnad av den byggritt som detaljplanen mdojliggér. Inom detaljplanen
avser Solor bygga ut fjarrvirmeledningar och IP-Only tradburet internet, TV, telefoni.
Elforsorjningen inom detaljplanen ansvarar Harryda Energi for.

Planens genomforande dligger foljande ansvariga:

Allménna platser Harryda kommun

Vatten- och avloppsnétet Hérryda kommun
Kvartersmark Fastighetsigaren

Elforsorjning Harryda Energi AB
Fjarrvirmeledningar Solor Bioenergi Fjarrvirme AB
Tradburet internet, TV, telefoni IP-Only

Markéagarforhallanden

Inom detaljplanen dger kommunen ca 30 % av marken, Wallenstam ca 50 % (exploa-
toren) och Gvriga privata fastighetségare ca 20 %. Ett ndra samarbete mellan kommunen
och exploatdren har dérfor varit viktigt och kommer att fortsétta vara viktigt nir detalj-
planen ska genomforas. For att reglera kommunens och exploatdrens atagande och an-
svar tecknades innan detaljplanen gick ut pa samrad ett ramavtal (2014-01-20). Syftet
med ramavtalet var att ge riktlinjer och ldgga fast forutsittningarna for den kommande
exploateringsprocessen. Ramavtalet kommer ligga till grund for innehallet i exploa-
teringsavtalet.

Exploateringsavtal
Kommunen avser inga exploateringsavtal med Wallenstam, exploatéren. Exploaterings-
avtalets huvudsakliga innehall sammanfattas i nedan punkter:

e Mark som dgs av exploatoren och blir planlagd som allméin plats i detaljplanen
ska overlatas till kommunen.

e Exploatoren ska bekosta och ansvara for rivning for del av exploatorens bygg-
nad (den s k Trampolinen vid Langendsvigen) som ligger pa allménplatsmark
for vag. Rivningen dr nddvandig for att kommunen ska kunna bygga ut allmidnna
gator och sikra tillgdngligheten for trafik inom och utanfor detaljplaneomradet.

e Vite ska utgd om exploatoren avverkar trid, schaktar, framfor fordon eller har
upplag inom mark som planlagts som park.

e Avtalsservitut for en allmén gangtrafik mellan allmédnna platser dver exploa-
torens kvartersmark ska upprittas. Behovliga anldggningar ar utbyggda och ex-
ploatéren (Molnlycke 1:1) ansvarar for framtida underhall.

e [Exploatoren ska bygga lagenheterna, som detaljplanen mdjliggor, etappvis.

e Samtliga kostnader for utbyggnad av allmidnna platser inom och utanfor detalj-
planen som ér till nytta for exploatoren ska erldggas av exploatoren till kom-
munen.

e Exploatdren ska bygga ut och underhalla dricks- och spillvattenledningar inom
Molnlycke 1:1. Kommunen uppréttar en forbindelsepunkt for Molnlycke 1:1.
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e Inom detaljplanen finns ett befintligt kanalsystem som leder vatten (Mdlndalsan)
frdn Landvettersjon till Massetjarn. Del av kanalen ligger under befintliga bygg-
nader som dr detaljplanelagda som kvartersmark. Fastighetsdgaren av Mdln-
lycke 1:1 ansvarar for framtida drift och underhall av kanalsystemet inom de-
taljplanen.

e Ingen ersittning ska utgér till exploatoren for varsamhetsbestimmelser (ki-ks)
eller for rivningsforbud (r1-r4) angivna planbestdmmelser for detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och spillvatten

Kommunen kommer att bygga ut ledningar inom detaljplanen for dricks- och spill-
vatten. Forbindelsepunkt upprittas vid fastighetsgrans. Fastighetsdgaren ansvarar for
utbyggnad, underhall och drift av servisledning mellan férbindelsepunkt och byggnad.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt pa kvartersmark i enlighet med kommunens dag-
vattenpolicy.

Reglering av damme inom detaljplanen

Inom Molnlycke 1:1 &r Landvettersjons dimme belédget. Fastighetségaren till Molnlycke
1:1 dger ddmmet. Fastighetsdgaren har tecknat ett samarbetsavtal angédende driften av
dimmet med Héarryda kommun. Syftet med samarbetsavtalet att uppna en balansering
av risk for vattenbrist och risk for 6versvimning samt att tillvarata ekologiska vérden i
och kring vattenmiljon.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning for enskilda byggrétter for ett friliggande
bostadshus genom avstyckning av Hulebédck 1:327, Hulebick 1:584, Wendelsberg 1:30
och Wendelsberg 1:45. Dessutom mdjliggdr planen byggritter for fyra sammanbyggda
bostdder inom Honekulla 1:471 och sex sammanbyggda bostdder inom Wendelsberg
1:1. Byggritterna inom Honekulla 1:471 och Wendelsberg 1:1 kan avstyckas enligt
planbestdmmelserna i detaljplanen.

Inom Mdlnlycke 1:1 mojliggors ca sexhundra byggritter for ldgenheter 1 flerbostadshus.

Inlosen av allmanplatsmark

Kommunen dr huvudman for allménna platser inom detaljplanen. Mark som i detalj-
planen redovisas som allmén platsmark har kommunen en rittighet men ocksé en skyl-
dighet att forvérva. Nedan framkommer vilka fastigheter som berdrs av markintrang for
allmén platsmark, vilken typ av allmén platsmark det 4r samt hur stor yta i kvadratmeter
som berors av fastigheten.
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Fastighet

Typ av allman platsmark

Yta som berors i kvm

HULEBACK 1:326 PARK 3130
HULEBACK 1:326 VAG 270
HULEBACK 1:327 VAG 30
HULEBACK 1:584 VAG 50
HULEBACK S:10 PARK 5
HULEBACK S:10 VAG 515
HONEKULLA 1:471 GATA 1635
HONEKULLA 1:471 NATUR 140
HONEKULLA 1:471 PARK 3240
HONEKULLA 1:471 TORG 510
HONEKULLA 1:471 VAG 12690
MOLNLYCKE 1:1 GATA 25
MOLNLYCKE 1:1 PARK 16620
MOLNLYCKE 1:1 TORG 245
MOLNLYCKE 1:1 VAG 1600
MOLNLYCKE 1:159 VAG 70
MOLNLYCKE 1:160 TORG 1730
MOLNLYCKE 1:4 VAG 555
MOLNLYCKE 1:55 GATA 255
MOLNLYCKE 1:55 PARK 5850
MOLNLYCKE 1:55 TORG 720
MOLNLYCKE 1:55 VAG 165
MOLNLYCKE 2:1 GATA 470
MOLNLYCKE 2:1 PARK 925
MOLNLYCKE 2:1 VAG 265
Outrett PARK 220
Outrett VAG 200
RADA S:2 GATA 65
RADA S:3 GATA 25
RADA S:3 PARK 190
WENDELSBERG 1:1 GATA 630
WENDELSBERG 1:1 NATUR 635
WENDELSBERG 1:28 GATA 55
WENDELSBERG 1:29 GATA 5
WENDELSBERG 1:32 GATA 20
WENDELSBERG 1:37 GATA 10
WENDELSBERG 1:38 GATA 15
WENDELSBERG 1:39 GATA 35
WENDELSBERG 1:45 GATA 10
WENDELSBERG 1:47 GATA 30
WENDELSBERG S:1 GATA 10
WENDELSBERG S:2 GATA 3475
WENDELSBERG S:2 GANGFARTSGATA 585
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WENDELSBERG S:2 PARK 340
WENDELSBERG S:2 VAG 70

WENDELSBERG S:5 GATA 20

Kommunen avser att triffa avtal med de enskilda fastighetsdgare som berors av inlosen.
Hérryda kommun ansoker sedan om och bekostar erforderliga lantméteriatgirder for att
andra fastigheternas utformning.

Allmén platsmark ska ersittas utifran expropriationslagens regler. Det innebir att er-
sdttningen ska utgd for den marknadsvirdeminskning berdrd fastighet far pd grund av
att areal och tomtanldggningar (fastighetstillbehor) frangar fastigheten. Ersdttningen for
marknadsviardeminskningen ska sedan rdknas upp med 25 %.

Markreservat

I detaljplanen kan kommunen pé kvartersmark ange markreservat for allménna énda-
mal.

Markreservat innebér en inskrdnkning i anvindningen av tomten. Detta kan till exempel
vara att anviandningen av kvartersmarken begrénsas for att den ska hallas tillgénglig for
en underjordisk ledning. Markreservat kan @ven bildas for trafik- och vdganlaggningar t
t ex for vigsldnter. Nedan framkommer vilka fastigheter som blir detaljplanelagda for
markreservat, vilken typ av markreservat det dr samt hur stor yta i kvadratmeter som
berors av fastigheten.

Fastighet Typ av markreservat Yta som berors i kvm
HULEBACK 1:271 u-omrade 155
HULEBACK 1:612 u-omrade 40
HONEKULLA 1:471 u-omrade 445
MOLNLYCKE 1:1 u-omrade 220
MOLNLYCKE 1:1 x-omrade 11835
WENDELSBERG 1:1 slant 320
WENDELSBERG 1:25 u-omrade 15
WENDELSBERG 1:25 slant 50
WENDELSBERG 1:26 u-omrade 315
WENDELSBERG 1:29 u-omrade 260
WENDELSBERG 1:38 u-omrade 50
WENDELSBERG 1:40 u-omrade 75
WENDELSBERG 1:41 u-omrade 95
WENDELSBERG 1:42 u-omrade 55
u-omrade = Markreservat som ska vara tillgdngligt for allminnyttig ledning.
x-omrade = Markreservat som ska vara tillgidngligt for allmén géngtrafik.

slant = Markreservat som ska vara tillginglig for slént till allmin gata.
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Kommunen avser att tridffa avtal med fastighetsdgare som berdrs av markreservat.
Hérryda kommun ansoker sedan om och bekostar erforderliga lantmaéteriatgirder som
behovs. Raittigheter for markreservat ska ersittas utifrdn expropriationslagens regler.
Det innebér att erséttningen ska utgé for den marknadsvéardeminskning berord fastighet
far pa grund av begrinsad markanvéndning samt eventuella forlorade tomtanldggningar
som frangar fastigheten. Erséttningen for marknadsvirdeminskningen ska sedan réknas
upp med 25 %.

Inom x-omréade far inte bygglov beviljas som hindrar allmidnhetens tilltrade till omradet.
Réttigheten sékerstills genom avtalsservitut mellan kommunen och berdrd fastighets-
agare.

Réttigheten utgér en begrinsning av hur kvartersmarken kan anvidndas och bebyggas,
men rittigheten innebdr inte att ndgon anldggning ska uppforas eller att marken ska
underhéllas eller driftas pa speciellt sdtt for att garantera allminhetens tilltrade.
Kommunen har inget ansvar for drift eller underhéll av x-omradet.

Molnlycke vagforening

Inom detaljplancomradet finns en anldggningssamfillighet (Mdlnlycke GA:8) for en-
skilda végar som forvaltas av Mdolnlycke vagforening. Néar detaljplanen vinner laga kraft
kommer kommunen att ansdka och bekosta omprévning for den del av Mélnlycke GA:8
som finns inom detaljplanen hos lantmateriet.

Trafikverket

Utanfor detaljplaneomradets norra grins gér kust till kustbanan (jarnvig). En dialog har
forts med Trafikverket innan detaljplanen gick ut pa granskning. Ingen mark som ar
detaljplanelagd for jairnvagsandamaél (Tj) d&ndrar markanvandning pé grund av ny detalj-
plan.

Enskilda vagar pa kvartersmark

Vigar pa kvartersmark som anvinds for utfart till kommunal gata bekostas och under-
hélls av respektive fastighetsdgare. Anvénds vigen som ligger pa kvartersmark gemen-
samt av flera fastigheter kan en gemensamhetsanldggning bildas vid en lantméterifor-
rattning. Fastighetsdgarna ansoker och bekostar sjdlva inrdttandet av gemensamhetsan-
liggningar. Ansokan gor till lantmiteriet. Aven andra anliggningar kan uppforas som
gemensamhetsanlidggningar.

Servitut

Om négon fastighet behdver nyttja en annan fastighet for att avhjdlpa en permanent
brist hos fastigheten, kan servitut bildas. Servitut kan bildas genom avtal mellan berérda
fastighetsdgare eller genom lantméteriforrattning.

I plankartan markeras markreservat for slént, hdr avser kommunen uppritta en slintrétt
for den kommunala gatufastigheten som belastar privata tomter.
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Ledningsratt

I plankartan finns markreservat markerat med “u”. Inom markreservat markerat med "u”
kan ledningsritt for allménnyttiga ledningar bildas. Exempel pa allminnyttiga ledningar
ar kommunala vatten- och avloppsledningar. Ledningsrétt bildas genom lantmaéterifor-
rattning. Kommunen avser triffa avtal med berorda fastighetségare eller sikerstélla led-
ningsrétten genom lantméteriforréittning.

Ovriga ledningar

Juridiskt sdkerstdllande av icke kommunala ledningars bestand ansvarar respektive led-
ningségare for.

EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kommunen avser att ta ut gatukostnader inom del av detaljplanen enligt 6 kapitlet i
Plan- och bygglagen. For mer information se separat gatukostnadsutredningen som é&r
pa granskning parallellt med detaljplanen.

Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgér enligt den taxa som géller den dag debitering sker. Fér bebyggda tomter tas
avgift ut nir anslutningspunkt uppréttats och anvisats av kommunen. For nya obe-
byggda tomter, som skapas i detaljplanen, tas avgift ut det forsta datum som intraffar av
beviljat bygglov inom tomten eller att tomten avstyckas enligt lantméteriets beslut.

Ovriga kommunala avgifter

Avgift utgar dven vid kommunal lov provning, for mer information se kommunens
hemsida (www.harryda.se).

Anslutningsavgift for el
For uppgift om kostnad for anslutning till elndtet hanvisas till Harryda Energi AB.

Anslutningsavgift for bredband och telefoni

For uppgift om kostnad for anslutning till trddburet internet, TV och telefoni kontakta
IP-Only.

Anslutningsavgift for fjarrvarme

For uppgift om kostnad for anslutning av fjarrvirme kontakta Solor Bioenergi Fjarr-
viarme AB.

Lantmaterikostnader

Uppgift om kostnader for lantméteriforrattning, t ex avstyckning eller fastighetsregle-
ring (Overforing av mark), kan fas fran lantmaéteriet.
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Nya byggratter for bostadsandamal
Detaljplanen medger nya byggrétter for bostadsdndamal.

Hulebick 1:327, Hulebédck 1:584, Wendelsberg 1:30 samt Wendelsberg 1:45 far en till-
kommande byggritt for ett friliggande bostadshus.

Den kommunalt d4gda fastigheten Honekulla 1:471 far fyra tillkommande byggrétter for
sammanbyggda bostéder.

Den kommunalt dgda fastigheten Wendelsberg 1:1 far sex tillkommande byggritter for
sammanbyggda bostider.

Molnlycke 1:1, som dgs av Wallenstam och som dr exploator inom detaljplanen, far ca
sexhundra tillkommande byggrétter for ligenheter i flerbostadshus.

De berorda fastighetsdgarna ansoker och bekostar sjdlva lantmiteriforrattning i sam-
band med fastighetsbildningsatgirder inom kvartersmark. Ansékan gors till det statliga
lantméteriet i Goteborg.

For tillkommande byggritter utgar gatukostnad enligt separat gatukostnadsutredning
som dr pa granskning parallellt med detaljplanen.

Exploatorens ekonomi

Exploatoren bekostar utbyggnad av sin kvartersmark samt &taganden enligt exploa-
teringsavtalet. Detta kompenseras av exploatrens nytta av detaljplanen. Exploatdéren
kommer 1 detaljplanen fi en tillkommande byggritt for ca 600 ldgenheter. Antalet 14-
genheter regleras inte 1 detaljplanen eller exploateringsavtalet och kan bli fler eller farre
beroende pé exploatorens val av ldgenhetsstorlek.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for utbyggnad av allménna platser inom detaljplanen berdknas
bli finansierad via ataganden i exploateringsavtal samt formellt uttag av gatukostnad
inom del av detaljplanen. En separat gatukostnadsutredning &r pa granskning under
samma tid som detaljplanen.

Kostnaden att upprétta detaljplanen finansieras genom géllande plantaxa i samband med
bygglov. Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnitet samt dag-
vattenanldggning for Gverskottsvatten frdn tomter finansieras via anldggningsavgifter
for vattentjdnster.

Kommunen kommer att fa intékter fran forséljning av tio tillkommande byggritter for
sammanbyggda bostidder inom detaljplanen.

Inom detaljplanen finns mark planlagd for idrott (R1) som dgs Wallenstam. Kommunen

avser kopa idrottstomten av markdgaren, riva befintliga byggnader och anldgga en
publik sporthall/arena.
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Planenheten
Peter Wallentin Anna Wallin
Verksamhetschef for plan och bygglov Planarkitekt

Johan Gustafsson
Mark- och exploateringsingen;jor

Handldggare frdn Norconsult AB har dven varit ansvariga for framtagandet av detalj-
planen (samradsskede):

Planarkitekter: Ansvarig: Erik Wikstrom Bitrddande handldggare: Janna Bordier och
Moa Lipschiitz

Mark- och exploateringsingenjor: Daniel Josefson
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