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BEVIS

Justeringen av protokollet har tillkdnnagivits genom anslag pa
kommunens anslagstavia

Organ Milj6- och bygglovsndmnden
Sammantriddesdatum 2023-12-06
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upp tas ner
Forvaringsplats for Bygglovsenhetens arkiv
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Underskrift
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ARENDELISTA
§ 154 Faststillande av foredragningslistan
§ 155 Anmélan om jav
§ 156 Information om Bugérde kraftverk
§ 157 Information om klassning av jordbruksmark
§ 158 Information om Tillsynsplan 2024 for Harryda kommun
§ 159 Milj6- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2024
§ 160 , Beslut om byggsanktionsavgift
§ 161 , Beslut om byggsanktionsavgift
§ 162 , nybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om forhandsbesked
§ 163 , nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked
§ 164 Arlig justering av timpriset, Plan- och bygglovstaxa 2023, inklusive kart- och mittaxa
§ 165 Redovisning av delegationsiarenden for bygglov
§ 166 Redovisning av domar for bygglov
§ 167 Redovisning av delegationsdrenden for miljo- och hélsa
§ 168 Redovisning av domar foér miljo- och hilsa
§ 169 Anmiilan av 6verklaganden
§ 170 Anmilan av delegationsbeslut
§ 171 Information om bokning av handldggare
Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 154

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan med foljande dndring:
e Nytt drende, Information om bokning av handlaggare, tillkommer som drende 19

e Arende 8, _ beslut om byggsanktionsavgift, utgér
fran dagens sammantréade

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 155

Anmalan om jav

Beslut

Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ingen ledamot eller erséttare anmaler jav.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande

Utdragsbestyrkande
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§ 156

Information om Bugarde kraftverk

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Dan Hellman, Lansstyrelsen, informerar om Bugérde kraftverk.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 157

Information om klassning av jordbruksmark

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Emma Nevander, kommunekolog, informerar om klassning av jordbruksmark.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 158

Information om Tillsynsplan 2024 for Harryda kommun

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Alexandra Runic, tillsynshandléggare, informerar om Tillsynsplan 2024 for Harryda
kommun.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 159 Dnr 2023KS527

Miljo- och bygglovsnamndens plan for intern kontroll 2024

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden antar Miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll
2024.

Milj6- och bygglovsndmnden delger kommunstyrelsen Milj6- och bygglovsndmndens plan for
intern kontroll 2024.

Reservation
Peter Arvidsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Enligt reglementet for intern kontroll, antaget av kommunfullmiktige den 2 februari 2023 § 8§,
ska kommunens ndmnder arligen uppritta en plan for intern kontroll.

Forvaltningen har genom{ort en riskidentifiering dér risker bedomts och virderats utifran
sannolikhet och konsekvens. Befintliga atgdrder samt tillkommande atgérder for att undanrdja
eller forebygga riskerna har kartlagts. Utifrdn denna riskidentifiering har sedan ett antal
riskomraden valts ut fOr att vara foremal for intern kontroll, det vill sdga en kontroll av att
atgirderna for att undanr6ja eller forebygga risken, fungerar som avsett.

I milj6- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll foreslés tva riskomréden att
kontrollera under 2024.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 15 november 2023
e Miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2024, 15 november 2023

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden : I KOMMUN
N 4
Sammantradesdatum
2023-12-06
§ 160 Dnr BYGG 2023-000491
I ' o byggsanktionsavgit
Beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § och 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 8
§ 2 p. plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar miljo- och bygglovsnimnden att
pafora dgaren till fastigheten en
byggsanktionsavgift om 11 156 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast inom tvd manader frin det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Beskrivning av arendet

Bygglovsenheten fick 2022-03-30 en anonym anmaélan om bland annat olovlig byggnation,
inredning av ytterligare bostad, blockerad vdg for raddningsfordon, olovligt boende 1
komplementbyggnad samt ovardad tomt pé fastigheten _ Under perioden mars
ar 2022 till februari ar 2023 gjorde bygglovsenheten oanmalda tillsynsbesok till fastigheten
och vid dessa tillfdllen kunde bland annat delen avseende olovligt boende som fanns med 1
tidigare anmailan verifieras. 2023-02-27 skickades ett brev med information till
fastighetsdgarens folkbokforingsadress gidllande anmilan om olovligt boende, 1 vilket
fastighetsigaren bland annat informerades om att bygglovsenheten 6nskade trdffa mote med
fastighetségaren pa fastigheten, se bilaga 1. Inget svar pa detta informationsbrev inkom till
bygglovsenheten. 2023-06-29 besokte bygglovsenheten tillsammans med Rédddningstjénsten
Storgoteborg fastigheten 1 hopp om att komma i kontakt med fastighetsdgaren och kunna
utfora tillsyn av byggnaderna pé fastigheten. Vid detta tillfdlle var det inga personer som
vistades pa fastigheten och ingen som dppnade ytterdorren till huvudbyggnaden nér personal
fran bygglovsenheten knackade p4, se tillsynsprotokoll i bilaga 2. 2023-07-07 skickades brev
med information till fastighetsdgarens folkbokforingsadress om iakttagande som
bygglovsenheten hade gjort vid tillsynsbesoket pé fastigheten 2023-06-29. I brevet lamnades
aven mojlighet for fastighetsdgaren att inkomma med forklaring, se bilaga 3. 2023-07-21
inkom ett svar fran fastighetségaren avseende de iakttagelser som bygglovsenheten hade gjort
vid tidigare tillsynsbesok, se bilaga 4.

Tillsammans med fastighetsdgaren bestdmdes en tid for tillsynsbesok och 2023-09-01
triffades bygglovsenheten och fastighetsidgaren pa fastigheten och hade en gemensam
genomgang av byggnaderna pd fastigheten, se tillsynsprotokoll 1 bilaga 5. Vid detta
tillsynsbesok kunde bygglovsenheten konstatera att komplementbyggnaden ovanfor garage,
det s kallade kontorsutrymmet, dr inredd som en bostadsldgenhet. Samtliga nddvéandigheter

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
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sa som kok, badrum och sovplats finns att tillga. Bygglovsenheten observerade vid detta
tillsynsbesok att koket var fyllt med koksgerad och matvaror, i form av bade torra varor och
farskvaror. I badrummet fanns hygienartiklar och i1 garderober hiangde kldder. Det fanns
vidare inga tecken pa kontorsverksamhet i form av pappershandlingar, dator, parmar och
annat typiskt kontorsmaterial, se fotografier i bilaga 6.

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden préva
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen.
Bygglovsenheten bedomer att den dtgédrd som har vidtagits har ar lovpliktig.

Enligt det bygglov som beviljades 2020-03-23 samt det startbesked som medgavs 2020-05-27
ska komplementbyggnaden ovanfor garaget anvdndas som kontorsutrymme, se bilaga 7 och 8.
Enligt 9 kap. 2 § PBL krévs det bygglov for att anvdnda en byggnad for ett viasentligen annat
dndamal dn enligt senaste beviljat bygglov. Bygglovsenheten har inte mottagit nagon ansékan
om dndrad anvéndning av byggnad avseende nimnda komplementbyggnad. Utifran
bygglovsenhetens iakttagelser vid oanmélda tillsynsbesdk samt vid tillsynsbesoket som
gjordes tillsammans med fastighetsdgaren 2023-09-01 ar det uppenbart att
komplementbyggnaden olovligen har anvints for ett visentligen annat &ndamal 4n enligt
senast beviljat bygglov. Darmed har en overtradelse begétts av bestimmelsen 1 9 kap. 2 §
PBL.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nigon bryter mot en
bestimmelse 1 8§ — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgér av kapitel 9 i PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 8 § 2 p. PBF ska byggsanktionsavgifter {for att pabodrja en dndring
som kréaver bygglov enligt 9 kap. 2 § 3 p. a) PBL innan startbesked har meddelats uppga till
0,0625 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,003 prisbasbelopp per kvadratmeter av den
sanktionsarea som dndringen avser. Sanktionsavgiftens storlek for den aktuella vertradelsen
har berédknats enligt bilaga 9 och uppgar till 11 156 kr.

Under vissa forutséttningar behdver avgiften inte tas ut enligt 11 kap 53 § andra stycket PBL.
Enligt 11 kap. 53 a § PBL fér avgiften séttas ned till hilften eller en fjdrdedel om avgiften 1
det enskilda fallet 4r oproportionerlig. Nagot skél for att avstd fran att ta ut
byggsanktionsavgift, eller for att sdtta ned avgiften foreligger inte.

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat 2023-10-31 har fastighetsdgaren
anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertrddelsen begicks inkomma med
yttrande senast 2023-11-20 (11 kap. 58 § 2 st. PBL). Inget yttrande har mottagits i dagslédget.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Fastighetsdgaren fornekade vid tillsynsbesoket 2023-09-01 att kontorsytan anvdndes som
permanent boende men hade inga konkreta forklaringar till varfor kontorsytan var moblerad
som och gav intrycket av att vara en bostadsldgenhet, annat &n att det var sé de foredrog att
moblera sitt kontor.

Upplysningar

Detta beslut &r mojligt att dverklaga till Lansstyrelsen 1 Vastra Gotalands lan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 20 november 2023

e Bilaga 1 — Kommunicering 2023-02-27

Bilaga 2 — Tillsynsprotokoll 2023-06-29

Bilaga 3 — Kommunicering 2023-07-07

Bilaga 4 — Yttrande 2023-07-21

Bilaga 5 — Tillsynsprotokoll 2023-09-01

Bilaga 6 — Fotografier fran tillsynsbesok 2023-09-01
Bilaga 7 — Bygglov 2020-03-23

Bilaga 8 — Startbesked 2020-05-27

Bilaga 9 — Berdkning byggsanktionsavgift

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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§ 161 Dnr BYGG 2023-000458

Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 18 § plan- och

byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och bygglovsndmnden att pafora dgaren
till fastigheten_ en byggsanktionsavgift om

8254 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast inom tvd manader frin det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Beskrivning av arendet

Vid arbetsplatsbesok 2022-12-21 i d&rende BYGG 2021-000485 (nybyggnad av enbostadshus,
garage och géststuga) pd fastigheten konstaterade
bygglovsenheten att giststuga samt garage hade tagits 1 bruk utan slutbesked, se bilaga 1. Vid

arbetsplatsbesoket noterade bygglovsenheten saledes att garaget hade tagits 1 bruk genom att
det 1 garaget fanns byggmaterial, mobler samt att en bil stod parkerad dr.

Vid samma arbetsplatsbesok noterade bygglovsenheten att giststugan hade tagits i bruk
genom att den var fullt mdblerad och genom att fastighetsdgarens son var bosatt 1 géststugan.

En anmélan avseende Overtrddelserna registrerades hos bygglovsenheten 2023-09-27 och ett
brev med information om mojlighet att inkomma med forklaring skickades till
fastighetsidgaren 2023-10-10, se bilaga 2. Fastighetsdgaren inkom med yttrande dar han
bekriftade overtradelserna, se bilaga 3.

Motivering till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och bygglovsndmnden prova forutsittningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 PBL. Milj6- och bygglovsndmnden bedémer att de
atgirder som har vidtagits &r i strid med géllande regelverk och foreskrifter.

I enlighet med 10 kap. 4 § PBL far, om inte milj6- och bygglovsnimnden har beslutat om
nagonting annat, ett byggnadsverk inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked
forrédn ett slutbesked har meddelats. Enligt praxis pad omradet ér ett byggnadsverk taget i bruk
vid vidtagande av alla former av inredningsatgérder som ldmnar forutsittningar for att kunna

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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uppehélla sig i byggnaden pa ett sitt som inte har ett naturligt samband med byggnadens
iordningsstillande (MMD P 4609-22 och MOD 2021:25).

Regler om krav pa slutbesked samt regler om byggsanktionsavgifter vid atgérder som tas i
strid med bestammelsen om krav pa slutbesked finns 1 10 kap. 4 § PBL respektive 9 kap. 18 §
PBF.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestimmelse i 8§ — 10 kap. PBL. En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtridelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Byggsanktionsavgiften for att ha tagit i bruk
byggnadsverk som kraver bygglov eller anmilan innan miljé- och bygglovsndmnden har gett
slutbesked ska berdknas enligt 9 kap. PBF. Enligt 9 kap. 18 § PBF ska byggsanktionsavgifter
for dtgérd som vidtas i strid med 10 kap. 4 § PBL uppga till 0,05 prisbasbelopp med ett tillagg
av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Sanktionsavgiftens
storlek for den aktuella dvertrddelsen har beréknats enligt bilaga 4 och bilaga 5 och uppgér till
4168 kr for att ha tagit garaget i bruk utan slutbesked respektive 4086 kr for att ha tagit
gésthuset 1 bruk utan slutbesked. Sammanlagt uppgar byggsanktionsavgiften till 8254 kr.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall séttas ned om avgiften
inte stér 1 rimlig proportion till den 6vertriddelse som begatts. Avgiften far sdttas ned till
hélften eller en fjardedel. Milj6- och bygglovsndmnden bedomer att det saknas forutsattningar
for nedsatt avgift 1 detta fall. Det kan heller inte anses som att rittelse har vidtagits 1 drendet
nér ansokan om slutbesked ldmnats i efterhand, i enlighet med 11 kap. 54 § PBL. Med stod av
praxis kan en ansdkan 1 efterhand inte anses vara en réttelse (se dom NJA 2021 s 446 och
MOD maél nr P 2879-18).

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat 2023-10-31 har fastighetsdgaren
anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertrddelsen begicks inkomma med
yttrande senast 2023-11-16 (11 kap. 58 § 2 st. PBL). Inget yttrande har mottagits i dagsldget
utover den skrivelse som mottagits frin fastighetségaren 2023-10-19 dir han bekriftade
overtrddelserna, se bilaga 3.

Upplysningar

Detta beslut &r mojligt att dverklaga till Lansstyrelsen 1 Vidstra Gotalands lan.

Bilagor till tjansteskrivelsen
e Tjansteskrivelse 21 november 2023

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Bilaga 1 — Métesprotokoll

Bilaga 2 — Brev till fastighetsédgare

Bilaga 3 — Skrivelse fran fastighetsdgare

Bilaga 4 — Berdkning byggsanktionsavgift garage

e Bilaga 5 — Berdkning byggsanktionsavgift géststuga

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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N 4
Sammantradesdatum
2023-12-06
§ 162 Dnr BYGG 2023-000438

, nhybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

Beslut
Miljo6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanlidggning infor startbesked

2. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forindringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

For att fa bedriva vattenverksamhet sdsom att till exempel leda bort vatten kan kriva att du
behover gora en anmadlan till Lénsstyrelsen eller soka om tillstdnd.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran

om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa
75-150 m? i en vaning med inredd vind, eventuellt med suterrdngvaning inkom 2023-09-15
och kompletterades 2023-11-17. Befintlig fastighet 4r pa 54 635 m? och planerad avstyckning
ar pa cirka 2 500 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via befintlig enskild vag.

Tidigare beslut:

2022 beslutades om negativt forhandsbesked for tva enbostadshus pa samma plats (BYGG
2022-000146). Atgirden kunde inte tillitas p.g.a. gillande generalplan. Efter generalplanen
hade upphévts ldmnades ansdkan for samma atgérd, d.v.s. for tva hus, samt tva tomter.
Ekologen hade ldmnat synpunkter gillande ett hus som skulle placeras pé jordbruksmark.
Sokanden reviderade forslag i enlighet med ekologens bedomning.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Fastigheten dr beldgen i omradet Bugérde, cirka 2,4 km 6ster om Héarryda. Fastigheten ligger
utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor och bostadsomraden
(ca 100 meter frén fastigheten). Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av skog, som
gransar till jordbruksmark (betesmark).

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller Hirryda kommuns
oversiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt versiktsplanen ligger
fastigheten inom ett markomrade med anvéndning “6vrigt omrade”. Fastigheten ligger utanfor
utvecklingsomrade enligt OP 2012, samt inom omrade med pdgdende planprogram (Bugirde
11:1, 501 34) for omradet, intill aktuellt forhandsbesked. Planenheten ser inte nagra hinder
for att bevilja aktuellt forhandsbesked utifrdn kommande arbete med programmet.

Programarbetet syftar till att utreda lampligheten och mdjligheten att utveckla ett storre
sammanhéngande verksamhetsomrade for kontor, industri och logistikéindamal.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostider tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafiknira.

Avlopp och vatten
Miljo- och hélsoskydd bedomer att avlopp gér att 19sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstdnd
till angivna vattentékter bedoms tillrdckliga. Dricksvatten behover flyttas minst 30 meter ifran
avloppsanldggning.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger delvis inom naturomradde med hdnsynsniva 4 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hdnsynsnivé 4 anger att vid all exploatering ska iakttas extra stor
forsiktighet med hinsyn till de speciella viarden som pekas ut for de olika omrédena.

L15 Hérskogen — Risbohult:

Barrskogsomrade med suboceaniskt priglad barrskog, starkt paverkat av skogsbruk. Trots
detta finns &dnda fortfarande en intressant kryptogamflora knuten till de rikligt forekommande
sumpskogsmiljoerna. Sérskilt vardefulla &r sumpskogar med rorligt vatten, senvuxna tridd och
hog 16vandel. Kulturlandskap med 16vrika miljoer finns vid indgor, historiska gardstomter och
andra husgrunder, dir hoga vérden finns framforallt vid Risbohult, Hogéset och Gransjoas.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Forhallandevis rik skogsfagelfauna, inkluderande bland annat tjider (EU), fiskgjuse, duvhok,
goktyta (NT), tornskata och barrskogsmesar. Sjoarna hyser bland annat bade smalom (NT)
och storlom. Stéllvis dr dven landskapsbilden av stort virde, sdsom vid Hogéset och
Risbohult.

Sumpskogar med kantzoner bor bevaras opaverkade. Vid skogsbruk bor dven breda kantzoner
mot sumpskogar sparas och all korning 1 sumpskogsmiljoer undvikas. Stor hinsyn méste
ocksaé tas till Iovrika kulturmiljoer. Fortsatt hivd bor stodjas vid omradets gardar, men sérskilt
vid Risbohult, Hogéset och Gransjods. Hiansyn bor tas till rovfagel- och lom-flygstrak vid
eventuell lokalisering av vindkraft.

Kommunekologen har inget att erinra mot ansdkan efter att den reviderats till att géilla ett
enbostadshus (tomt B, se bilaga), sd linge backen och nirliggande omréde bibehélls utan
paverkan av exploatering.

Bécken vid planerad tomtgrins tas inte i ansprak, samt bedoms inte paverkas av atgirden. For
att fa bedriva vattenverksamhet sasom att till exempel leda bort vatten kan krava att du
behdver gora en anmdlan till Lansstyrelsen eller ansdkan om tillstdnd.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omradde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheten _ som framfor att det saknas
avloppsanldggning. Sokande har getts mdjlighet att svara pa det inkomna yttrande och
kompletterat med en beskrivning av planerad avloppsanldggning.

Bygglovsenhetens beddmning av inkomna synpunkter dr att oldgenheterna emellertid far
anses vara av begransad art och nar inte upp till kvalifikationskravet betydande.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska forhandsbesked ges om ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL.
Atgirden gar att forena med en frin allmén synpunkt limplig anvéindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808).

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svdrbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten 1 stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgérd over huvud taget kan tillatas pd platsen, d.v.s.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med 1 bedomningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen dr ldmplig med
hinsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Forhandsbesked
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kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid dndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat &ndamal.

Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
frdgorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked l&dmnas.

Bebyggelsen i1 det aktuella omrédet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgidrden bedoms vara ldmplig med avseende pa omgivningen, karaktiren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmdjligheter mm.

Beddmningen ar att ansdkan uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgirden uppfyller kraven p limplig placering och anviindning av mark med héinsyn
till beskaffenhet, 14ge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
frdgor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en ldmplig
framtida planlédggning av omradet. De geotekniska forutséattningarna eller bullervardena pé
platsen beddms inte utgdra hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden beddms si
begridnsad att planldggning inte krévs.

Sammantaget dr beddmningen att dtgdrden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestammelser 1
2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
82/2018-05-02.

Beddmningen &r att ansdkan inte tar brukningsvird jordbruksmark i ansprak, samt inte medfor
negativ paverkan pa naturvirden.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 20 november 2023

Ansokan daterad 2023-09-15

Nybyggnadskarta daterad 2023-11-17
Marksektionsritningar daterad 2023-09-15
Yttrande frén grannar

Yttrande frén sokande

Utlatande fran Planenhet och kommunekologen

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar.

Paragrafen ar justerad
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§ 163 Dnr BYGG 2023-000470

nybyggnad av ett
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansdkan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for kommunalt VA i bygglovsskede.

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar.

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader.

4. Samtliga villkor i Trafikverkets tillstdnd ska uppfyllas.

Samtliga villkor i Lansstyrelsens tillstdnd att uppfora ett bostadshus med garage inom

landskapsbildskyddet Hérskogen ska uppfyllas.

6. Synpunkter i kommunekologens utlatande ska beaktas.

hd

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgarden far paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgidrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Att utfora atgéarder pa skyddsvirda trad sasom beskérning eller avverkning kréver tillstand
enligt 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808), MB.

Beskrivning av arendet

nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pd 300 m~ 1 tvd véningar med
tillhorande komplementbyggnad inkom 2023-10-04. Befintlig fastighet &r pa 78 321 m? och

planerad avstyckning dr pa cirka 1 200 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via enskild korvig
fran fastighetenh till viig 554 i enlighet med Trafikverkets tillstind.
Fastigheten ar beldgen i ett omrade i 6stra Hindés, i Bjorketorp, i direkt anslutning till
Bordsvigen, vig 554. Fastigheten ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse, men i direkt
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anslutning. I omgivningen finns enstaka villor. Platsen for den foreslagna avstyckningen
bestér av en obebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten géller Hirryda kommuns
oversiktsplan OP2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. For omradet giller
landskapsbildskydd Hérskogen och virdefull natur, hinsynsniva 2. Fastigheten ligger utanfor
utvecklingsomrade enligt OP2012.

Enligt rekommendationerna i OP2012 kan enstaka nya bostider tillitas pa landsbygden om de
lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och kollektivtrafiknira. Vatten och
avlopp ska 16sas pé ett langsiktigt hallbart sitt och godtagbar tillfart till fastigheten ska kunna
anordnas. Byggnadernas utseende och placering ska anpassas till platsen och omgivande
bebyggelse.

Avlopp och vatten

Fastigheten ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten & Avfall AB har
gjort beddmningen att fastigheten kan fa kommunalt vatten och avlopp tidigast ar 2024,
eventuellt 2026.

Strandskydd
Direkt vdster om den foreslagna tinkta tomten gar grinsen for strandskyddat omréade.
Strandskyddet géller Viéstra Nedsjon, men omfattar inte den foreslagna tomten.

Landskapsbildskydd

Fastigheten ligger i Harskogen och omfattas av landskapsbildskydd enligt 19 §
naturvardslagen (1964:822). Det krdvs tillstand fran Lansstyrelsen for att bygga ett nytt hus 1
landskapsbildsskyddsomrade. Syftet med landskapsbildskyddet dr att skydda landskapsbilden
samt tillgodose friluftslivets behov. Lansstyrelsen har beslutat om tillstand att uppfora ett nytt
bostadshus pé fastigheten ||l (Onr 1851-2023, 2023-06-28). Villkor enligt
beslutet ar:

1. Bostadshuset och komplementbyggnad ska uppforas i stil med vad som framgér av
bilaga 1 ((se bilaga till Trafikverkets tillstdnd, ingér som bilaga till denna handling).

2. Bostadshuset och komplementbyggnad far ha en maximal byggnadsarea om 300 m?
och en maximal hdjd av 6 meter.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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3. Byggnaderna ska uppforas i huvudsak med vad som framgar av bilagor vad géller
utforande och fargsittning for att smilta in i Ovrig bebyggelse.

4. Den nya fastighetens véstra, norra och Ostra gréns, dvs griansen ska markeras med

hick, staket eller mur

Infartsvégens totala bredd far inte Gverstiga 4 meter.

Infartsvigen far inte asfalteras och ska vara tillginglig for allmdnheten.

7. Lovtrdd med en stamdiameter 6ver 40 cm far inte avverkas (maétt 1 brosthdjd). Den
grovre eken som till stor del saknar bark och véxer i anslutning till Ingelse 1:104 far
topphuggas sé att den inte riskerar att falla pa byggnad.

8. Arbetet ska planeras och atgérder ska vidtas sa att korskador i terrdngen undviks. Om
korskador uppstér ska de lagas och marken ska aterstillas till ursprungligt skick.

9. Avverkning av trdd far inte ske under faglarnas hackningssidsong (april - juli).

10. Vid eventuell fyllning far endast rena massor som ér fria fran féroreningar och
invasiva véxter som till exempel parkslide och jittebalsamin anvéndas.

SN

Infart fran statlig vdag / Byggnation nara statlig vag

Vighallningsmyndigheten, Trafikverket Region Vist, beviljar tillstdnd for anslutning av
enskild korvég frén fastigheten* till vig 554 1 Harryda kommun.

Tillstandet giller omedelbart.

Som villkor for tillstdndet géller att arbetena med anslutningen och dess utformning ska goras
enligt bifogade foreskrifter och utformningsanvisning (se bilaga till Trafikverkets tillstdnd,
ingar som bilaga till denna handling).

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomréde med hdnsynsniva 2 enligt Hiarryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje inom omréden som omfattas av hdansynsniva 2 r att exploatering bor undvikas, men
att enstaka byggnader och anldggningar kan provas av miljé-och bygglovsnimnden om det
kan ske pa sadant sitt att utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i nirheten
ska ske med hénsyn till omradets naturvirden. En eventuell exploatering ska foregés av
detaljplan och kombineras med bevarandeétgirder sa att naturvirdena gynnas.
Landskapsbildskyddet maste hanteras i sirskild ordning.

Sokanden har sokt och fatt tillstdnd fran Lénsstyrelsen att uppfora ett enbostadshus inom
landskapsbildskyddet Hérskogen.

Linsstyrelsen gor bedomningen att anvindningen av tillfartsvigen inte inkriktar pa
strandskyddet.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Enligt kommunekologens beddmning &r den foreslagna vigstrackningen oldmplig da vigen
dras genom omrade som omfattas av hdnsynsniva 2 och naturvirdesklass 2. Inom det
foreslagna vigomradet finns spar av kulturhistoriskt odlingslandskap och en remiss bor
skickas for bedomning till Lansstyrelsens kulturmiljoenhet alternativt Bohuslans museum dé
det finns andra omradden med utpekad fossil akermark dven i ndromradet.

Remiss skickades till Bohusldns museum och foljande svar har kommit in till kommunen:
”Bohuslédns museum har tyvérr ingen mdjlighet att svara fore den 10 november. Vi kan
tidigast genomfora besiktning och inkomma med svar i1 bérjan av december. Om kommunen
behover ha svar tidigare én sa, far jag hénvisa till Lansstyrelsens kulturmiljoenhet”.

Remiss skickades till Lansstyrelsens kulturmiljoenhet och svar har kommit in (Dnr 431-
42026-2023). Lansstyrelsen inga invdndningar mot den planerade byggnationen med
avseende pa fornldmningar och kulturmiljélagen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom étgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frdn berérda sakégare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska forhandsbesked ges om ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL.
Atgirden gér att forena med en frén allmén synpunkt limplig anvéindning av mark- och
vattenresurser enligt 3 och 4 kap. MB.

Syftet med forhandsbesked ér att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov dr svarbedomda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillitligheten 1 stort provad 1 ett tidigt skede. Vad som 1 forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked dr om en byggnadséatgéard over huvud taget kan tillatas pé platsen, dvs.
nirmast en provning av markens limplighet for den avsedda atgirden. Aven andra aspekter
kan emellertid behova tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen &r lamplig med
hénsyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. nirmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid @ndringsarbeten eller ianspriktagande av byggnad for annat &ndamal.
Forhandsbeskedet ar ett sdrskilt, fran bygglovsprovningen fristdende drende och de hér
frdgorna ska hanteras i1 bygglovsskede och innan startbesked ldmnas.'

Bebyggelsen i1 det aktuella omrédet bestér till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgirden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktér, tomtens
storlek och byggnadernas placering. Det finns mdjligheter till viganslutning, anslutning till
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kommunal VA, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmojligheter mm.

Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i1 2 kap.
och 8 kap. PBL. Atgiirden uppfyller kraven pé limplig placering och anvindning av mark
med hansyn till beskaffenhet, ldge och behov.

Det finns inte skél att prova lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
frdgor kan 16sas 1 forhandsbeskedet. Ansdkan bedoms inte heller forhindra en l[dmplig
framtida planldggning av omradet. De geotekniska forutsdttningarna eller bullervardena pé
platsen ses inte utgora hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgirden bedoms sé begrinsad
att planldggning inte krévs.

Sammantaget gor bygglovsenheten beddmningen att atgérden kan tillatas enligt 9 kap. 17 §
PBL, pa den sokta platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgérden uppfyller kraven i
tillampliga bestimmelser i 2 kap. PBL.

Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmiktige i §
82/2018-05-02.

Bedomningen é&r att ansdkan inte medfor negativ paverkan pa naturvirden.

Det inldmnade forslaget dr en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 20 november 2023

Ansokan daterad 2023-10-04

Nybyggnadskarta daterad 2023-10-04

Trafikverkets foreskrifter och tillstdnd for anslutning till vig 554
Tillstand fran Lénsstyrelsen 1 Viastra Gotalands ldn

Svar frin Bohuslédns museum

Remissvar fran kulturmiljoenheten Lénsstyrelsen i Viéstra Gotalands 14n
Utlatande fran kommunekologen

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar.
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§ 164 Dnr BYGG 2018-000291

Arlig justering av timpriset, Plan- och bygglovstaxa 2023, inklusive
kart- och mattaxa

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beslutar att justera den aktuella timtaxan for Plan- och
bygglovstaxa 2020, inklusive kart- och méttaxa, for Harryda kommun, vilket innebér en
timkostnad pa 1213 kronor per timma. Den nya taxan ska gélla fran och med den 1 januari
2024.

Sammanfattning av arendet

Den nuvarande bygglovstaxan inklusive kart- och méttaxan som antogs av
kommunfullmiktige den 19 december 2019, § 173 och borjade gélla 1 januari 2020 behover
justeras for att stimma med 2023 ars prisnivier.

Bygglovstaxan inklusive kart- och méttaxan utgér frén sjdlvkostnadsprincipen 1
kommunallagen som sédger att kommuner inte far ta ut hdgre avgifter &n de som motsvarar
kostnaderna for de tjdnster som de tillhandahaller. Modellen innebér i korthet att en
handldggningskostnad per timme réknas fram och multipliceras med genomsnittliga
handldggningstiden for varje drendetyp. Darmed &r de fasta avgifterna dven berdknade pa
timavgifter.

I samband med att kommunfullméktige antog den nya taxan 2019 sé beslutades det dven att
milj6- och bygglovsndmnden varje kalenderdr fir besluta om att hoja avgifterna samt
handldggningskostnaden per timme med den procentsats som anges for Prisindex for
kommunal verksamhet (PKV).

I enlighet med bygglovstaxan foreslas en indexjustering pa + 6,4 % enligt PKV. Revideringen
innebadr att timtaxan hojs till 1213 kr per timme frén nuvarande 1140 kr per timma. Den nya
timtaxan fOreslas borja gélla frin den 1 januari 2024.

I den géllande taxan finns ett avsnitt som styr plantaxan. Plantaxan rdknas delvis ut med hjilp
av arets aktuella prisbasbelopp, som sitts av statistikmyndigheten SCB. P4 grund av detta
gOrs varje ar en automatisk justering av plantaxan som baseras pé justeringen av
prisbasbeloppet. Av detta skil krédvs inte ett aktivt beslut om att hoja plantaxan av ndmnden.
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Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 16 november 2023
e Plan- och bygglovstaxa 2023 (bilaga 1)
e Plan- och bygglovstaxa 2024 (bilaga 2)
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Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden : KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2023-12-06

§ 165

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsérenden for bygglov.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden : KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2023-12-06

§ 166

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar for
bygglov.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN

A4

Sammantradesdatum
2023-12-06

§ 167

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Thomas Hammarlund, verksamhetschef miljo- och hilsoskydd, informerar
om delegationsdrenden for miljo- och hilsa.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden : KOMMUN

-

Sammantradesdatum
2023-12-06

§ 168

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Thomas Hammarlund, delegationsérenden for miljo- och hélsa, informerar om domar for
milj6- och hilsa.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

33/36



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden : KOMMUN
N 4
Sammantradesdatum
2023-12-06
§ 169 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0143/20

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och bygglovsndmnden tar del av foljande 6verklaganden:
e Overklaganden och domar - Miljo- och hilsa
e Overklagade lov - Bygglov

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljo- och bygglovsnimnden : I KOMMUN
A 4
Sammantradesdatum
2023-12-06
§ 170 Dnr BYGG 2016-000654/MILJO 0851/16

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsndmnden tar del av foljande anmélan av delegationsbeslut:

Delegationslista miljé- och hilsa 2023-10-18 - 2023-11-20
Delegationsbeslut miljo- och hélsa 2023-10-18 - 2023-11-20
Delegationslista bygglov 2023-10-14 - 2023-11-16
Delegationsbeslut bygglov 2023-10-14 - 2023-11-16

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

35/36



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Miljé- och bygglovsniimnden : KOMMUN

-

Sammantradesdatum

2023-12-06

§ 171

Information om bokning av handlaggare

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Andersson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar bokning av
handléggare.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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