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TJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA
Sektorn for samhillsbyggnad KOMMUN

Emma Sundman

Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2023-06-20 2023KS316 260

Markoverlatelseavtal for Huleback 1:1011

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner Markéverldtelseavtal mellan Hérryda
kommun och JM AB.

Kommunstyrelsen uppdrar at samhillsbyggnadschef att underteckna
markdverlatelseavtalet.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 29 april 2020 § 181 att godkdnna
markanvisningsavtal mellan Hérryda kommun och JM AB inom
detaljplanen for Idrottsgatan som fick laga kraft den 26 juli 2019. JM AB
atog sig att upplata dgarldgenheter inom fastigheterna Huleback 1:1010 och
Hulebéck 1:1011. Kommunstyrelsen beslutade den 24 november 2022 § 414
att godkénna markoverlatelseavtal for Hulebédck 1:1010 mellan Héirryda
kommun och JM AB.

Forvaltningen har upprittat forslag till markoverlatelseavtal mellan JM AB
och Hérryda kommun. Markdverlatelsen innebér att kommunen séljer
fastigheten Hulebéck 1:1011 med en yta om cirka 1 470 kvm till J]M AB {or
en kopeskilling om 16 103 000 kronor.

Kopeskillingen &r baserad pé pris som beslutats i markanvisningsavtalet.
Angivna virden i markanvisningsavtalet har indexreglerats fran
vérdetidpunkten till april manad ar 2023.

Fastigheten Overlats i befintligt skick och JM AB patar sig allt ansvar och
alla kostnader for eventuella fororeningar 1 marken.

JM AB atar sig att uppfora en bostadsbyggnad som ska overldtas som
dgarldgenheter. JM AB ska bekosta erforderlig lantméteriforréttning for
bildandet av dgarldgenheterna.

Markdverlatelseavtalet ersitter tidigare tecknat markanvisningsavtal som
upphor att gilla ndr markdverlatelseavtalet ar underskrivet av JM AB och
kommunen.
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Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse den 20 juni 2023

e Markoverlatelseavtal avseende Hulebdck 1:1011 samt kartbilagor,
12942-2023

e Markanvisningsavtal (undertecknat 2020-06-04) avtalsnummer
25-2020

e Kommunstyrelsens beslut den 29 april 2020 § 181

¢ Orienteringskarta och lageskarta

Louise Skalberg Kenneth Fondén
Samhéllsbyggnadschef T.f. plan- och exploateringschef
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HARRYDA

._ | KOMMUN

Avtal nr \ lqbt Q, = 202:5

Mellan Hérryda kommun, org. nr. 212000-1264, nedan kallad Kommunen och JM AB,
org.nr. 556045-2103, nedan kallad Bolaget, triffas foljande

MARKOVERLATELSEAVTAL

1. ORIENTERING

Till grund f6r detta markoverlatelseavtal (Avtalet) avseende fastigheten Harryda Hulebick
1:1011 samt tredimensionella luftutrymmen for balkonger inom del av fastigheten Harryda
Hulebick 1:119 (Fastigheten) ligger markanvisningsavtal avtal nr 25-2020 och detaljplan for
del av Hulebéck 1:116 m fl, Idrottsvigen (Detaljplanen). Detaljplanen antogs av
kommunfullméktige 2018-11-19 och vann laga kraft 2019-07-26.

Avtalet ersitter markanvisningsavtal, avtal nr, 25-2020 som upphér nir Avtalet ir
underskrivet av Bolaget och Kommunen.

2 MARKOVERLATELSE
2.1 Overlatelseforklaring

Kommunen 6verléter hirmed Fastigheten som markerats med réd kantfirg pé kartbilaga 1 till
Bolaget i enlighet med de villkor som anges i Avtalet.

Utrymme inom Harryda Hulebéck 1:119 avser luftutrymme f6r balkonger se rédmarkerade
omraden pd kartbilaga 2. Aven ytor for takfot och skdrmtak vid entréer enligt bygglov ingér i
markdverlatelsen.

2.2 Kopeskilling

Bolaget ska till Kommunen erldgga en képeskilling for Fastigheten om totalt
SEXTONMILJONERETTHUNDRATRETUSEN (16 103 000) KRONOR.

Kopeskillingen har bestdmts utifran angivna villkor i markanvisningsavtal avtal nr 25-2020
med foljande dndring:

Kommunen och Bolaget dr §verens om att byggrittsvirde, saneringskostnader och
gatukostnader ska regleras fran virdetidpunkten till index- och statistikuppgifter for april ar
2023. Virdet for D i formeln nedan avlédses till 45 140 kr/kvm i statistikuppgifterna for
december 2019.
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Kéopeskillingen dr berdknad genom byggrittsvirde for bostdder med avdrag for gatukostnad
och saneringskostnad for Fastigheten.

Bolaget ska erldgga en kdpeskilling f6r 3166 kvm ljus BTA for bostéider.
Ljus BTA definieras i detta avtal som BTA enligt Svensk standard (SS 021054:2009) med
undantag av underjordiskt plan inklusive ramper samt komplementbyggnader.

Byggréttsvirde for bostdder baseras pé pris om 6 500 kr/kvm per ljus BTA och regleras enligt
nedanstdende formel.

A=B+02*(C-D)
A= byggréttsvirde for dgarldgenheter pa tilltrddesdagen i kr/kvm ljus BTA
B= byggrittsvirde for dgarldgenheter vid vérdetidpunkten i kr/kvm ljus BTA

C= maénatliga genomsnittspriset for april &r 2023 pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm
ldgenhetsarea inom Stor-Goteborg som pa tilltrddesdagen kan avlésas ur prisuppgifter frin
Maklarstatistik

D= senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm lagenhetsarea inom
Stor-Goteborg som pé vérdetidpunkten kan avldsas ur prisuppgifter fran Miklarstatistik,
45 140 kr/kvm dec -19.

Efter regleringen &r byggrittsvérdet for bostider: 6 631 kr/kvm ljus BTA.

Gatukostnad for Hulebéck 1:1011 &r 3 100 989 kronor. Gatukostnaden r exklusive
mervérdesskatt (moms) och ska indexregleras fran januari 2020 fram till indexuppgifter for
april &r 2023. Index som ska tilldimpas &4r Entreprenadindex, framriknat av Statistiska
Centralbyrén och Sveriges Byggindustrier, med fordelningen 50 % pa grupp 211(Jord- och
bergterrassering m.m) 35% pé grupp 231 (Overbyggnad m.m) och 15 % pé grupp 242
(Asfaltbeldggningar, gator).

Efter regleringen dr gatukostnaden: 3 886 127 kr.

Saneringskostnad &r 836 000 kronor. Saneringskostnaden ska indexregleras frén januari 2020
fram till april &r 2023 i relation till fordndringar i konsumentprisindex (KPI) med basar 1980
(1980=100).

Efter regleringen &r saneringskostnaden: 1 004 571 kr.

Kostnad for anslutning av kommunala vattentjéinster ingdr inte i kdpeskillingen utan debiteras
enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Kostnad for anslutning till fjarrvarmendtet ingér inte i kdpeskillingen.
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2.3 Tilliggskopeskilling

Bolaget ska erlédgga tilldggskopeskilling till Kommunen f6r varje kvm ljus BTA som
overstiger 3166 kvm ljus BTA i bygglov som fatt laga kraft. Tilldggskopeskilling ska vara
6 631 kr/kvm ljus BTA och erldggas senast 30 dagar fran det bygglovet vunnit laga kraft.
Betalning sker mot faktura som upprittas av Kommunen.

Bolaget dr medvetet om att tillaggskopeskilling i denna punkt 4r kopplat till Bolaget i sig och
giller &ven om Bolaget sdljer fastigheten till annan part.

Om tilldggskopeskilling enligt denna punkt ej erldgges i rétt tid ska Bolaget utge
drojsmalsrénta enligt rdntelagen pé obetalt belopp tills betalning sker.

2.4 Tilltride

Tilltrdde till Fastigheten ska ske efter att villkoren i punkt 6.2 uppfyllts och képeskillingen
erlagts enligt punkt 2.5, dock tidigast 2023-10-31.

Ska tilltrdde ske fore 2023-10-31 ska tilltridesdagen avtalas skriftligen av Bolaget och
sektorschef for samhéllsbyggnad p4 Kommunen.

2.5 Erléiggande av betalning

Bolaget ska erldgga kopeskillingen enligt punkt 2.2, med avdrag for erlagd avgift for
markanvisningen om 105 315 kronor per ar for aren 2020, 2021 och 2022. Képeskillingen ska
erldggas pa tilltradesdagen enligt punkt 2.4.

Betalning sker mot faktura som upprittas av Kommunen. K&pebrev ska upprittas av
Kommunen vid képeskillingens erldggande.

Om erséttningen ej erldgges 1 rétt tid ska Bolaget utge drdjsmalsrénta enligt réintelagen pa
obetalt belopp tills betalning sker.

2.6 Fullbordan av kép, utfirdande av képebrev

Kopet av Fastigheten fullbordas nér kopeskilling erlagts och kdpebrev utfirdats av
Kommunen.

2.7 Fastighetens skick
Fastigheten 6verlates i befintligt skick saddan den besiktigats och godkénts av Bolaget.

Bolaget har tagit del av de undersokningar och utredningar som har tagits fram i samband
med framtagandet av Detaljplanen.

Bolaget godtar fastighetens skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot
Kommunen pé grund av réttsliga och/eller faktiska fel, miljomaéssiga brister, och/eller s&
kallade dolda fel.
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Bolaget ska pata sig allt ansvar och alla kostnader for sanering av féroreningar inom
Fastigheten som med stod av reglerna i miljobalken kan aldggas Kommunen i egenskap av
fastighetsigare/verksamhetsutdvare. Bolaget ska utfora sanering av Fastigheten och bekosta
och soka nédvindiga lov och tillstdnd som behdvs f6r saneringsarbeten.

2.8 Servitut, nyttjanderitt och pantritt
Markomradet dverlates fritt fran penninginteckningar.

Eventuell flytt av befintliga ledningar inom fastigheten bekostas av Bolaget och ska ske i
samforstand med ledningshavaren.

2.9 Stimpelskatt

Bolaget betalar med 6verlételsen forenad stdmpelskatt samt dvriga lagfarts- och
inteckningskostnader.

2.10 Lantmiiteriforrittning

Bolaget ansdker om och bekostar de lantméteriforrdttningar (fastighetsreglering av 3D-
utrymmen, avstyckning av dgarldgenheter, bildande av dgarldgenhetssamfillighet,
anlédggningsatgérd mm) som krévs for dgarldgenheter. Kommunen bitrider harmed i
erforderlig omfattning Bolagets ansokan.

3 BYGGOBJEKTET

3.1 Byggobjektet — Agarligenheter

Bolaget forbinder sig att uppfora flerbostadshus dér 14genheterna dverlats som #garligenheter.

3.2 Byggnadsskyldighet

Kommunen har ritt att utkrdva vite av bolaget om 20% av kopeskillingen om Fastigheten inte
har en gjuten bottenplatta senast 2 ar efter tilltrdidesdagen enligt punkt 2.4.

Bolaget har méjlighet att erbjuda Kommunen att aterk6pa Fastigheten. Viljer Kommunen att
aterkopa Fastigheten har Kommunen inte rétt att ta ut vite av Bolaget enligt punkt 3.2.

Bolaget dr medvetet om att vite enligt punkt 3.2 &r kopplat till Bolaget personligen och giller
dven om Bolaget séljer Fastigheten till annan part 4n Kommunen.

33 Energikrav
Byggnaderna ska uppforas sa att energikraven enligt BBR uppfylls.
34 Parkeringsplatser

For bebyggelsen inom Fastigheten ska Bolaget anordna erforderligt antal parkeringsplatser.
Sex stycken parkeringsplatser utanfor Fastigheten regleras i fristdende nyttjanderittsavtal,

' )
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avtal nr.12914-2022. Parkeringsplatserna ska vid lantméterifSrréttningen, punkt 2.10 i detta
avtal, upplatas som gemensamhetsanldggning.

35 Utdkad tillgiinglighet

Tillgéngligheten for funktionsnedsatta ska sérskilt beaktas sa att onddiga nivahinder undviks,
t ex hoga trosklar, nivéskillnader i entréer och dylikt. Utformningen av WC/dusch ska sérskilt
beaktas och forstirkas utifran kravet pa god tillgénglighet, samt ha god ytstandard och
funktionalitet. Entréer ska kunna nés med bil. Flerbostadshusens entrédorrar och eventuella
dorrar frén trapphushiss till eventuell loftgédng ska vara utrustad med automatisk dérréppnare.

3.6 Dagvattenhantering

Ombhéndertagandet av dagvatten ombesorjes och bekostas av Bolaget. Dagvatten ska forst och
frémst omhéndertas lokalt pa kvartersmark i enlighet med kommunens dagvattenpolicy men
pa grund av begrénsat utrymme for dagvattenhantering medger Kommunen fordréjning av
dagvatten under allmén plats i form av dagvattenmagasin och dagvattenledningar. Fristiende
avtal som reglerar rittigheten for dagvattenhantering inom kommunens fastighet ska upprittas
mellan Bolaget och Kommunen.

3.7 Uppvirmning

Bolaget avser att forsorja byggnaden med vidrme fran befintligt fjérrvirmenit inom omradet.
Bolaget ska bekosta anslutningen.

3.8 Sophantering, hiimtkompost

Utrymme {6r sophantering och killsortering ska finnas. Utrymme ska utformas s4 att det
foljer gillande lagstiftning for arbetsmiljo och renhéllning. Binkskap i kok ska utformas med
fack for kéllsortering.

Omrédet ska iordningstillas for brukande av s.k. matavfall till biogas genom anordnande av
miljohus. Detaljutformning ska ske i samrad med Harryda Vatten och Avfall AB.

4. ALLMANNA ANLAGGNINGAR

4.1 Utbyggnad av gator samt vatten och avlopp

Hérryda kommun har byggt ut erforderliga gator pa allmén plats inom Detaljplanen. Bolaget
ska erldgga gatukostnad till Kommunen i samband med erldggandet av kopeskillingen.
Betalning sker mot faktura som upprittas av Kommunen. Om gatukostnaden inte erldggs i ritt
tid ska Bolaget utge drojsmalsranta enligt réntelagen pa obetalt belopp tills betalning sker.

Bolaget bygger sjilv ut eventuella gator inom kvartersmarken.

Kommunen bygger ut de vatten- och spillvattenledningar inom allmén platsmark som kriivs
for exploateringen. Anslutningspunkt avsitts i fastighetsgriins.

G
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4.2 Mark utanfor exploateringsomradet

Mark utanfor exploateringsomradet far inte nyttjas som upplags- eller uppstillningsplats. For
det fall det blir aktuellt fér Bolaget att anvéinda mark utanfdr Fastigheten och Kommunen
anser det ldmpligt tecknas sérskilt avtal om nyttjande av allmén plats angrinsande till

fastigheten som kan behdvas for tillfilliga och permanenta réttigheter for fastighetens
byggnation och stadigvarande anvindning.

43 Kostnad for vattentjiinster

Kostnad for anslutning av kommunala vattentjénster ingar inte i kdpeskillingen utan debiteras
enligt vid varje tidpunkt gillande taxa, se punkt 2.2.

4.4 Skador inom viigomradet eller annan anliiggning

Bolaget dger ¢j ritt att utfora grivarbeten utanfor tomtgréns. I det fall Bolaget eller dennes
entreprendr utfor grivarbeten utanfor tomtgréns och skador inom vigomréade eller annan
anldggning uppstér, kommer Kommunen att terstélla skadan pa Bolagets bekostnad.
Kommunen fakturerar i ett sadant fall Bolaget di skadan atgérdats.

5 OVRIGT

5.1 Kostnader for detaljplan respektive planavgift.

I samband med bygglov erldgger exploatdren planavgift enligt vid varje tillfille gillande taxa.

5.2 Overlatelse av avtalet

Detta avtal far inte utan skriftligt godkénnande fran chefen f6r sektorn f6r samhéllsbyggnad i
Hérryda kommun 6verlatas pa annan part.

5.3 Tvist

Kommunen far bestimma om eventuell tvist i anledning av detta avtal ska avgoras av allméin
domstol eller genom skiljedom enligt svensk lag om skiljemén.

6 VILLKOR
6.1 Avtalets giltighet

Detta avtal dr endast giltigt under forutséttning att samtliga villkor i punkt 6.2 blir uppfyllda
senast tvd 4r fran det datum Avtalet undertecknats av Bolaget och Kommunen. Om villkoren
inte uppfylls inom tva ar fran det datum Bolaget och Kommunen undertecknat Avtalet ska
avtalsparterna sjélva bdra de kostnader som uppkommit med anledning av Avtalet. Om
villkoren inte uppfylls inom tva ar fran det att avtalet undertecknats av bade Bolaget och
Kommunen dr Avtalet inte giltigt i ndgon del och Bolaget har inte ritt till skadestind,

ckonomisk ersittning eller ny marktilldelning av Kommunen.
CZ;/\)) 6(7)
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6.2 Villkor

- Avtalet ska godkénns av kommunstyrelsen i Hirryda kommun genom beslut som far
laga kraft.

- Bygglov for bebyggelse inom Hulebéck 1:1011 ska fatt laga kraft.

Detta avtal dr uppriittat i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Molinlycke 2023- Stockholm 2023-
Hérryda kommun JM AB (publ)

Louise Skalberg
Samhéllsbyggnadschef

Bevittnas:

namnfortydligande:

Beyvittnas:

.....................................................

namnfortydligande:
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L E'SWBQ kartbilaga 1

A Hu’i;alyd(m
Y

Huleback 1:1011

0 5 10 20 30 40 [m]
|

Skala 1:402 1 7 | ; | ' | i
Datum: 04.12.2023

Sektorn for Samhéllsbyggnad, Hirryda kommun. Kartan har ej rdttsverkan. Fastighetsgrinser och ledni.
information kan ha ett ungefirligt lige i kartan. F6r exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollghs
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HARRYDA

- KOMMUN

Avtal nr 9\% — (lOlD

Mellan Hirryda kommun, org. nr. 212000-1264, nedan kallad Kommunen, och JM AB, org.
nr. 556045-2103, nedan kallad Bolaget, triffas foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

nedan bendmnt Markanvisningsavtalet eller detta avtal.

1 BAKGRUND

Detaljplan for Hulebdck 1:116 med flera, Idrottsvigen i Mélnlycke, antogs av
kommunfullmiktige den 19 november 2018 § 194 och fick laga kraft den 26 juli 2019.

JM AB presenterade pad kommunstyrelsens informationssammantrdde den 23 april 2019 § 133
forslag pa hur en etablering av bostdder i form av dgarldgenheter kan ske inom detaljplanen
for Idrottsvigen.

Den 29 augusti 2019 § 215 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at forvaltningen att ta fram
forslag till avsiktsforklaring/markanvisningsavtal géllande direktanvisning av mark till JM
AB f0r etablering av dgarldgenheter inom del av detaljplanen for Idrottsviigen.

I riktlinjer for markanvisning antagna av kommunfullméktige den 23 maj 2019 § 81 framgar
att direktanvisning kan ske i vissa fall, varav byggnation av dgarligenheter ir ett.

P4 grund av att allmén plats inom detaljplanen for Idrottsvigen inte dr utbyggd vid detta
avtals upprittande samt att avtalsservitut for parkering (Bilaga 1) belastar direktanvisad

tomtmark anser Kommunen att det dr lampligt att fSrst teckna markanvisningsavtal som sedan
kan f6ljas av markoverlatelseavtal.

2 SYFTE
Syftet med Markanvisningsavtalet dr att specificera vilka markomréden som berérs, ange

vilka forhallanden som giller vid detta avtals upprittande samt tydliggora vilka givna villkor
Kommunen kommer att stélla p& Bolaget i kommande forhandling om markéverlatelse.

1(7)
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3 BERORT MARKOMRADE

Markanvisningsavtalet berdr tvd markomraden inom detaljplanen for Idrottsvigen, nedan
kallade Omrade A och Omrade B.

Omréde A dr markerad med rdd skraffering i Bilaga 2 och har en areal pa ca 1480 kvm.
Omréade B dr markerad med rod skraffering i Bilaga 3 och har en areal pé ca 1820 kvm.

Omréade A och Omrade B kallas nedan gemensamt Omradet.

4 TID

Markanvisningsavtalet innebér att Bolaget har en option att ensam forhandla med Kommunen
om exploatering och forvirvande av Omradet. Markanvisningen, och ddrmed optionen, ir
giltig i fyra ar fran Kommunens beslut att anta detta avtal fatt laga kraft.

Kommunen har ritt att dterta markanvisningen till Bolaget under avtalets 16ptid om det ér
uppenbart att Bolaget inte avser eller formar att genomfSra projektet.

Om bolaget inte erligger fakturerad avgift enligt punkt 7 i detta avtal upphor
markanvisningsavtalet med omedelbar verkan.

Detta avtal upphor, forutom vid ovan angivna forhallande, nar markoverlatelseavtal tecknats
for Omrade A samt Omréade B.

5 SKADESTAND OCH FORBUD MOT OVERLATELSE

Bolaget har inte ritt till ekonomisk ersittning, skadestand eller ny markanvisning pa grund av
detta avtal.

Markanvisningsavtalet far av Bolaget inte dverlatas, forutom till koncernbolag, utan
kommunens skriftliga godkénnande.

6 GIVNA VILLKOR

[ denna punkt anges givna villkor Kommunen kommer att stilla pa Bolaget i kommande
forhandling om markoverlatelse av Omradet.

6.1 Tvakép

Separata markoverlatelseavtal ska tecknas for Omrade A samt Omrade B.

Givna villkor och krav i detta avtal for Omradet ska sikerstillas i olika markdverlitelseavtal
som inte behdver antas av Kommunen vid samma tidpunkt.

2(7)
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6.2 Upplatelseform

For Omradet ska Bolaget forbinda sig att upplata bostidderna s som #dgarldgenheter.

Inom Omrade B ska Bolaget i markplan bygga lokal/lokaler ldngs Idrottsvdgen pa en
sammanlagd areal av minst 200 kvm ljus BTA.

6.3 Parkeringstal

Kommunen bedomer vid detta avtals upprittande att ldgsta antal parkeringsplatser som
Bolaget ska anordna for Omradet &r 0,8 bilplatser per bostadslédgenhet. Parterna kan utan
hinder av detta avtal komma Gverens om ett ldgre parkeringsbehov for Omradet.

6.4 Parkeringskép

Kommunen ska erbjuda Bolaget parkeringskdp om hogt 16 stycken parkeringsplatser
lokaliserade utanfor, men i anslutning till, Omradet for att tillgodose behovet av
parkeringsutrymme enligt 8 kap. 9 § PBL.

Bolaget ska erldgga en erséttning om 200 000 kronor per kopt parkeringsplats. Erséttningen &r
exklusive mervirdesskatt (moms) och ska indexregleras fran oktober 2019 tills eventuellt
avtal angaende parkeringskop upprittats mellan parterna. Index som ska tillimpas &r
Entreprenadindex, framrédknat av Statistiska Centralbyran och Sveriges Byggindustrier, med
fordelningen 50 % pa grupp 211 (Jord- och bergterrassering m.m) 35 % pa grupp 231
(Overbyggnad m.m.) och 15 % pa grupp 242 (Asfaltbeldggningar, gator).

6.5 Utredningar, lov och tillstand

Forutom det Kommunen garanterar i detta avtal ska Bolaget pata sig allt ansvar och alla
kostnader for framtida utredningar, lov och tillstind som kan behdvas for att exploatera
Omrédet.

6.6 Fjarrviarme

Bolaget ska ansluta Omradet till fjarrvarmenditet och bekosta anslutning.

6.7 Fastighetsbildning

Kommunen har ansokt om avstyckning av Omrédet, forréttningen ska bekostas av
Kommunen. Ska andra atgérder genomftras genom lantmiteriforrittning, forutom
avstyckning av Omréadet, soks och bekostas det av Bolaget.

6.8 Exploateringsgrad

Parterna ska gemensamt enas om en rimlig légsta exploatering i kvm ljus BTA for bostdder
inom Omradet. Erhaller Bolaget bygglov inom Omradet som dverstiger den areal som
parterna enades om var den ldgsta rimliga exploateringen i kvm ljus BTA ska ytterligare
ersdttningen utga.
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6.9 Byggrattsvarde
Byggrittsvirde for bostdder inom Omradet ska vara 6500 kr/kvm ljus BTA.

Ljus BTA definieras i detta avtal som BTA enligt Svensk standard (SS 021054:2009) med
undantag av underjordiskt plan inklusive ramper samt komplementbyggnader.

Byggréttsvirdet for bostéder i kr/kvm ljus BTA ér bestdmt i januari 2020 (virdetidpunkten)
och ska regleras, uppét eller nedat, fram till tilltrddesdagen i relation till forédndringar i pris pa
forséljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden. Reglering av byggriittsvirde ska ske
enligt nedanstdende formel.

A=B+02*(C-D)
A = byggrittsvirde for dgarldgenheter pa tilltridesdagen i ke/kvm ljus BTA
B = byggrittsvirde for dgarldgenheter vid virdetidpunkten i kr/kvm ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm ldgenhetsarea
inom Stor-Goteborg som pa tilltrddesdagen kan avlisas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = senaste ménatliga genomsnittspriset pa bostadsritter uttryckt i kr/kvm lidgenhetsarea
inom Stor-Goteborg som pa virdetidpunkten kan avlésas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik, 44 439 kr/kvm dec — 19.

Om ovanstdende formel inte &r anvdndbar péa grund av forindring av eller upphdrande av
Miklarstatistiks redovisningsmetoder eller kiillor ska reglering ske utifran den vid
tilltradespunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med std av ovanstdende
formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/fordndras.

Byggrittsvirde for lokal inom Omradet ska vara 2300 kr/kvm ljus BTA. Byggrittsvirde for
lokal ska regleras frén januari 2020 fram till tilltrddesdagen i relation till fordndringar i
Konsumentprisindex (KPI) med baséar 1980 (1980=100).

6.10 Gatukostnad

Gatukostnad for Omréde A respektive Omrade B ska erldggas av Bolaget i samband med
kopeskillingens erldggande.

Gatukostnad for Omréde A dr 3 100 989 kronor.

Gatukostnad for Omrade B &r 2 584 158 kronor.

Gatukostnaden for Omréde A samt Omrade B dr exklusive mervirdesskatt (moms) och ska
indexregleras frén januari 2020 fram till tilltridesdagen. Index som ska tillimpas &r
Entreprenadindex, framriknat av Statistiska Centralbyran och Sveriges Byggindustrier, med

fordelningen 50 % pa grupp 211 (Jord- och bergterrassering m.m) 35 % pé grupp 231
(Overbyggnad m.m.) och 15 % pa grupp 242 (Asfaltbeliggningar, gator).
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6.11 Sanering

Bolaget ska pata sig allt ansvar och alla kostnader for sanering av fororeningar inom Omrédet
som med stod av reglerna i miljobalken kan aldggas Kommunen i egenskap av
fastighetsdgare/verksamhetsutdvare. Bolaget ska utfra sanering av Omradet och bekosta och
soka nodvéndiga lov och tillstand som behdvs for saneringsarbeten av Omrédet.

Saneringskostnad for Omrade A dr 836 000 kronor.
Saneringskostnad f6r Omrade B ir 2 760 000 kronor.

Saneringskostnad for Omrade A samt Omrade B ska regleras frén januari 2020 fram till
tilltradesdagen i relation till fordndringar i Konsumentprisindex (KPI) med basar 1980
(1980=100).

6.12 Kopeskilling

Kopeskilling for Omrade A erhélls genom att rikna ut byggrittsvérdet for lokal och bostad (se
punkt 6.8 samt 6.9) och dérefter dra av gatukostnad for Omrade A (se punkt 6.10) samt
saneringskostnad for Omrade A (se punkt 6.11).

Kopeskilling for Omrade B erhalls genom att rdkna ut byggrittsvirdet for lokal och bostad (se
punkt 6.8 samt 6.9) och dérefter dra av gatukostnad for Omrade B (se punkt 6.10) samt
saneringskostnad for Omrade B (se punkt 6.11).

Kostnad for anslutning av allménna vattentjdnster ingar inte i kopeskillingen for Omradet utan
debiteras enligt, vid varje tillfille, géllande taxa.

Kostnad for att ansluta Omrédet till fjérrvirmenitet ingar inte i kdpeskillingen for Omrédet.

Kopeskillingen for Omrade A respektive Omrade B ska erldggas i samband med att
Kommunen beviljat Bolaget marktilltrade enligt punkt 6.13 samt att Bolaget beviljats bygglov
som fétt laga kraft for respektive omrade.

6.13 Marktilltrade

Inom Omréade A planerar Kommunen att tillfilligt anldgga 49 parkeringsplatser for
fastigheterna Hirryda Hulebdck 1:623 samt Hirryda Hulebick 1:645, se Bilaga 1. En
forutséttning for Bolagets tilltride av Omrade A &r att parkeringsplatserna omlokaliseras.
Marktilltride for Omréde A dr beroende av annan byggherres dtagande inom detaljplanen for
Idrottsvigen. Kommunen bedomer preliminirt att Bolaget tidigast kan tilltrida Omrade A i
slutet av ar 2022.

En forutsdttning for Bolagets tilltrdde av marken inom Omrade B ir att Kommunen byggt ut
Idrottsvéigen, i den utstrdckning som behdvs, i kommande gatuentreprenad. Kommunen

beddmer preliminért att Bolaget tidigast kan tilltrdida Omrade B i mitten av ar 2021.

Kommunen avgor ensidigt ndr marktilltride kan ske for Omrade A samt Omrade B.

5(7)

Page 767 of 1509




7 AVGIFT

I riktlinjer for markanvisning antagna av kommunfullméktige den 23 maj 2019 § 81 framgér
att Kommunen ska ta ut en arlig avgift pa 0,5 % av uppskattat marknadsvirde for berdrda
tomter som omfattas av markanvisningsavtal.

Marknadsvérde for Omrade A, exklusive saneringskostnad och gatukostnad, dr 21 063 011
kronor. Det innebir en arlig avgift for Omrade A pa 105 315 kronor.

Marknadsvirde for Omrade B, exklusive saneringskostnad och gatukostnad, dr 12 655 842
kronor. Det innebir en arlig avgift for Omrade B pa 63 279 kronor.

Kommunen fakturerar arligen avgiften i forskott och vid eventuellt tecknat
markoverlatelseavtal avraknas erlagd avgift fran kopeskillingen for respektive omrade.

Om detta avtal inte leder till tecknat markoverlatelseavtal for Omradet, och det beror pa
Bolaget, har Kommunen ritt att behalla avgiften.

8 TVIST

Tvist i anledning av tolkning och tillimpning av detta avtal och ddirmed sammanhéngande
rdttsfragor ska i forsta hand 16sas mellan parterna. Nar parterna inte uppgorelse ska tvist
avgoras enligt svensk ritt hos allmén domstol, och vid Goteborgs tingsritt som forsta instans.

9 VILLKOR

Detta avtal &r giltigt under forutséttning att det godkénns av kommunstyrelsen i Hirryda
kommun genom beslut som fér laga kraft.
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Detta avtal dr upprittat i tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Mbslnlycke den 20| !-’['\_,6"0("( Stockholm den 10/3 2020
For Hgrryda kommun or JM AB (publ.)

..............................................

Anders Ohlsson
Sambhiillsbyggnadschef

Kristina Englund
Mark- och exploateringschef

Namnfortydligande

=¥

@ =y
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Bilaga 1

Avtal nr: 45-2018

HARRYDA

| ' KOMMUN

Avtalsservitut for tillfallig parkering till férman for Huleback
1:623 samt Huleback 1:645

1. Bakgrund

Delaljplan (6r Hulebdck 1:116 med flera, Idrottsvigen i MdInlycke har varit
pa samrdd under tiden 30 mars - 28 april 2017 och granskning kommer att
ske fran 22 augusti - 12 september 2018. Planomradet fran granskningen
illustreras nedan med réd kantférg.

[nom planomradct finns cn gemensamhetsanldggning for parkering, Harryda
Hulebidck GA:4. Till gemensamhetsanlidggningen ir fyra fastigheter
anslutna, se tabell nedan.

Fastighetsbeteckning Fastighetsigare
Hirryda Hulebéck 1:118 Hérryda kommun
Hérryda Hulebidck 1:119 Hérryda kommun ]
Hérryda Hulebéck 1:623 o HSB BRF Allén -
Hérryda Hulebidck 1:645 HSB BRF Liden
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Avtal nr: 45-2018

Gemensamhetsanldggningen for parkering, Harryda [lulebick GA:4, dr
upplaten pd tva omraden, ett omrade i norr som ér utanfor
detaljplaneomrédet och ett omrade i séder som &r innanfér
detaljplaneomrédet och illustreras med rod kantfirg nedan.

| lantméteriets anldggningsbeslut, se akt 14-RAD-1697, bendmns
gemensamhetsanldggningsomradet inom detaljplancomréadct for omrade P
och det utanfor detaljplaneomradet for G. Tabellen redovisar hur ménga
parkeringsplatscr respektive fastighetséigare har inom
gemensamhetsanlidggningens omrdden enligt anldggningsbeslutet.

Hirryda [SB BRF HSB BRF Totalt

kommun Allén, Liden

(Hulebick (Hulebdck | (Hulcbick

1:118- 1:623) [:645)

1:119)
Omrade P 7 26 [ 23 56
Omrade G 0 32 0 32
Omride P+ G 7 58 23 88

2(6)

Page 771 of 1509



Avtal nr: 45-2018

Gemensambhetsanlidggningsomradet P for Harryda Hulcbidck GA:4 belastar
enligt anldggningsbeslutet tre kommunalt dgda fastigheter, Hirryda
Hulebick (:116, 1:117, 1:118.

Andrade forhallande i ny detaljplan innebir att omrade P kommer att
planlidggas som kvartersmark for bostad och centruméndamal.

Intentionen, efter ny detaljplan vunnit laga kraft, 4r att omrade P ska
bebyggas med en matvarubutik i markplan och ca 80 bostadsldgenheter
ovanpd matvarubutiken. For att &ndra markanvindningen och bebygga
omréde P enligt ovan behdver gemensamhetsanliggningen Hirryda
Hulebdck GA:4 omprdvas av lantmiiteriet.

Hérryda kommun har i granskningsforslaget till ny detaljplan for
ldrottsviigen planlagt kommunal mark som kvartersmark parkering for att
kunna omlokalisera parkering inom omrade P till nidrliggande omraden inom
ny detaljplan.

2. Lantmiteriforrittning

Kommunen har upprittat en ansdkan om lantmiiteriforrittning, se Ansdkan
om omprévning av Hidrryda Hulebdck GA:4” (Avtalsnummer: 44-2018).

3. Avtalsservitut 1 for tillfdlliga parkeringsplatser

Ritt att anvéinda omrade A som tillfillig parkeringsplats f6r 23 personbilar,
se Kartbilaga I.

Riitt till parkering inom omrade A upphdr succesivt att gilla i takt med att
Hérryda kommun anldgger permanenta parkeringsplatser som kan anvindas
av formansfastigheten for sitt indamal enligt lantmiteriets beslut, se
”Ansdkan om omprévning av Hérryda Hulebick GA:4” (Avtalsnummer:
44-2018). Permanenta parkeringsplatser som kan anviindas av
forménsfastigheten avriknas sdledes fran de tillfilliga s3 att
formansfastigheten alltid har tillgang till totalt 23 parkeringsplatser. Har till
exempel Hirryda kommun anlagt 19 permanenta parkeringsplatser till
férménsfastigheten har formansfastigheten fortfarande ritt att anvinda 4
tillfalliga parkeringsplatser.

Avtalsservitutet upphor helt att gilla vid den tidpunkt Hirryda kommun
anlagt 23 permanenta parkeringsplatser enligt lantméteriets beslut, se
”Ans6kan om omprdvning av Hirryda Hulebick GA:4” (Avtalsnummer:
44-2018).

Fill [Hrman [or: Harryda Hulebick 1:645

Belastar: Harryda Hulebdck 1:118-1:119
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Avtal nr: 45-2018

Ingen ersittning ska utga till belastade fastigheter, Harryda Hulebick 1:118-
11119, for avtalsservitutets utrymme och belastning.

Ingen ersattning ska utga till [1arryda Hulebick 1:645, varken vid
avtalsservitutets succesiva upphdrande eller vid den tidpunkt avtalsscrvitutet
helt upphdér att gilla.

4. Avtalsservitut 2 for tillfilliga parkeringsplatser

Rét( att anvéinda omréde A som tillfillig parkeringsplats for 26 personbilar,
se Kartbilaga 1.

Rétt till parkering inom omrade A upphdr succesivt att giilla i takt med att
Hérryda kommun anlédgger permanenta parkeringsplatscr som kan anvindas
av formdnsfastigheten for sitt &ndamal enligt lantmiteriets beslut, se
”Ansdkan om omprdvning av Hirryda Hulebéick GA:4” (Avtalsnummer:
44-2018). Permanenta parkeringsplatser som kan anvéndas av
forménsfastigheten avrdknas saledes fran de tillfilliga sa att
fSrménsfastigheten alltid har tillgang till totalt 26 parkeringsplatser. Har till
exempel Hirryda kommun anlagt 19 permanenta parkeringsplatser till
formansfastigheten har formansfastigheten fortfarande ritt att anvéinda 7
tillfalliga parkeringsplatser.

Avtalsservitutet upphdr helt att gélla vid den tidpunkt Harryda kommun
anlagt 26 permanenta parkeringsplatser enligt lantmiteriets beslut, se
”AnsSkan om omprdvning av Hérryda Hulebick GA:4” (Avtalsnummer:
44-2018).

Till [rmén f6r: Harryda Hulebéck 1:623

Belastar: Hirryda Hulebick 1:118-1:119

Ingen ersdttning ska utga till belastade fastigheter, Hirryda Hulebiick 1:118-
1:119, for avtalsservitutets utrymme och belastning.

Ingen ersittning ska utgé till Harryda Hulebick 1:623, varken vid
avtalsservitutets succesiva upphdrande cller vid den tidpunkt avtalsservitutet
helt upphor att gélla.

5. Byggnation, drift och underhall av de tillfilliga
parkeringsplatserna

Hirryda kommun ska bekosta anlidggandet av de tillfilliga
parkeringsplatserna inom omrade A, se Kartbilaga 1, samt st for drift och
underhdll av dessa till att avtalsservituten i punkt 3-4 helt upphort.
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Avtal nr: 45-2018

Syftet med de tillfilliga parkeringsplatserna inom omrade A ir att
mdjliggdra en snabbare byggstart p4 gemensamhetsanliggningsomradet P
samt minska behovet av samordning mellan olika entreprendrer.

6. Giltighet

Denna dverenskommelse blir giltig endast om lantméteriet genomfor
yrkanden 2-10 i ”Anskan om omprévning av Hirryda Hulebick GA:4”
(Avtalsnummer: 44-2018) genom beslut som vinner laga kraft.
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Avtal nr: 45-2018

Detta avtal dr upprittat i tre likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt.

For Héirryda kommun (org nr 212000-1264):

20\4 02-2§

; Q
41[*’1 N
Hakan Jacdobsson Krlstma Englund :
Samhillsbygpnadschel Mark- och bostadschef

For HSB Bostadsrittsforening Allén i Hérryda (org nr 752000-0592)
L
2018 -0t-24

Anders Ahlgren K_]C“ Karlsson
Styrelseledaméter Styrelseledaméter

Foér HSB Bostadsrittsforening Liden i Harryda (org nr 752000-0600)
2018 -

Camilla Arnewid Gert Svensson

Styrelseledamoter Styrelseledaméter
Bilagor:
Kartbilaga 1
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Bilaga 2
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Bilaga 3
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum

2020-04-29

§ 181 Dnr 2020KS24

Markanvisningsavtal till JM AB for agarlagenheter inom detaljplanen for
Idrottsvagen i Moinlycke

JM AB presenterade pa kommunstyrelsens informationssammantréde den 23 april 2019 § 133
forslag pa hur en etablering av bostider 1 form av dgarldgenheter kan ske inom detaljplanen
for Idrottsvdgen 1 Molnlycke.

Den 29 augusti 2019 § 215 beslutade kommunstyrelsen att uppdra it forvaltningen att ta fram
forslag till avsiktsforklaring/markanvisningsavtal géllande direktanvisning av mark till JM
AB for etablering av dgarldgenheter inom del av detaljplanen for Idrottsvédgen.

Forvaltningen har tagit fram forslag pd markanvisningsavtal till J]M AB for etablering av
dgarldgenheter inom detaljplanen for Idrottsviagen 1 Molnlycke och anser uppdraget avslutat.
Markanvisningsavtalet innebér att JM AB har en option att ensam férhandla med kommunen
om exploatering och forviarvande av tva tomter, pd ca 1480 kvm respektive 1820 kvm, inom
detaljplanen for Idrottsvégen enligt de villkor som framgar i markanvisningsavtalet.

Fran sektorn for samhaéllsbyggnad foreligger skrivelse daterad den 17 januari 2020.

Kommunstyrelsens behandling

Yrkanden

Per Vorberg (M) yrkar att kommunstyrelsen godkédnner markanvisningsavtal mellan Hirryda
kommun och JM AB enligt foreliggande forslag, samt att kommunstyrelsen uppdrar at
samhéllsbyggnadschef och mark- och exploateringschef att underteckna
markanvisningsavtalet.

Patrik Linde (S) yrkar att kommunstyrelsen avslar markanvisningsavtalet mellan Héarryda
kommun och JM AB.

Proposition
Efter stdlld proposition pa Per Vorbergs och Patrik Lindes yrkanden finner ordféranden att
kommunstyrelsen beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Votering begéres. Foljande voteringsproposition godkdnnes. Den som bifaller Per Vorbergs
yrkande rostar Ja. Den som bifaller Patrik Lindes yrkande rostar Nej. Voteringen utfaller s
att 9 ledamoter rostar Ja och 4 rostar Nej. Bilaga 6 voteringslista.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

P&Ryy@70aif31509



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum
2020-04-29

Kommunstyrelsen har sdledes beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Beslut

Kommunstyrelsen godkdnner markanvisningsavtal mellan Harryda kommun och JM AB
enligt foreliggande forslag.

Kommunstyrelsen uppdrar dt samhéllsbyggnadschef och mark- och exploateringschef att
underteckna markanvisningsavtalet.

Mot beslutet reserverar sig Patrik Linde (S), Ulla-Karin Johansson (S), Robert Langholz (S)
och Roland Jonsson (MP).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

P &Ry aif31 509



VOTERINGSLISTA : HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum

2020-04-29

Voteringslista: § 181
Arende: Markanvisningsavtal till M AB for dgarligenheter inom detaljplanen for
Idrottsvdgen 1 Mdlnlycke, 2020KS24

Bilaga 6. Voteringslista

Ledamot Ja Nej Avstar
Per Vorberg (M), ordférande

David Dinsdale (L), vice ordférande
Patrik Linde (S), 2:e vice ordférande X
Grim Pedersen (M), ledamot
Kersti Lagergren (M), ledamot
Mikael Johannison (M), ledamot
Ronny Sjoberg (C), ledamot
Hakan Eriksson (KD), ledamot
Martin Tengfjord (SP), ledamot
Ulla-Karin Johansson (S), ledamot X
Robert Langholz (S), ledamot X
Roland Jonsson (MP), ledamot X
Leo Welter (SD), ledamot
Resultat 9 4 0
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; lg?rtf:gbbar ej rattsverkan. Fastighetsgranser och lednings-
information kan ha ett ungefarligt 1age 1 kartan. For exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.
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