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Datum Diarienummer
2023-01-05 2022KS345 214

Planbesked for Kindbogarden 1:124

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beviljar ansdkan om planbesked for Kindbogérden 1:124.

Arbetet med detaljplan beddms kunna pébdrjas ar 2023.

Sammanfattning av arendet

Sokanden inkom den 10 juni 2022 med begéran om planbesked for
fastigheten Kindbogérden 1:124. Begéran avser en delvis pabyggnad av
befintlig byggnad samt nybyggnation. Omradet ligger i Mdlnlycke centrum
norr om Biblioteksgatan och véster om Ekdalavédgen. Fastigheten utgors
idag av befintliga verksamheter bland annat vardcentral, apotek, friskvard
samt ca 8 parkeringsplatser for personal. Fastigheten &r ca 7 000
kvadratmeter stor. Nybyggnationen foreslas i1 kvartersform samt lite hogre
bebyggelse upp till 7 vaningar, sokanden ser mojligheten att skapa ett
tydligare gaturum samt ldnka ihop skalorna i1 stadsrummet. Forslaget
innebér ca 20 000 kvadratmeter bruttoyta av nya lokaler, bostader och vérd-
och omsorgsboende.

Forvaltningen &r positiv till foreslagen fortatning inom Mdolnlycke centrum.
Ansdkan dverensstimmer med dversiktsplanen, OP2012 samt med
ambitionerna i stadsbyggnadsstudie och strukturplan for del av Molnlycke
centrum. Forvaltningen bedomer att ett positivt planbesked kan ges for
fastigheten Kindbogérden 1:124.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 5 januari 2023
e Ansdkan om planbesked 10 juni 2022

Arendet

Sokanden inkom den 10 juni 2022 med begiran om planbesked for
fastigheten Kindbogéarden 1:124. Omradet ligger i Mdlnlycke centrum norr
om Biblioteksgatan och vister om Ekdalavidgen. Fastigheten utgors idag av
befintliga verksamheter bland annat vardcentral, apotek, friskvard samt ca 8
parkeringsplatser for personal. Fastigheten &r ca 7 000 kvadratmeter stor.
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Byggnationen delas in i etapper, sa att befintliga verksamheter kan pagé
under byggtiden. Etapp ett avser pabyggnad pa befintlig byggnad med nya
vérdlokaler. Etapp tva innebir att befintliga verksamheter flyttar in i
pabyggnaden, de tomma delarna rivs och fler entréer vinds mot
Biblioteksgatan. Etapp tre som &r den sista etappen enligt forslaget innebér
att fria ytor bebyggs med nya vérdlokaler, bostdder samt vard- och
omsorgsboende, ett parkeringsgarage foreslas i1 souterrang under bostdderna
med kapacitet for ca 55—65 parkeringsplatser, antalet platser beror pa hur
tekniskt mojligt det &r att bygga dessa.

Nybyggnationen foreslas i kvartersform samt lite hogre bebyggelse upp till
7 vaningar, sokanden ser mojligheten att skapa ett tydligare gaturum samt
lanka ihop skalorna i stadsrummet. Forslaget innebér ca 20 000
kvadratmeter bruttoyta av nya lokaler, bostdder och vérd- och
omsorgsboende.

Tidigare stillningstagande

I kommunens OP2012 ligger omradet inom utvecklingsomridet for
Molnlycke och anger befintliga bostdder. Omréadet ligger d&ven inom 600
meter frdn Molnlycketerminalen dir fortdtning ses som sérskilt positivt.

For omradet géller detaljplan f6r del av Kindbogérden 1:55 m.fl., uppréttad
1998 samt dndring av stadsplan (S-86) géllande del av Kindbogarden 1:124
upprattad 2014. Detaljplanerna anger flera andamaél bland annat centrum,
véard och handel. Genomforandetiden har gétt ut for bada detaljplanerna.

Omrédet omfattas av stadsbyggnadsstudie och strukturplan for del av
Molnlycke centrum som utgor del av beslutsunderlag for provning av
planbesked giéllande innehall, geografisk avgriansning av delomrade samt tid
for planstart.

I strukturplanearbetet har ett helhetsgrepp for Molnlycke centrums
utveckling studerats. Strukturplanen visar hur grona strdk, fler bostéder,
lokaler och nya motesplatser kan gestaltas och genomforas for att fa ett
attraktivt centrum.

Strukturplan

I strukturplanearbetet har ett helhetsgrepp for Molnlycke centrums
utveckling studerats. Foreslagen utveckling har koncentrerats till fem
fokusomréden, varav ett av fokusomradena avser omradet for denna
ansokan. Fokusomradet bendmns som Omrade Vistra entrén och in pa
Biblioteksgatan, for omrddet géller flera delomradesmal bland annat, att
centrumentrén ska tydliggoras, att skapa en helhet av utbyggd vardcentral med
bostidder samt parkeringshus, att se dver byggnadshdjder och anpassa dem till
varandra.

I strukturplanen lyfts fradgor som &r viktiga att hantera i detaljplaneprocessen
for fokusomradet bland annat att det &r viktigt att sdkerstilla att kvarteret
inom ansokan dven fortsatt ar tillgéngligt for biltrafik da vardverksamheten har
behov av detta samt att tillgdngligheten for olika grupper och olika transporter
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sakerstills. Vidare behover befintliga och nya gang- och cykelforbindelser till
och frin centrum studeras.

Natur och markforutséittningar

Omrédet ingar i Naturvardsplanens virdefulla landskap, L2 Pixbo-
Molnlycke-Wendelsberg, hinsynsnivé 4 samt virdetrakt for skyddsvérda
trdd. Ovanliga lavar har patréffats lings med Biblioteksgatan. Omradet
ligger inom forslag till vattenskyddsomrdde for ytvattentikt Rédasjon.

Service och infrastruktur

Omradet har god tillgang till service och handel. En fortitning av
fastigheterna innebdr ett 6kat behov av parkeringsplatser. Det dr fordelaktigt
att samordna parkeringslosningar med angrénsande fastigheter.
Parkeringslosningar behover utredas. Parkering ska 1 forsta hand 16sas pa
kvartersmark och bekostas av exploatdren. Kan parkering inte 16sas inom
fastigheten maste exploatoren kunna visa tryggad 16sning for parkering
utanfor fastigheten innan bygglov kan beviljas (eventuellt genom servitut,
gemensamhetsanldggning eller parkeringskop).

En kapacitetsutredning med kostnadsbedomning behdver utforas for att
faststdlla eventuella behov av édndringar pé befintligt ledningsnét for
forsorjning av planomridet. Utredningen ska bekostas av exploatoren.
Det finns en ledningsritt for avlopp inom sokandens fastighet som ska
beaktas vid planldggning.

Vad giller avfall behover tillgdngligheten {for avfallshdmtning sékerstillas.
Hur befintliga miljérum ska hanteras behover utredas och godkénnas av
bade entreprendren och avfallsenheten. Himtningsfordonet ska kunna
angora i anslutning till miljérum/hdmtningsplats.

Ekonomi och mardgarperspektiv

Det dr sokanden som tar samtliga ekonomiska risker for detaljplanen och
dess genomforande. Detaljplanen foreslds som en kommunalt driven
detaljplan. Forutsatt att ramavtal, planavtal och exploateringsavtal tecknas
bedoms planldggning enligt ansdkan inte innebira nagra ekonomiska
utgifter for kommunen som inte ticks av exploatdrens ataganden.

Kommunen dger mark i ndromradet for planbeskedet, Huleback 1:506 och
del av Kindbogérden 1:60. P4 bada dessa fastigheter finns idag
parkeringsplatser. Forvaltningen ser det som positivt om dessa omraden tas
med i framtida planarbete. Om detta sker kommer kommunen att fa intékter
ndr marken siljs.

Frdgor att utreda vidare

Platsens forutséttningar medfor att ett antal planfragor behdver utredas och
hanteras inom ett eventuellt kommande detaljplanearbete. Fragor och
utredningar som sérskilt kommer att behdva beaktas mer i detalj handlar
om:

e Bebyggelsegestaltning.
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e Trafikutredning med fokus pd angéring och parkering/garage.

e Dagvatten och dversvamning.

e Utformning av gardar ska beaktas for att sdkerstdlla god
boendemil;jo.

e Detaljplanen ska samordnas med pagéende detaljplan for
parkeringshuset inom del av Kindbogérden 1:60.

Utover dessa fragor kommer ytterligare fragor tillkomma under kommande
planarbete.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen ar positiv till sokandens forslag till fortétning inom
Molnlycke centrum. En exploatering enligt ansdkan beaktar omgivande
bebyggelse, skapar fler bostdder och forvéntas bidrar med ett trivsamt samt
levande centrum 1 enlighet med kommunens ambitioner. Planbeskedet dr en
del av utvecklingen av Mdlnlycke centrum och foljer den framtagna
strukturplanen. Forvaltningen beddmer att ett positivt planbesked kan ges
for fastigheten Kindbogarden 1:124.

Denna planbeskedsansdkan, planbesked for Hulebick 1:23, Hulebéck 1:604
och planbesked for Huleback 1:603, Hulebédck 1:586 samt de kommunala
fastigheterna Hulebédck 1:506 och del av Kindbogarden 1:60 foreslas att
hanteras som en samlad kommundriven detaljplan vid fortsatt arbete. Det
arbetsséttet skulle underlétta detaljplaneprocessen da flera
genomforandefragor och utredningar med fordel kan hanteras gemensamt.
Totalt skulle dessa planbeskedsansokningar kunna generera ca 350 nya
bostdder i centrala Molnlycke. Tillsammans med pagaende detaljplan vid
P-huset kan ca 500 nya bostéder tillskapas i Mdlnlycke centrum.

Louise Skalberg Mariana Andersson
Samhéllsbyggnadschef Plan- och bygglovschef
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HARRYDA

: ' KOMMUN
4 Begiran om planbesked
Sektorn for samhéllsbyggnad

Fastighet

Fastighetsbeteckning (eller ndgon av de ingdende i omradet) Kindbogarden 1:124

Fastighetens adress (eller nagon av de ingdende i omradet) Ekdalavagen 2, 435 30 Molnlycke

Fastighetsigare (foretag eller fosrnamn och efternamn) Hems® Vrdfastigheter AB

Sokande

Namn (férnamn och efternamn) . .
Hanna Tengberg / Hemso Vardfastigheter AB

Adress Linnégatan 2, Stockholm

Postadress
Box 24281 104 51 Stockholm

E-postadress hanna.tengberg@hemso.se

Foret
oretag Hemsé Vardfastigheter AB

Organisationsnummer/personnummer
556657-9958

Kontaktperson (om annan &n sckande)

Telefon | 4531 730 5415

Faktureringsadress (om annan #n ovan) fullmakt krdvs Referens: 100821, PG 1098, 737 84 Fagersta

Personuppgifier kommer att behandlas enligt personuppgiftslagen (Pul)

Forslaget avser (bifoga karta, projektbeskrivning, illustrationer eller annat)

Forslaget bygger pa framtagen "Strukturplan fér del av MéInlycke Centrum”.

Utveckling av Mélnlycke Vardcentral med fler lokaler for vard- och centrumandamal samt
bostader och vardboende inom Hemsos fastighet i centrala MéInlycke.

Bifogat skisskoncept "2022—05-24_Mc'5/nlycke_Vérdcentrum_PLANBESKED_HEMSO_What!" har
tagits fram under 2021-22 i samrad med arbetsgruppen for STRUKTURSKISS MOLNLYCKE
CENTRUM (Kommunens dokument Pdf-fil: 220127_REV_MaélInlycke centrum strukturplan).
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Tid for beslut om planbesked
Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap 4 § ska planbesked ges inom fyra manader, efter att komplett
anstkan inkommit. Kommunen och sékande kan komma Gverens om annan tid.

Avgift for planbesked
Med stdd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL 12 kap 8 §, kommer en avgift att tas ut enligt géllande plan-
och bygglovtaxa antagen av Kommunfullméktige den 12 december 2019.

Avgift tas ut dven om anstkan avslas
Faktura sénds separat.

Upplysningar

Hirryda kommun tar ut en planavgift for detaljplanearbeten. Avgiftens storlek beror pé storleken péa det som
detaljplanelédggs och pa hur mycket tid som kommunens handldggning tar. Avgiften styrs enligt géllande plan- och
bygglovstaxa antagen av Kommunfullmédktige 12 december 2019.

Nir ansékan om planbesked skickas till kommunen forvéntas det av dig som skande att du eller ditt foretag har
ekonomiska majligheter att genomftra det som du 6nskar planldgga.

Information om GDPR
De personuppgifier som du limnar till oss behandlas i enlighet med dataskyddsfsrordningen. Mer information om
vad detta innebér for dig hittar du pa kommunens hemsida, www.harryda.se/gdpr

Underskrift sdkande (ansvarig for att avgiften betalas)

Namnteckning A4

TV AVAYA

Namnfortydligand
ATy ClgAnte Hanna Tengberg

PR BE9 P - e~

Underskrift medsokande

Namnteckning
Namnfortydligande
Datum
Underskrift fastighetsdgare
Namnteckning A
Namnfortydligande | .

AR A. e WLAW\
Datum Y

QN2 -0~ 1O

Ansokan skickas till: Kontakta oss giirna:
Harryda kommun Telefon:031-724 61 00
Planenheten E-post: plan@harryda.se
435 80 Md&lInlycke www.harryda.se
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Byggnaderna ligger vid infarten till centrum

Vardcentralen byggdes 1975 och &r gediget
byggd med putsade fasader och plattak.
Byggnadsdelen mot 6ster och centrum har idag
tva vaningar, medan en lagre deli en vaning
vetter mot vaster och infarten till centrum.

HEMSO

Langsidan mot séder

| férgrunden syns den lagre delen och dold
av vegetation ligger bl a vardcentralens
personalparkeringar samt last- och akutintag.

MOLNLYCKE VARDCENTRUM

Narhilsan Mélnlycke vardcentral &r idag

en vilfungerande vardcentral.lnom samma
fastighet samlas flera olika funktioner inom
hilsa och friskvard samt ett apotek.

MARKYTOR
Fastighet ca 7000 kvm

DETALJPLAN

Géllande detaljplan &r fran 1983 och medger
hégsta byggnadshdjd 8,0 m pa del av fastighet.
BILPARKERING

Inom fastighet finns idag 8 p-platser, en
personalparkering med 100% beléggning.

Langsidan mot norr

| forgrunden syns den senare byggda delen som
idag har Barn- och Ungdomsmottagning.

Gatan blir idag GC-vag narmre centrum.

ANSOKAN PLANBESKED 2022-06-08

Ungefarlig yta idag

for de olika verksamheterna:
VARDCENTRAL inkl BVC/FamC ca 2000 kvm
BMM ca 270 kvm

BUM ca 400 kvm

REHAB ca 750 kvm

APOTEK ca 170 kvm

BEGRAVNINGSBYRA ca 170 kvm

VGR UNGDOMSMOTTAGNING ca 170 kvm
VGR UNGA PSYK HALSA ca 380 kvm

VGR FOLKTANDVARD ca 930 kvm

OVRIGA YTOR inkl skydds- teknikrum 1070 kvm

Vakanta lokaler under en pagaende
ombyggnadsprocess ca 400 kvm

HARRYDA KOMMUN hyr ca 250 kvm.

Entré mot 6ster med besdksparkering

Huvudentrén ligger vid Ekdalavéagen, en
tvargata fran Biblioteksgatan och den
nuvarande besoksparkeringen ligger pé
kommunens mark

what!

arkitektur
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Vardcentrum idag

Etapp 1

Befintlig byggnad byggs p& med nya
vardlokaler i en vning med latt konstruktion.
Befintligt flaktrum pé& tak behalls. Eventuella
forstarkningar av befintlig grund och
konstruktion behdver utredas vidare.

Dagens byggnad kan bli mer urban, sérskilt mot
Mélnlycke centrum och Biblioteksgatan. L&g
exploatering gor att skalan inte méter 6vriga
framtidsplaner for Mélnlycke centrum.

HEMSO

Mélnlycke vardcentrum &r en viktig pusselbit for att ge
centrala Mélnlycke en mer stadsmassig karaktar.

Fastigheten ligger idag mellan flera olika miljéer:
villabebyggelse i norr, kvartersstad i 6st, planerat héghus &t
séder samt trafik och natur vasterut.

Byggnaden har idag fasader som upplevs relativt slutna
och fastigheten &r lagt exploaterad. Var idé &r att genom
en l&ngsiktig utveckling skapa plats at fler funktioner,
lata kvarteret 6ppna sig mer mot staden och aktivera

En kvartersformad och lite hégre bebyggelse skapar hér ett
tydligare gaturum. De nya byggnadernas trappande volymer
lankar ihop skalorna i stadsrummet.

Vardbyggnaden byggs pa och byggs om med nya lokaler. Ett
vard- och omsorgsboende kan integreras i kvartersformen.

Bostader i hdrntorn ger majlighet till fina ldgenheter med

utsikt 6ver bade centrum och kanske ut mot Radasjon.

P& Biblioteksgatan, ihop med Vastra Portens planerade

héghus, flyttas kvartersstaden och stadskaraktéren langre

vasterut och bildar tillsammans stadens port. Blandat
innehall gor kvarteret mer aktivt under dygnets alla timmar.
Nar projektet utvecklas kan ocksé mark- resp golvnivaer
justeras for att minimera behov av ramper och trappor.

Byggnationen delas in i etapper, se nedan s3 att befintliga

\

A\

P74

\

=

7%

3

=

<

Etapp 2

Verksamheter flyttar till ny pdbyggnad och
tomma delar rivs. Fler entréer vands mot
Biblioteksgatan.

| forsta hand foreslds ny genomfart via
Kyrkvéagen. Alternativt kan vag for transporter
tillskapas mellan vastra kvarterer och befintligt
serviceboende i vast.

KONCEPT
MOLNLYCKE VARDCENTRUM  ANSOKAN PLANBESKED 2022-06-08

verksamheter helst ska kunna p&ga under byggtiden.

Etapp 3

Fria ytor bebyggs med nya vardlokaler, bostader
samt vard- och omsorgsboende.

Vastra kvarteretdrasin ca 2,5 m fran
fastighetsgrans for méjlig genomfart.

Befintliga markhdjder skapar méjlighet till ett
p-garageplan i souterrang.

what!

arkitektur
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SITUATIONSPLAN KONCEPT
MOLNLYCKE VARDCENTRUM  ANSOKAN PLANBESKED 2022-06-08
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Spréngskiss

HEMSO

'YTOR LJUS BTA [kvm]
BEFINTLIGA LOKALER b GG
Plan 1 2150
2 2150
3 160
4460
NYALOKALER, PABYGGNAD
Plan 1 0
2 0
3 1970
1970
NYALOKALER.NYBYGGNAD |
Plan 1 2240
1
2 1350
3 1350
4 1350
5 1350
Vind * 680
6760
[waBosTADER* |
Plan 1 . 400
2 400
3 400
4 1270
5 1270
Delvis vind * 6 1030
Delvis vind * 7 750
Vind * 330
5850
TOTAL BTA AVRUNDAD 24000
YTOR MORK BTA ~ [kvm]
NYA LOKALER. KALLARPLAN
Garage 55-65p ** -1 2142
Kéllarplan -1 400
TOTAL BTA AVRUNDAD 2542
** Antal p-platser paverkas av
teknikytor och trapphus

Tabellen visar dversiktlig GROV BTA
Riven BTA: ca 2800 kvm

BTA vind:

* | denna tabell redovisas BTA for vind
som halva totala ytan for planet.
Detta géller vind pa samtliga plan.
Tillkommande yta for takkupor inréknas ej.

Information kring riknesitt:
| Koncept MélInlycke Vardcentrum 2021-10-07
redovisas BTA enligt Svensk Standard

Sadeltak Gver plan 3 i vastra kvarteret ar
i bade denna tabell liksom 2021-10-07
enbart raknat som tak och ej BTA.

VOLYMSKISS & YTOR KONCEPT
MOLNLYCKE VARDCENTRUM ~ ANSOKAN PLANBESKED 2022-06-08

Isometrisk vy frén stder

Gatuvy frén sydvast, Mélnlyckes "port”

— e %

Gatuvy fran Gst, Molnlycke centrum

what!
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