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TJANSTESKRIVELSE u HARRYDA
Sektorn for samhillsbyggnad KOMMUN

Marcus Olofsson

Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2023-01-04 2022KS385 214

Planbesked for fastigheterna Hulebéack 1:603 och Huleback
1:586

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beviljar ansdkan om planbesked for Huleback 1:603 och
Hulebéck 1:586.

Arbetet med detaljplanen bedoms kunna pabdrjas ar 2023.

Sammanfattning av arendet

Sokanden inkom den 27 juni 2022 med begéran om planbesked. Begiran
avser fortdtning med tillbyggnad och nybyggnad av hyresritter inom
fastigheterna Hulebéck 1:603 och Hulebédck 1:586. Fastigheterna utgors idag
av tva flerbostadshus med hyresrétter 1 2—3 viningar. Det foreslagna
planomrédet ligger soder om Ekdalagérden och Ekdalaskolan vid
Centralvdgen 1 Mdlnlycke. Den nya bebyggelsen foreslés 1 3—5 vaningar
med inred vind och omfattar ca 10 500 nytillkommande bruttoarea vilket
motsvarar ca 60—80 bostdder. Forslaget innebér troligtvis rivning av
befintlig byggnad inom fastigheten Hulebéck 1:603.

Forvaltningen &r positiv till foreslagen fortatning inom Molnlycke centrum.
Ansdkan dverensstimmer med dversiktsplanen, OP2012 samt med
ambitionerna i stadsbyggnadsstudie och strukturplan for del av Molnlycke
centrum.

Ett detaljplanearbete for nimnda fastigheter skulle gynnas av att &ven
inkludera angriansande fastigheter Hulebéck 1:23, 1:506 samt 1:604.

Forvaltningen bedomer att ett positivt planbesked kan ges for fastigheterna
Hulebéck 1:603 och Hulebéck 1:586.

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse 4 januari 2023
e Begiran av planbesked

Arendet

Sokanden inkom den 27 juni 2022 med begéiran om planbesked. Begiran
avser fortitning samt tillbyggnad och nybyggnad av hyresritter inom
fastigheterna Hulebéck 1:603 och Hulebédck 1:586. Fastigheterna utgors idag
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av tva flerbostadshus med hyresriétter i 2—-3 vaningar. Det foreslagna
planomradet ligger soder om Ekdalagarden och Ekdalaskolan vid
Centralvdgen i Molnlycke. Den nya bebyggelsen foreslas i 3—5 vaningar
med inredd vind och omfattar ca 10 500 nytillkommande bruttoarea vilket
motsvarar ca 60—-80 bostader.

Forslaget innebdr troligtvis rivning av befintlig byggnad inom fastigheten
Hulebick 1:603.

Tidigare stillningstaganden och forutsiittningar

En fortitning av fastigheterna dverensstimmer med dversiktsplan, OP2012
och gillande bostadsforsorjningsprogram. Fastigheterna ligger inom
OP2012, utvecklingsomréde for bostider samt inom 600 meter fran
Molnlycke-terminalen dir fortitning ses som sarskilt positivt.

Fastigheterna omfattas i géllande byggnadsplan (1947) av bostadsdndamal
och allmént andamal. Genomforandetiden har gétt ut for bada
detaljplanerna. Fastigheterna ar i privat 4go.

Strukturplan

Omrédet omfattas av stadsbyggnadsstudie och strukturplan for del av
Molnlycke centrum som utgor del av beslutsunderlag for provning av
planbesked géllande innehall, geografisk avgransning av delomréde samt tid
for planstart.

I strukturplanearbetet har ett helhetsgrepp for Molnlycke centrums
utveckling studerats. Strukturplanen ska visa hur grona strak, fler bostéder,
lokaler och nya métesplatser kan gestaltas och genomforas for att fa ett
attraktivt centrum.

Foreslagen utveckling har koncentrerats till fem fokusomraden, varav tvé av
fokusomraden avser omradet for denna ansdkan. Fokusomradena benimns
som Omrade Centralvigen och Omrade Ekdalavigen, vilka foreslas att
fastighet Hulebidck 1:586 ska kompletteras med ny bostadsbyggnad i 3
vaningar vilket ska uppforas mot Centralviagen. For fastighet Hulebédck
1:603 foresléds nya bostadshus 1 5-6 viningar med parkering 1 delvis
nedgrivt garage med gron innergard. Fortdtning foreslas dven for de
angransande fastigheterna, Hulebdck 1:604 och Hulebéck 1:506.
Ekdalavégen foreslas utvecklas som en entrépunkt till centrum fran bade
norr och vist. Framkomligheten for bil blir fortsatt hog och ska avlasta mer
centrala strak. Fler parkeringsplatser tillskapas pé fler och nya sétt i
samband med ny bebyggelse. Tva forhallandevis olika gatusektioner, en mer
stadsmissig med bebyggelse pa bada sidor och en som mdéter villatypologin
norrut, ska knytas samman.

Centralvégen dr en del av utpekade stadslivsstrak som foreslas innehéalla
aktiva bottenvaningar. Det vill sdga publika delar av boendefunktioner
sasom exempelvis entréer, cykelforrad och miljorum/bytesrum placeras mot
gatan. [ strategiska hornldgen kan kommersiella inslag finnas. Inom
Centralvagen lyfts vikten av att skapa en trafikstruktur som framjar
géngtrafikanten och som fungerar vil med befintligt cykelstrak, utan att
omgjliggora framkomlighet och leveranser med bil och lastbil.
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Korsningen Ekdalavigen-Centralvigen foreslas byggas om for att lyfta fram
och fortydliga korsningspunkten och funktionerna utmed Centralviagen.
Ekdalavdgen foreslas utgora ett gronblatt strak som kan utgéra
spridningskorridor for biologisk mangfald och som ska kunna utvecklas for
hantering av skyfall och dagvatten. Det gronblaa straket har mer plats for
gronska och biltrafik dn Gvriga strék.

Natur och markforutséittningar

Fastigheterna ingér 1 Naturvardsplanens vérdefulla landskap, L2 Pixbo-
Molnlycke-Wendelsberg, hidnsynsniva 4 samt virdetrakt for skyddsvérda
trad. En rodlistad art, igelkott har pétréaffats i omradet.

Omrédet ligger inom forslag till vattenskyddsomrade for ytvattentikten
Rédasjon.

Service och infrastruktur

Omrédet har god tillgang till service och handel. En fortdtning av
fastigheterna innebdr ett 6kat behov av parkeringsplatser. Det dr fordelaktigt
att samordna parkeringslosningar med angrdansande fastigheter.
Parkeringslosningar behover utredas. Parkering ska i forsta hand 16sas pa
kvartersmark och bekostas av exploatoren. Kan parkering inte 16sas inom
fastigheten maste exploatdren kunna visa tryggad 16sning for parkering
utanfOr fastigheten innan bygglov kan beviljas (eventuellt genom servitut,
gemensamhetsanlidggning eller parkeringskop).

En kapacitetsutredning for VA med kostnadsbeddmning behdver utforas for
att faststélla eventuella behov av dndringar pa befintligt ledningsnét for
forsorjning av planomrddet. Utredningen ska bekostas av exploatdren.

Vad giller avfall behover tillgéngligheten for avfallshamtning sikerstillas.

Ekonomi och markiigarperspektiv

Det ar sokanden som tar samtliga ekonomiska risker for detaljplanen och
dess genomforande. Forutsatt att ramavtal, planavtal och exploateringsavtal
tecknas bedoms planldggning enligt ansdkan inte innebdra nagra
ekonomiska utgifter for kommunen som inte ticks av exploatorens
ataganden.

Kommunen dger mark i ndromréadet for planbeskedet, Hulebick 1:506 och
del av Kindbogarden 1:60. Pa badda dessa fastigheter finns idag
parkeringsplatser. Forvaltningen ser positivt pd om dessa omraden tas med i
framtida planarbete. Om detta sker kommer kommunen att {4 intékter nér
marken siljs.

Frdgor att utreda vidare

Platsens forutséttningar medfor att ett antal planfragor behdver utredas och
hanteras inom ett eventuellt kommande detaljplanearbete. Fragor och
utredningar som kan bli aktuella att utreda mer i detalj handlar om:
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Geoteknisk utredning.

Klargorande om biotopskydd giller for traden.

Bebyggelsegestaltning.

Mojliggorande av handel 1 bottenvining mot Centralvégen.

Skuggstudie.

e Trafikutredning med fokus pé angdring och parkering/garage.

e Dagvatten och dversvimning.

e Utformning av gardar ska beaktas for att sdkerstdlla god
boendemil;jo.

e Detaljplanen ska samordnas med pagaende detaljplan for

parkeringshuset inom del av Kindbogérden 1:60.

Utover dessa fragor kan ytterligare fragor tillkomma under kommande
planarbete.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen ar positiv till foreslagen fortétning inom Mdolnlycke centrum.
En exploatering enligt ansdkan beaktar omgivande bebyggelse, skapar fler
bostidder och forvintas bidrar med ett trivsamt samt levande centrum i
enlighet med kommunens ambitioner. Planbeskedet dr en del av
utvecklingen av Moélnlycke centrum och foljer den framtagna
strukturplanen. Forvaltningen beddmer att ett positivt planbesked kan ges
for fastigheterna Hulebdck 1:603 och Hulebéck 1:586.

Denna planbeskedsansdkan, planbesked for Hulebick 1:604, Hulebéck 1:23
och planbesked for Kindbogarden 1:124 samt de kommunala fastigheterna
Hulebick 1:506 och del av Kindbogarden 1:60 foreslas att hanteras som en
samlad kommundriven detaljplan vid fortsatt arbete. Det arbetssittet skulle
underlatta detaljplaneprocessen dé flera genomforandefragor och
utredningar med fordel kan hanteras gemensamt. Totalt skulle dessa
planbeskedsansokningar kunna generera ca 350 nya bostédder i centrala
Molnlycke. Tillsammans med pagaende detaljplan vid P-huset kan ca 500
nya bostider tillskapas 1 Molnlycke centrum.

Louise Skalberg Mariana Andersson
Samhaéllsbyggnadschef Plan- och bygglovschef
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HARRYDA

A4 RN Begéran om planbesked

Sektorn for samhéllsbyggnad

Fastighet

Fastighetsbeteckning (eller ndgon av de ingdende i omradet) Hulebick- 1:603 och Huleback- 1:586

Fastighetens adress (eller ndgon av de ingdende i omradet) Centralviigen 15 och 17

Fastighetsdgare (foretag eller fornamn och efternamn) Férbo AB

Sokande

Namn (fornamn och efternamn) Anna Ola

RERS o 1B

Postadress  4a5 54 Mélinlycke

E-pemons anna.ola@foerbo.se

Foretag  orbo AB

OrganisitionsuginCxparsompmiet g onag puee

Kontaktperson (om annan &n sokande)

Telefon

070-425 54 20

Faktureringsadress (om annan 4n ovan) fullmakt krivs

Personuppgifter kommer att behandlas enligt personuppgiftslagen (Pul)

Forslaget avser (bifoga karta, projektbeskrivning, illustrationer eller annat)

Forbo AB skickar har in en planansokan for fortatning vid Centralvagen i Méinlycke i
enlighet med det arbete som gjort tilsammans med Kommunen i Strukturplan Mélinlycke.

Forslaget avser en fortatning med tillbyggnad och nybyggnad av hyreslagenheter pa var
fastighet enligt bifogad skiss.

Vi ser det positivt att planen bedrivs tillsammans med Wallenstam som ar agare till
grannfastigheten samt med kommunen om ni avser fortata pa parkeringsplatsen enligt
forslaget i strukturplanen.
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Tid for beslut om planbesked
Enligt plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 5 kap 4 § ska planbesked ges inom fyra manader, efter att komplett
ansdkan inkommit. Kommunen och sokande kan komma &verens om annan tid.

Avgift for planbesked
Med stdd av plan- och bygglagen (2010:900), PBL 12 kap 8 §, kommer en avgift att tas ut enligt gdllande plan-
och bygglovtaxa antagen av Kommunfullmaktige den 12 december 2019.

Avgift tas ut &ven om ansokan avslés
Faktura sinds separat.

Upplysningar

Harryda kommun tar ut en planavgift for detaljplanearbeten. Avgiftens storlek beror pa storleken pé det som
detaljplaneliggs och pa hur mycket tid som kommunens handlaggning tar. Avgiften styrs enligt géllande plan- och
bygglovstaxa antagen av Kommunfullmaktige 12 december 2019.

Nir ansokan om planbesked skickas till kommunen forvéntas det av dig som sokande att du eller ditt foretag har
ekonomiska mojligheter att genomfora det som du 6nskar planldgga.

Information om GDPR
De personuppgifter som du ldmnar till oss behandlas i enlighet med dataskyddsforordningen. Mer information om
vad detta innebdr for dig hittar du pd4 kommunens hemsida, www.harryda.se/gdpr

Underskrift sokande (ansyarig for att avgiften betalas)

Namnteckning A P
7 VAL
Namnfortydligand
SRR Anna Ola
Damm — 5022-06-14

Underskrift medsokande

Namnteckning

Namnfortydligande

Datum

Underskrift fastighetsdgare

Namnteckning

—

Namnfortydligande Peter Granstedt

Datum — 5499.06-14

Ansokan skickas till: Kontakta oss girna:
Hérryda kommun Telefon:031-724 61 00
Planenheten E-post: plan@harryda.se
435 80 Molnlycke www.harryda.se
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