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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum
2023-01-12

§ 10 Dnr 2022KS607

Vardeoverforing fran Forbo AB

Beslut

Kommunstyrelsens forslag till beslut i kommunfullmdktige

Kommunfullmidktige uppdrar at kommunens ombud i Férbo AB att vid ordinarie eller extra
bolagsstimma rosta for en utdelning i bolaget om totalt 15 mnkr avseende rikenskapsaret
2022. Detta i den man sadan utdelning &r forenlig med 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
(2005:551). Utdelningen sker med hénvisning till 5 § 1 lagen om (2010:879) allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Utdelningen ska anviandas for atgérder inom ramen for
bostadssociala @ndamal.

Avstar fran att delta
Peter Arvidsson (SD) och Bengt Hellgren (SD) avstar frin att delta i beslutet.

Reservation

Patrik Linde (S), Ulla-Karin Johansson (S), Robert Langholz (S), Marie Strid (MP) och Bjorn
Mattsson (V) reserverar sig mot beslutet skriftligt 1 bilaga 1.

Sammanfattning av arendet

Agarradet for Férbo AB har vid sammantriide den 29 september 2022 lyft mojligheten att
tilldmpa undantaget i 5 § 1 i lagen (2010:879) om allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, AKBL, for att bereda 4garkommunerna en hogre utdelning. Undantaget
gor det mojligt att dela ut hela dverskottet som uppkommit under foregdende rakenskapsar,
forutsatt att Gverskottet anvinds for sddana atgérder inom ramen for kommunens
bostadsforsorjningsansvar som frimjar integration och social sammanhallning eller som
tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett sérskilt ansvar.

Vid beaktande av prognosticerad vinst om 93 mnkr f6r 2022, bolagets soliditet och vad som
kan anses vara rimlig niva pa utdelning under givna forutsittningar, foreslds en utdelning
avseende rakenskapsaret 2022 om 15 mnkr att fordela proportionellt mellan d4garkommunerna
utifrdn andel i bolaget, ddr de utdelade medlen ska anvéndas for dtgirder enligt ovan ndmnda
undantag.

Utdelningen ska dock endast ske 1 den mén det ar forenligt med bestimmelserna om skyddet
for bolagets bundna egna kapital och forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum
2023-01-12

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 1 december 2022
e Styrelserapport kvartal 2 2022

Forslag till beslut pd sammantradet

Per Vorberg (M) foreslar att kommunstyrelsen, i enlighet med forvaltningens forslag, foreslar
att kommunfullméaktige uppdrar 4t kommunens ombud 1 Férbo AB att vid ordinarie eller extra
bolagsstimma rosta for en utdelning i bolaget om totalt 15 mnkr avseende rakenskapsaret
2022. Detta i den mén sddan utdelning ar forenlig med 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
(2005:551). Utdelningen sker med hénvisning till 5 § 1 lagen om (2010:879) allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag. Utdelningen ska anvindas for atgarder inom ramen for
bostadssociala andamal.

Patrik Linde (S) foreslar med instimmande av Marie Strid (MP) att kommunstyrelsen foreslar
att kommunfullmiktige séger nej till virdedverforing frdn Forbo AB.

Beslutsgang

Ordf6randen stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen bifaller Per
Vorbergs forslag.

Omrostning begérs. Kommunstyrelsen godkinner féljande beslutsgang:

Ja-rost for att bifalla Per Vorbergs forslag

Nej-rost for att bifalla Patrik Lindes forslag

Med 6 ja-roster, 5 nej-roster och 2 avstér bifaller kommunstyrelsen Per Vorbergs forslag. Hur

var och en rostade framgér av omrdstningslista 2.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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VOTERINGSLISTA
Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2023-01-12

HARRYDA
KOMMUN

Voteringslista: § 10

Arende: Virdeoverforing frin Férbo AB, 2022KS607

Omrdstningslista 2

Ledamot

Ja

Nej

Avstar

Per Vorberg (M), ordférande

Mikael Johannison (M), vice ordforande

Patrik Linde (S), 2:e vice ordférande

Ulla-Karin Johansson (S), ledamot

Peter Arvidsson (SD), ledamot

Gun Wégsjo (C), ledamot

Robert Langholz (S), ledamot

Anders Halldén (L), ledamot

Marie Strid (MP), ledamot

Bengt Hellgren (SD), ledamot

Hakan Eriksson (KD), ledamot

Bjorn Mattsson (V), ledamot

Martin Tengfjord (SP), ledamot

Resultat
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Bilaga 1 till protokollet, kommunstyrelsen 2023-01-12 § 10

- .
We" Socialdemokraterna Vinsterpartiet
WARRYDA Harryda

miljdpartiet de gréna ‘D\

HARRYDA

Reservation:
Vardeoverforing fran Forbo AB

Det &r nu aterigen dags att aderlata vart kommunala bostadsbolag pa pengar. Man vill dven i
ar fa till en utbetalning, denna gangen vill man plocka ut 15 miljoner fran Férbo. For
Harrydas del blir detta 6,3 miljoner kronor. Eller en straffskatt pa hyresratterna i Forbos
bestand med 3000 kronor per lagenhet for i ar.

Dessa pengar borde anvandas for att bygga nya hyresratter eller renovera inom det
befintliga bestandet. Dessa pengar behovs inte for att ytterligare dryga ut den kommunala
vinsten. Den kommunala vinsten ar for narvarande pa en rekordniva tack var de generdsa
bidrag som forra regering delat ut till Sveriges kommuner under pandemin. Det kanns darfor,
om maijligt, an svarare an vanligt att se detta som en politik som gynnar vart bolag eller var
kommun.

Vi befinner oss i ett lage dar det finns stora renoveringsbehov och framforallt stora
investeringsbehov i nybyggnation. Vi ser att det finns en enorm bostadsbrist i var region. Har
borde vi lata Forbo anvanda sin vinst for att vara en aktiv del i byggandet av nya bostader.

Vi anser vidare att det ar tveksamt att plocka ut dessa vinster utan att genomféra nya
bostadssociala insatser. Man ger en forklaring vad pengar anvands till utan att egentligen
tilldagga nagot annat &n uppdrag som anda skulle ha utforts.

Vi inom Rod-gron samverkan yrkade pa att man inte skulle plocka ut pengar fran Férbo AB.
Av de ovan namnda anledningarna valjer vi att reservera oss.

For Socialdemokraterna:
Patrik Linde

Robert Langholz
Ulla-Karin Johansson

For Miljopartiet:
Marie Strid

For Vansterpartiet:
Bjorn Mattsson

PBggel 0964214



TJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA
Utvecklingsfunktionen KOMMUN

Rebecka Isaksson

Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-12-01 2022KS607 040

Vardeoverforing fran Forbo AB

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till beslut i kommunfullmdiktige

Kommunfullméktige uppdrar at kommunens ombud i Férbo AB att vid
ordinarie eller extra bolagsstimma rdsta for en utdelning i bolaget om totalt
15 mnkr avseende rikenskapséret 2022. Detta i den man sadan utdelning ar
forenlig med 17 kap. 3 § aktiebolagslagen (2005:551). Utdelningen sker
med hénvisning till 5 § 1 lagen om (2010:879) allminnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Utdelningen ska anvindas for dtgarder inom ramen for
bostadssociala &ndamal.

Sammanfattning av arendet

Agarridet for Férbo AB har vid sammantriide den 29 september 2022

lyft mgjligheten att tillimpa undantageti 5 § 1 i lagen (2010:879) om
allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, AKBL, for att bereda
dgarkommunerna en hogre utdelning. Undantaget gor det mojligt att dela ut
hela overskottet som uppkommit under foregaende rédkenskapsér, forutsatt
att overskottet anviands for sddana atgérder inom ramen for kommunens
bostadsforsorjningsansvar som framjar integration och social
sammanhéllning eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka
kommunen har ett sirskilt ansvar.

Vid beaktande av prognosticerad vinst om 93 mnkr for 2022, bolagets
soliditet och vad som kan anses vara rimlig niva pé utdelning under givna
forutsittningar, foreslas en utdelning avseende rikenskapsaret 2022 om
15 mnkr att fordela proportionellt mellan dgarkommunerna utifrdn andel i
bolaget, dér de utdelade medlen ska anvidndas for atgérder enligt ovan
ndmnda undantag.

Utdelningen ska dock endast ske 1 den mén det dr férenligt med
bestimmelserna om skyddet for bolagets bundna egna kapital och
forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen.

Beslutsunderlag

e Tjdnsteskrivelse 1 december 2022
e Styrelserapport kvartal 2 2022

13)
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Arendet

Fragan om vérdedverforingar sdsom utdelningar fran ett allmannyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag som Forbo AB regleras i AKBL. En
utdelning i enlighet med huvudregeln i 3 § AKBL innebér att nivan pa
mojlig utdelning begrénsas kraftigt, for 2020 var maximal utdelning enligt
bestimmelsen 178 tkr av en vinst om totalt 66,4 mnkr.

AKBL innehaller dock ett antal undantag. Ett sddant undantag foljer av

5§ 1 och innebdér att det 4r mojligt att dela ut hela dverskottet som
uppkommit under foregaende rakenskapsar till dgarna. Detta forutsatt att
Overskottet anvédnds for sddana atgirder inom ramen for kommunens
bostadsforsorjningsansvar som framjar integration och social
sammanhéllning eller som tillgodoser bostadsbehovet for personer for vilka
kommunen har ett sérskilt ansvar.

Agarradet for Férbo AB har vid sammantriide den 29 september 2022 lyft
mojligheten att tillimpa ndmnt undantag for att bereda dgarkommunerna en
hogre utdelning avseende riakenskapsaret 2022. Vidare har dgarradet genom
kommunstyrelsens ordforande fort en dialog med bolagsstyrelsens
ordforande for att bolagsstyrelsen ska kunna beakta dgarradets synpunkter
nir den bereder forslag till arsstéimman om utdelning i Férbo AB.

Vid beaktande av prognosticerad vinst om 93 mnkr for 2022, bolagets
soliditet och vad som kan anses vara rimlig niva pa utdelning under givna
forutsittningar, foreslds en utdelning avseende rikenskapsaret 2022 om
15 mnkr att fordela proportionellt mellan d4garkommunerna utifran andel i
bolaget, dir de utdelade medlen ska anvéindas for atgarder enligt 5 § 1
AKBL. Detta kraver beslut av fullmiktige 1 respektive dgarkommun.
Agarkommunernas andelar i Férbo AB ir fordelade enligt foljande.

Aktiedgare Antal aktier | Andel kapital Foreslagen
och roster utdelning
Héarryda kommun | 80 470 st 42,0 % 6 300 000 kr
MolIndals stad 52 800 st 27,6 % 4 140 000 kr
Lerums kommun | 40 900 st 21,4 % 3210 000 kr
Kungilvs 17 160 st 9,0 % 1 350 000 kr
kommun
Summa 191 330 st 100,0 % 15 000 000 kr
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Kommunen har fyra verksamhetsmaél for god ekonomisk hushallning varav
foljande tva mal ror byggande och boende:

e Bostadsbyggandet ska utformas sa att en befolkningsokning pé lagst
1,5 % kan moétas med bostédder 1 alla 4gande- och upplételseformer.

e Det finns bostidder av god kvalitet och tillgdnglighet for dldres och
funktionsnedsattas beddmda behov.

De medel som foreslés delas ut avseende rakenskapséret 2022 med

stod av ndmnt undantag i AKBL kommer att anvdndas i kommunens arbete
med att uppfylla dessa mél, t.ex. genom finansiering av arbetet med
markfrdgor i1 anslutning till malen, boendestdd och i form av kompensation
for uteblivna intikter som uppstatt vid markoverlatelse for byggnation av
hyresritter i stillet for forsiljning med anbudsforfarande.

Utdelningen ska dock endast ske 1 den mén det dr forenligt med
bestaimmelserna med 17 kap. 3 § aktiebolagslagen. Detta innebér att
utdelning inte far 4ga rum om det efter denna inte finns full tickning for
bolagets bundna kapital. Vidare far utdelningen enbart genomforas om
denna framstar som forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Infor bolagsstimman kommer kommunens ombud fé del av underlag i form
av arsredovisning med faststillt bokslut for 2022.

Peter Lonn Birgitta Flardh
Kommundirektor Utvecklingschef
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Bilaga 2

Styrelserapport ekonomi
kvartal 2 2022
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Sammanfattning

Ar 2022 &r andra aret for affarsplanen som stracker sig éver aren 2021-2025. Den strategiska
inriktningen for ar 2022 foljer av affarsplanen dar vi har utgatt fran vara fyra strategiomraden; Vi
skapar fler bostader, Vi agerar hallbart, Vi har kunden i fokus och Vi &r en attraktiv arbetsgivare.

En sammanfattning av prognosen for helaret 2022 jamfért med verksamhetsplanen:

e Intdkterna berdknas till 564 Mkr vilket ar 4 Mkr hogre samtidigt ar drifts- och
underhallskostnaderna 4 Mkr hogre.

e Driftsnettot, 248 Mkr ar oférandrat.

e Arets vinst, 93 Mkr, dr 8 Mkr lagre da avskrivningar och riantekostnaderna ar hogre.

e Investeringarna for 2022 berdknas till 263 Mkr vilket ar 35 Mkr lagre.

e Soliditeten vid arets slut berdknas till 33% vilket ar oférandrat.

e Direktavkastning pa marknadsvardet berdknas bli 3,5% det vill sdga ofordndrat.

Till foljd av den arliga hyreshdjningen fér bostdder och fordonsplatser hojs prognosen for
intakterna med 4 Mkr. Samtidigt hojs prognosen for drifts- och underhallskostnaderna med 4
Mkr. Kostnaderna okar framst for inre och I6pande underhall.

Avskrivningarna okar jamfort med utfallet 2021 till foljd av investeringar. Ett raknefel vid
verksamhetsplaneringen har justerats i prognos.

Under 2022 slutférs aterstallandet efter branden av fastigheten pa Tabrovagen i Lindome. Enligt
redovisningsreglerna for K3 ska utgifterna aktiveras i balansrakningen medan foérsakrings-
ersattningen ska redovisas i resultatrakningen. For att behalla en jamférbarhet 6ver aren har vi
valt att redovisa den bedomda resultatpaverkan pa 29 Mkr under rubriken engangsposter.

Det pagar en fortsatt diskussion om forsakringsersattning for Kantarellen i Mélndal. Om en
overenskommelse trdffas kommer ersattningen redovisas som engangspost i resultatrakningen.
| arsredovisningen kommer forsakringsersattningarna att forbattra driftsnettot.

Forsaljning av byggratter pa Sateriet i Molnlycke pagar. Resultatet fran forsaljningen av
dotterbolagen finns inte med i arets verksamhetsplan utan redovisas nér tilltrade till aktierna
sker och kommer da att paverka resultatet positivt.

Investeringar i fastigheter beraknas bli 263 Mkr, fordelat pa nyproduktion 5 Mkr, renoveringar
och ombyggnationer 224 Mkr samt ateruppbyggnad efter brand 34 Mkr. Jamfort med
verksamhetsplanen da investeringarna var totalt 298 Mkr har investeringar i nyproduktion sdnkts
med 35 Mkr.

Hogre rantenivaer paverkar prognosen for rantekostnader negativt da rantekostnaderna under
2022 berdknas 6ka. Under aret bedéms ingen nyupplaning behévas.

Foérslag till beslut:

-Styrelsen beslutar att godkanna rapporten
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Resultatrakning - Prognos 2 2022

Forhandlingsdverenskommelsen med Hyresgastforeningen innebar en genomsnittlig
hyreshojning med 1,8% fran forsta februari vilket motsvarar 1,65% pa helaret.
Darmed ar prognosen for bostadshyror 2 Mkr hégre an verksamhetsplanen.
Prognosjusteringen gjordes efter forsta kvartalet.

Prognosen for hyresintakter fordonsplatser och dvriga intdkter ar 2 Mkr hogre dn
verksamhetsplanen. | samband med den arliga hyreshéjningen fér fordonsplatser
genomfordes dven en marknadsanpassning av hyresnivaerna.

Arets driftskostnader héjdes i med 1 Mkr i forsta prognosen till f6ljd av mindre
justeringar for stadning, fastighetsel, vatten och fastighetsforsakring. | andra prognosen
sanks driftskostnaden med 1 Mkr pa grund av lagre kostnader for el och fjarrvarme
vilket beror pa lagre forbrukning. Prognosen for helaret dr darmed oférandrad jamfort
med verksamhetsplanen.

Prognosen for underhallskostnaderna ar 4 Mkr hogre an verksamhetsplanen. | forsta
prognosen hojdes kostnaderna med 1 Mkr. Det dr framst kostnader for personliga hem
och |6pande underhall som 6verstiger planen.

Kostnaderna for skador, framst vattenskador, under forsta halvaret uppgick till 4,8 Mkr.
Reserven for skador och oférutsedda handelser uppgick till 6 Mkr for helaret och har
|6sts upp med utfallet.

Flera vattenskador pa bland annat Bjorkas i Ytterby belastar resultatet dar utredningar
om atgarder pagar. Samtidigt har underhallskostnaderna for ventilation och varme varit
ovanligt hog under forsta kvartalet. Med hansyn till det har reserven héjts med 3,5 Mkr.

Driftsnettot ar ddrmed oférandrat jamfort med verksamhetsplanen, 248 Mkr.

Till foljd av ett réknefel i berdkningen av avskrivningar for fastigheterna i
verksamhetsplanen dr prognosen hojd med 6 Mkr. Arets investeringar beriknas 6ka
avskrivningarna med 7 Mkr jamfort med utfallet 2021.

Rantekostnaderna 6kar med 5 mnkr till foljd av hogre réntenivaer.

Aterstillandet efter branden av fastigheten pa Tabrovagen i Lindome pagar och
beraknas vara klar under hosten.

Ingen prognosandring har gjorts for forsakringsersattning och utgifter, men samtal
pagar om bland annat aldersavdrag. Nar uppgifterna ar sdkrare kommer vi att géra en
prognosforandring. For att fa jamforbarhet mellan aren redovisas utfallet for
forsakringsskadan under 2021 pa samma satt.

FOr att uppna skattemadssig matchning av forsdkringsersattning och utgifter for
ateruppbyggnad Tabrovagen avsattes forra aret 14,5 Mkr till ersattningsfond. Fonden
kommer att aterforas i takt med att skattemassigt avdrag erhalls. Om direktavdrag
beviljas dterfors den i sin helhet 2022, i annat fall i takt med de skatteméssiga
avskrivningarna. | skattekostnad &r en schablonskatt pa 20,6% beaktad.

Arets resultat beraknas bli 93 Mkr for 2022, vilket &r 8 Mkr lagre &n planen.
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Helar 2022 Prognos2  kr/kvm VP  kr/kvm F6randring Utfall kr/kvm
Mkr 2022 2022 P2- VP 2021

Bostadshyror 510 1239 508 1234 2 489,5 1198
Lokalhyror 30 987 30 987 0 29,3 987
P-platser mm 24 54 22 50 2 26,1 59
Hyresintdkter 564 1276 560 1267 4 544,9 1243
Driftskostnader -217 -491 -217 -491 0 -219,3 -500
Underhallskostnader -82 -176 -78 -176 -4 -86,0 -196
Fastighetsskatt -17 -38 -17 -38 0 -16,7 -38
Driftsnetto 248 561 248 561 1 222,9 509
Avskrivningar -114 -258 -108 -244 -6 -107,3 -245
Administration -20 -45 -20 -45 0 -20,0 -46
Rorelseresultat 114 258 120 272 -6 95,6 179
Ranteintdkter 0 0 0 0 0 0,2 0
Rantekostnader -26 -59 -21 -48 -5 -17,5 -40
Resultat efter finansnetto 88 199 99 224 -11 78,3 179
Dispositioner 0 0 0 0 0 -15,2 -35
Engangsposter 29 66 29 66 0 14,6 33
Skattekostnad -24 -54 -27 -61 3 -15,9 -36
Redovisat resultat 93 210 101 229 -8 61,8 141
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Balansrakning och investeringar

Tillgangarnas varde berdknas uppga till 3 727 Mkr vid arets slut.

Prognosen for arets investeringar i fastigheterna ar sankt till 263 Mkr fran

verksamhetsplanens 298 Mkr.

Det egna kapitalet berdknas till 1 234 Mkr i slutet av aret efter att det 6kats med arets
resultat samt minskats med utdelning till agarkommunerna.

De langfristiga skulderna uppgar till 2 145 Mkr och beréknas vara oférandrade fram till

arsskiftet.

Balansrakning Utfall Prognos 2 VP Utfall
Mkr 2022-06-30 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 3571,4 3701 3772 3549,4
Inventarier 9,4 11 11 10,3
Finansiella anlaggningstillgangar 0,0 0 0 0,0
Anlaggningstillgangar 3580,8 3712 3783 3559,7
Kortfristiga fordringar 22,6 15 15 15,5
Likvida medel 1,6 0 0 18,4
Omsiéttningstillgangar 24,2 15 15 33,9
S:a tillgangar 3605,0 3727 3798 3593,6
Bundet kapital 98,2 98 98 98,2
Fritt kapital 1102,5 1136 1155 1062,5
Eget kapital 1200,7 1234 1253 1160,7
Obeskattade reserver 17,5 18 2 17,5
Uppskjuten skatteskuld 130,7 182 182 130,7
Langfristiga skulder 2145,0 2145 2295 2145,0
Kortfristiga skulder 111,1 149 66 139,7
Skulder 2256,1 2294 2361 2284,7
S:a skulder och eget kapital 3605,0 3727 3798 3593,6
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Investeringar i nyproduktion uppgick till 40 Mkr i verksamhetsplanen och ar nu sankt
till 5 Mkr. Byggstart for Kullgarden och Hallegarden pa Hojden i Lerum férvantas inte
skeiar.

Investeringar i renoveringar och ombyggnation ar oférandrad mot
verksamhetsplanen och beraknas uppga till 224 Mkr for aret.

Investeringar till féljd av ateruppbyggnad efter branden pa Tabrovagen i Lindome ar
oférandrad mot planen, 34 Mkr, beloppet kommer att uppdateras sa snart berdknade
utgifter ar sakrare.

En detaljerad specifikation éver det planerade underhallet finns i bilaga 2.

Investeringar Planerat Beslutade ej Nedlagt Skillnad
Mkr 2022 avslutade

Inventarier 4 4 0,8 3,2
Nyproduktion

Kullgarden, Lerum 0 0 2 -2
Hallegarden, Lerum 0 0 5 -5
Nya Héjdenhemmet, Lerum 1 0 0 0
Hoéjdenhemmet fortatning plan, Lerum 1 0 2 -2
Sateriet fortatning plan, Malnlycke 0 0 7 -7
Bjorkas fortatning plan, Ytterby 1 0 3 -3
Lindome C fortatning plan 1 0 2 -2
Projektering 6vrigt 1 0 0 0
Ovriga investeringar

Renovering Sateriet et 4 och 5, Mélnlycke 26 117 96 21
Vallen stam och badrumsrenovering 42 50 12 38
Renovering Ekeredsvagen Lerum 16 26 3 23
Renovering Hojden Lerum 1 0 1 -1
Renovering Skogsglantan et 3, Molnlycke 8 16 2 14
Fiberinstallation 20 31 16 15
Renovering Ovre Balltorp et 3, MdIndal 13 12 4 8
Renovering Lindome C et 1, Lindome 29 29 10 19
Ovre Balltorp Alegardsgatan, fordonsplatser 5 9 8 1
Ovrigt underhall enligt projekt 2022 64 0 9 -9
Ateruppbyggnad efter brand Tabrovigen 34 0 41 -41
Lindome

Summa 267 294 222 72
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Kassaflode

Prognosen for kassaflode fran den I6pande verksamheten ar 240 Mkr.

Finansiering av arets investeringar i fastigheter pa 263 Mkr och utdelning till
dgarkommunerna pa 20 Mkr berdknas ske utan nyupplaning.

Kasaflédesanalys Utfall Prognos 2 VP 2022 Utfall
Mkr 202201 - 06 2022 2021
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 56,3 115 120 95,6
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet

Avskrivning 55,5 114 108 108,4
Rantenetto -7,3 -27 -21 -17,3
Skatt -15,3 28 0 -2,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 89,2 230 207 184,1
forandring av rorelsekapitalet

Forandringar i rorelsekapitalet -35,7 10 -46 -24,9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 53,5 240 161 159,2
Investering i fastigheter -75,3 -263 -298 -233,9
Forsaljning av fastigheter 0,0 0 0 0,0
Forandring av rantebarande skulder 0,0 0 130 100,0
Ovriga poster 5,0 5 7 -8,6
Arets kassaflode -16,8 -18 0 16,7
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Nyckeltal

Soliditeten beraknas till ca 33% vid arets slut vilket ar oférandrat jamfért med
verksamhetsplanen. Soliditeten per 2021-12-31 uppgick till 32,7%.

Direktavkastning pa marknadsvardet berdknas vara oférandrat jamfort med
foregaende ar, 3,5%. Direktavkastningen for helaret 2022 &r baserad pa vardering av
fastigheterna per 2021-12-31 uppraknad med 2%. Beaktat resultatpaverkan fran
branden uppgick direktavkastningen till 3,5% ar 2021.

Nyckeltal Prognos 2 VP 2022 Utfall

2022 2021
A) Tillgangarnas varde, Mkr 3727 3798 3593,6
B) Fastigheternas bokforda varde, Mkr 3701 3772 3549,4
C) Marknadsvarde fastigheter, Mkr 7201 7150 7060
D) Eget kapital, Mkr 1234 1255 1160,7
E) Laneskuld, Mkr 2145 2295 2145
F) Hyresintakter, Mkr 564 560 574,5
G) Driftnetto ./. Administration, Mkr 228 228 217,5
H) Rantenetto, Mrk -26 -21 -17,3
I) Rorelseresultat, Mkr 114 120 110
Synlig soliditet, % ( D/A) 33 33 32,7
Justerad soliditet, % ( C+D/A+C) 56 55 55,8
Direktavkastning % (driftsnetto/marknadsvarde) 3,5 3,5 3,3
Fastigheternas avkastning, % ( G/B ) 6,5 6,4 6,7
Rantekanslighet, % ( I/E) 5,4 5,2 51
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Finansiering

Laneskulden ar oférandrad sedan arsskiftet och uppgar till 2145 Mkr varav tva grona
[3n ingar pa totalt 235 Mkr. Prognosen fér nyupplaning under 2022 har sankts fran 50
Mkr till att ingen nyupplaning bedéms vara aktuell vilket beror pa lagre kassaflode i
pagaende projekt. Lan som ska refinansieras under december 2022 uppgar till 165

Mkr.

Langivare ar SEB och Handelsbanken med 48% respektive 52% av lanevolymen. Enligt
finanspolicyn bor ingen enskild langivare sta for mer an 50 % av lanevolymen om inte
en kreditgivare erbjuder markant battre villkor. Presidiet har under 2021 tagit beslut
om avsteg fran policyn da vasentligt battre villkor har erbjudits fran SEB och
Handelsbanken.

Snittrantan som vid arsskiftet var 0,7% beraknas stiga till 2,1% under 2022 till foljd av
forvantade ranteuppgangar

Basfakta och nyckeltal Utfall Prognos 2 VP Utfall

2022-06-30 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Laneskuld, Mkr 2145,0 2 145 2 295 2 145,0
Laneram enligt finanspolicy, Mkr 2 400,0 2 400 2 400 2 400,0
Swapvolym, Mkr 800,0 800 700 800,0
Rantetaksvolym, Mkr 220,0 120 250 270,0
Genomsnittlig ranta, % (momentan) 1,2% 2,1% 1,0% 0,7%
Aterstaende rantebindningstid, ar 2,3 2,1 2,1 2,5
Andel justering inom 12 man, % 59% 63% 59% 57%
Aterstaende konverteringstid, ar 2,4 2,1 2,1 2,7
Andel forfall inom 12 man, % 13% 21% 20% 12%
Lan mot kommunal borgen, Mkr 0 0 0 0
Lan mot pantbrev, Mkr 2145,0 2145 2295 2 145,0
Ovriga stallda sakerheter 0,7 1 1 0,7
Likviditetsreserv, Mkr 96,5 100 100 118,0
Placeringar, Mkr 0 0 0 0
Skuld per langivare Utfall Antalldan % av skuld

2022-06-30

SHB 1120,0 9 52% . .
SEB 1025,0 7 48%
Summa lan 2145,0 16,0 100%

Page 122 of 214

ESHB

uSEB

10



Forfalloprofil - rantebindning 2022-06-30
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Forfalloprofil - konvertering 2022-06-30
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Historiska rantenoteringar dec-17 dec-18 dec-19 dec-20 dec-21 jun-22
Repordanta -0,50 -0,25 0,00 0,00 0,00 0,75
Stibor 3 man -0,47 -0,13 0,15 -0,05 -0,06 0,87
Swap 2 ar -0,15 0,06 0,23 -0,02 0,12 2,53
Swap 5 ar 0,49 0,50 0,39 0,13 0,51 2,71
Swap 10 ar 1,20 1,12 0,69 0,39 0,89 2,79
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Bilaga 1 Resultatrédkning - Periodens utfall

Intdkterna dr 1,1 Mkr hogre dn verksamhetsplanen for perioden. Arets hyreshajning
for bostader ar med fér fem manader i utfallet. Hyreshojningar i projekt faller ut vid
fardigstallande under aret.

Driftskostnaderna var lagre an verksamhetsplanen under perioden.

Till foljd av vakanser ar personalkostnaderna lagre. Kostnader, sdsom sotning och OVK
ar planerade till kommande kvartal.

Kostnaderna for el och fjarrvarme var lagre én planen.

Samtidigt var underhallskostnaderna hogre an planen under perioden. Det ar
kostnaderna for ytskikt, badrum, personliga hem och |6pande underhall som var
hogre. Skadorna har totalt uppgatt till 4,8 Mkr, i borjan av aret fanns en reserv for
oférutsedda handelser pa 6 Mkr.

Rantekostnaderna var lagre pa grund av lagre nyupplaning.

Utfall januari - juni Utfall kr/kvm Vplan kr/kv  Fordndr Foreg kr/kvm Forandring
2022 m utfall - ar Utfall - F 3
Mkr VP

Bostadshyror 253,8 1233 253,7 1233 0,1 241,4 1180 12,4
Lokalhyror 15,2 1000 15,3 1007 -0,1 14,5 976 0,7
P-platser mm 12,1 55 11,0 50 1,1 13,8 83 -1,7
Hyresintakter 281,1 1272 280,0 1267 1,1 269,7 1250 11,4
Driftskostnader -107,0 -484  -113,4 -513 6,4 -110,5 -504 3,5
Underhallskostnader -44,4 -201 -41,0 -186 -3,4 -34,1 -176 -10,3
Fastighetsskatt -8,6 -39 -8,5 -38 -0,1 -8,2 -37 -0,4
Driftsnetto 121,1 548 117,1 530 4,0 116,9 532 4,2
Avskrivningar -55,5 -251 -55,5 -251 0,0 -51,2 -234 -4,3
Administration -9,3 -42 -9,7 -44 0,4 -9,8 -45 0,5
Rorelseresultat 56,3 255 51,9 235 4,4 55,9 254 0,4
Ranteintdkter 0,1 0 0,1 0 0,0 0,1 0 0,0
Rantekostnader -7,4 -33 -10,4 -47 3,0 -9,0 -41 1,6
Resultat efter 49,0 222 41,6 188 7,4 47,0 214 2,0
finansnetto

Engangsposter 26,3 119 14,4 65 11,9 -0,2 0 26,5
Skattekostnad -15,3 -69 -13,5 -61 -1,8 -9,6 -44 -5,7
Redovisat resultat 60,0 271 42,5 192 17,5 37,2 170 22,8
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Bilaga 2 Investeringsram planerat underhall

Planerat underhall, Mkr VP Prognos
(atgarder overstigande 1 plan 22022
Mkr specificeras) 2022
Harryda:
Sateriet, Molnlycke Renovering av nedergardarna inklusive stambyten. 26,0 26,0
Under 2022 slutfors etapp 4 och etapp 5.
Vallen, Mdélnlycke Stam- och badrumsrenovering samt energiatgarder 34,9 42,0
Skinnefjall, Mélnlycke Fasadarbeten 2,5 3,9
Vanhemsvagen, Hindas Fasadarbeten 1,0 2,3
Stationsvagen, Hindas Renovering loftgangar och trappor 3,5 3,2
Skogsglantan, Molnlycke Tak- och fénsterarbeten 10,5 8,0
Centralvagen, Molnlycke Elarbeten 1,5 1,5
Skinnefjall, Mélnlycke Ventilation FTX 1,8 0,2
Molndal:
Lindome C Renovering av bl a fasader och stammar 29,3 29,3
Lindome C Aktivitetspark 4,7 5,5
Lindome C Anslutning fjarrvarme 3,3 2,0
Nedre Balltorp Anslutning fjarrvarme 2,5 2,5
Ovre Balltorp Renovering av bl a fasader, tak, balkonger och mark 8,5 12,8
Ovre Balltorp Renovering fordonsplatser 5,4 4,8
Lerum:
Drangsered, Lerum Fasadarbeten 3,9 3,9
Almekarr, Lerum Renoveringsprojekt 14,1 15,6
Hulan, Lerum Relining avlopp 2,8 5,2
Hojden, Lerum Stam- och badrumsrenovering 18,0 1,0
Hojden, Lerum Ventilation 1,6 1,6
Segerstad, Grabo Renoveringsprojekt 1,0 1,0
Kungalv:
Bjorkas, Ytterby Bergvarmepump 3,2 4,3
Bjorkas, Ytterby Aktivitetspark 2,2 2,3
Rundngsgatan, Ytterby Fasadarbeten 4,0 3,8
Karna, Kungalv Fasadarbeten 2,5 0,5
Ovrigt:
Energiatgarder, sophantering mm 13,3 14,5
Ny fiberinstallation, flera omraden 16,0 20,0
Samtliga omraden (underhall som per atgard understiger 1 mkr) 18,0 18,3
Summa Planerat Underhall 236,0 236,0
varav planerat underhdll som redovisas som kostnad: 12,1 12,1
varav planerat underhdll som redovisas som investering: 223,9 223,9
13
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