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§ 66

Faststallande av dagordning och protokolljusterare

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden faststaller dagordningen med féljande &ndringar:

o Arende 7, I D)/ 00nad av enbostadshus, ansékan
om bygglov, utgar.

e Arende 10, [ nYbyggnad av ett/tva enbostadshus, ansékan om férhandsbesked,
utgar.

Miljo- och bygglovsndmnden utser Grim Pedersen att bredvid ordféranden justera protokollet,
samt Sven-Ake Hallgren att justera § 77.
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§ 67

Anmalan av jav

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Martin Tengfjord anmaler jav i § 77 | . "0y oonad av fyra
enbostadshus, ansokan om férhandsbesked. Peter Arvidsson anmaler jav i § 73
I "Y0yggnad av ett enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked
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§ 68 Dnr 272/23

Handlingsplan fororenade omraden

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden antar handlingsplanen inklusive mal och strategi.

Miljo- och bygglovsnamnden beslutar att delge rapporten till kommunstyrelsen.

Arendet

Det finns ett nationellt mal att alla fororenade omraden &r atgardade i sa stor utstrackning att
de inte utgor nagot hot mot manniskors halsa eller miljon. Enligt Véstra Gotalands regionala
tillaggsmal ska alla omraden med mycket stor risk eller stor risk for manniskors halsa eller
miljon blivit atgardade senast 2050.

| Harryda kommun finns cirka 140 till 160 foérorenade eller potentiellt férorenade omraden.
Verksamheten for miljo- och halsoskydd, har tagit fram en handlingsplan foér hur arbete med
att undersoka och atgarda dessa ska genomforas for att nd malet.

Handlingsplanen sétter mal for arbetet, tydliggor vilka prioriteringar som ska goras, vilka
resurser som kravs samt klargor ansvarsfordelningen i arbetet. | handlingsplanen finns ocksa
strategi for hur kommunen ska uppna malet att alla omradden med mycket stor risk eller stor
risk for manniskors halsa eller miljon vara atgardade ar 2050.

Mal
Miljé-och hélsoskydd foreslar foljande mal for miljo- och bygglovsnamndens arbete med
fororenade omraden:

Oversiktliga mal
Miljo- och bygglovsnamnden ska bedriva egeninitierad tillsyn av fororenade omraden utifran
en faststalld handlingsplan.

Detaljerade mal

Miljo- och bygglovsnamnden har som mal att under 2023 att se 6ver och uppdatera registret
éver kommunens fororenade omraden samt branschklassa identifierade objekt enligt
Naturvardsverkets branschlista.

Miljo- och bygglovsnamnden har som mal att under 2024 — 2026 inventera alla objekt i
branschklass 1 och 2 enligt MIFO Fas 1.

Miljo- och bygglovsnamnden har som mal att varje ar bedriva egeninitierad tillsyn av tva
objekt med riskklass 1 eller 2 enligt MIFO Fas 2.
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Miljo- och bygglovsnamnden ska verka for att alla férorenade objekt i riskklass 1
och 2 som namnden har tillsyn 6ver vid behov ar atgardade senast ar 2050.

Strategi

For att kunna arbeta aktivt mot att na miljomalet giftfri miljo ar arbete med saval egeninitierad
som handelsestyrd tillsyn av férorenade omraden viktigt. Miljo- och bygglovsnamnden
kommer darfor att arbeta enligt foljande strategi.

e Miljo- och halsoskydd ska uppratthalla kompetens och/eller rekrytera for att ha kompetens
inom fororenade omraden.

e Milj6- och halsoskydd handlagger inkomna anmalningar och annan handelsestyrd tillsyn
med tillrackliga resurser.

e Miljo- och halsoskydd ska 6ka den egeninitierade tillsynen jamfort med nulaget.

e Miljo- och hélsoskydd ska stélla krav pa att objekt i branschklass 1 och 2 inventeras och
riskklassas.

e Miljo- och halsoskydd ska stalla krav pa att 6versiktliga undersékningar samt eventuella
atgarder for objekt i riskklass 1 och 2 utfors.

e Miljo- och halsoskydd ska bevaka att undersékningar genomfors i samband med
detaljplaner och bygglov vid misstanke om att féroreningar forekommer.

e Milj6- och halsoskydd ska kontinuerligt uppdatera EBH-stodet.

Resurser

Historiskt sett har verksamheten for miljo-och halsoskydd mest arbetat med handelsestyrt
arbete inom fororenade omraden. For att na malet om att ha atgardat de férorenade omradena
maste mer tid laggas pa egeninitierad tillsyn.

Behovsutredningen som miljo- och halsoskydd har tagit fram visar att det finns ett behov pa
cirka 1200 timmar per ar for arbete med tillsyn av fororenade omraden. Tillgangliga resurser
idag ar cirka 600 timmar for omradet, vilka maste laggas pa handelsestyrt arbete. Detta
innebdr i dagslaget att resurserna ar otillrackliga for att kunna arbeta med egeninitierad tillsyn
enligt handlingsplanen. For att uppna malen maste omprioriteringar goras eller sa maste
ytterligare resurser tillfors.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-05-10
Handlingsplan fororenade omraden
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§72 Dnr BYGG 2023-000002

) V/hyognad av mast och teknikbod, ansdkan
om bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

Som kontrollansvarig godkéanns | Ccrtifierad
av I . Dehorighetsnr S

Utstakning och lageskontroll av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats.

Startbesked
Ingen byggnation far pabdrjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked.

Féljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infor startbeskedet:
e Forslag till kontrollplan
e Konstruktionsritningar/teknisk sektion for teknikbod

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utforas innan
gjutning av grunden. Métningarna utfors av Mat- och GIS-enheten, anlitas egen utséttare for
utstakning ska undertecknad éverenskommelse mellan Harryda kommun och utsattaren
uppréttas i god tid fére samradet.

Slutbesked
Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar
De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska foljas. Murar ar bygglovspliktiga.

Lovet upphor att galla om arbetet inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.
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Miljo- och bygglovsnamnden ar skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas forst fyra veckor efter den dag da beslutet kungjorts i post- och
inrikes tidningar. Detta galler &ven om det finns ett startbesked for atgarden. Fyra veckor efter
kungorelse kan man paborja atgarden, aven om beslutet inte vunnit laga kraft. Den som startar
fyra veckor efter kungorelsedagen, men innan lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen
risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran I O ygglov
for nybyggnad av ett mobiltorn - telemast (4G och 5G) med tillhérande teknikbod om cirka
6 m? inkom 2023-01-03 och kompletterades senast 2023-03-01 Nérmaste adress &r
I Vasten ar 42 meter hog. Befintlig fastighet ags av Harryda kommun.
Tillfartsvag till fastigheten sker via Lundasvagen.

Platsen for den tankta telemasten ar belagen mellan omradena Salmered och Ostergard i
nordostra Landvetter cirka 1-1,5 km fran Landvetter centrum. Masten &r tankt att uppforas i
blandskog cirka 100 meter norr om narmsta sammanhallna bebyggelse, norra delen av
Ostergéard.

Forutsattningar
Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade.

For fastigheten galler 6versiktsplan OP2012, vilken vann laga kraft 20 juli 2012. Enligt
oversiktsplanen ligger fastigheten inom ett markomrade med anvéandning vardefullt
friluftsomrade.

Omradet ingar i vardetrakt for skyddsvarda trad. Hansyn ska tas till skyddsvarda trad inom
omradet. Byggnation och gravarbeten ska undvikas inom ett omrade av tradkronans zon plus
ytterligare nagon meter. | dvrigt finns inga kanda hoga naturvarden pa platsen.

Berdrda grannar har getts mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL, eftersom atgarden
utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan, genom att information om ansokan
kungjorts i Goteborgs-Posten och Harryda-Posten 3 maj 2023. Inga yttranden har kommit in
till kommunen.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-05-03
Ansokningsblankett, inkommen 2023-01-03
Nybyggnadskarta, inkommen 2023-03-01

Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-01-03
Fasadritningar, inkomna 2023-01-03

Situationsplan, inkommen 2023-01-03
Konstruktionsritning (telemast), inkommen 2023-01-03
Anmadlan av kontrollansvarig, inkommen 2023-01-03
Remissvar Swedavia, inkommet 2023-03-06
Remissvar Trafikverket, inkommet 2023-04-11
Remissvar Forsvarsmakten, inkommet 2023-04-11
Flyghinderanalys, inkommen 2023-01-06
Samradsyttrande Miljo & Halsa, 2023-01-27

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man overklagar

11
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8§73 Dnr BYGG 2023-000031

I 'Y hyggnad av ett enbostadshus, ansdkan

om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Jav
Peter Arvidsson (SD) deltar inte i handlaggning eller beslut i detta drende pa grund av jav.

Beskrivning av arendet

Ansékan fran [ O forhandsbesked
for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea p& 109,5 m? i en vaning med inredd
vind med garage pa 30 m? inkom 2023-01-20 och kompletterades senast 2023-04-11 Befintlig
fastighet 4r pa totalt 91 251 m? och ingen planerad avstyckning ar enligt ansokan. Tillfartsvag
till fastigheten sker via Gravsjovagen och anlaggning av ny vég via fastigheten pa ca 130
meter.

Fastigheten ar beldgen i omradet Benareby cirka tre km sydost om Mdlnlycke. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns skogsmark. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestér av avverkad skog.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplan rekommenderad markanvandning &r
ovrigt omrade, som inte avsett for bostadsbebyggelse, paverkade vatmarker. Fastigheten
omfattas av Utredningskorridor for trafik - Tulebo. Fastigheten ligger utanfor
utvecklingsomrade enligt OP.

Det finns tidigare beslut pa den aktuella fastigheten:
e BYGG 2018-000234 - positivt forhandsbesked for nybyggnad av fritidshus;
e BYGG 2020-000126 - positivt forhandsbesked for tva enbostadshus samt avstyckning av

tva tomter. (nya fastighetsbeteckningar | ) - Yby9gnation i
nérhet av befintlig bebyggelse;

e BYGG 2020-000600 aterkallad ansokan p.g.a. Trafikverkets utredning av
jarnvagskorridor — den hér ansdkan har lamnats igen och hanteras i detta arende.

12
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Ansokan ar inte forenlig med gallande éversiktsplan (OP 2012). Enligt OP 2012 ska inga nya
bostader medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar
mojligheterna att beddma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvégar och kollektivtrafik. De
forsvarar ocksa majligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostader har ¢kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Harryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmaktige har antagit principer om férhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka galler
i avvaktan pa att en ny 6versiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostader ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa séakerstélla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
I6sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmaktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Avlopp och vatten

Miljo och halsa, Harryda kommun, har yttrat sig angaende mojligheterna till att ordna
infiltration av toalett-, bad-, disk-, och tvétt avloppsvatten. Miljé och halsa har inget att erinra
I &rendet och skriver att avlopp och brunn kan anordnas.

Framkomlighet till tomt

Enligt Raddningstjanstens riktlinjer, ska vagen och ny infart ha en fri vagbredd pa 3 meter och
tala ett axeltryck pa 10 ton. Gravsjovagen som leder fran befintliga bostader fram till ny
fastighet uppfyller inte det kravet.

Motivering till beslut
Enligt 9 kap. 17 § PBL, om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det, ska
det ges ett forhandsbesked i frdga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Provningen avser lokaliseringen, det vill sdga markens lamplighet for den avsedda atgérden.
Denna provning gors mot kraven i 2 kap. PBL. | detta kapitel star bland annat att
markomraden ska anvandas for det eller de andamal som omradet ar mest lampat for. En
avvagning mellan olika allmanna och enskilda intressen ska alltid goras. Det finns manga
faktorer att beakta vid provningen. Byggnaden ska passa in pa platsen med tanke pa
landskapsbild och den bebyggelse som redan finns i narheten. Avstandet mellan byggnaden
och exempelvis naturomraden, fornminnen, véagar, ledningar i marken och luften ska vara
tillréckligt.

13
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I varje kommun ska det finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som
utgér kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomréadena ar avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen &r endast vagledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgor dock ett viktigt underlag vid
prévningen i arenden om lov och forhandsbesked och vid den avvégning mellan de allménna
och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs- eller férhandsbeskedséarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
det goras en lokaliseringsprévning. Lokaliseringsprévning ar en prévning om en atgard ar
lamplig pa en viss plats. Lokalisering kan jamforas med ordet placera som istéallet anvéands for
att ange en byggnads mer precisa plats inom ett avgransat omrade (jfr prop. 1985/86:1 sid.
472).

For bygglovsansdkningar utanfor detaljplan eller omradesbestammelser ska miljo- och
bygglovsnamnden préva om atgarden medfor en lamplig mark- och vattenanvandning. Vid
prévningen ska miljobalkens hushallningsbestammelser tillampas enligt Plan- och bygglag
(2010:900) 2 kap. 2 8.

Planlaggning och prévningen i d&renden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sddan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas.

Med beskaffenhet avses markens kanslighet for paverkan, omradets kulturella forutséttningar,
terrangens utseende, grundforhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsattningar bor beaktas (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Ansokan ar inte forenlig med gallande dversiktsplan/omradesbestammelser. Ansokan foljer
inte de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullméktige i § 82/2018-05-02,
betraffande placering av nya bostader som ska ligga i néra anslutning till befintlig bebyggelse.
Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksa sékerstélla tillracklig tomtyta for bland
annat enskild VA-16sning och infrastruktur.

Viégen och ny infart ska ha en fri vagbredd pa 3 meter och tala ett axeltryck pa 10 ton.

Gravsjovagen som leder fran befintliga bostader fram till ny fastighet uppfyller inte det
kravet.
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Anledning till att ansdkan inte kan beviljas ar féljande:
- Atgérden stimmer inte dverens med rekommenderad markanvéandning enligt gallande
oversiktsplanen.

- Atgarden kommer att medféra kumulativ effekt i omradet. | det aktuella omradet finns
inte nagon bebyggelse och tillatet forhandsbesked kommer att medfora successiv
markforandring fran skogsomrade till bostadstomter.

- Atgérden antas medfora betydande miljépaverkande och darfor inte kan tillatas

Tomtkraven for tillganglighet har sin grund i 8 kap. 9 § PBL. Byggnadernas utformning ska
anpassas till platsen (tomten), narliggande bebyggelse, samt mojlighet att anordna friytan. En
tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- eller
landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.

Fastigheten (den aktuella delen av fastigheten) &r 145 meter lang och 8-18 meter bredd.
Byggnadernas placering, samt anordning av tillfartsvagen anses feldimensionerad i relation
till platsen (tomten).

I enlighet med ovanstaende, bedéms den planerade atgarden inte vara lamplig.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Ansokan daterad 2023-01-20

Granskningsyttrande daterat 2023-02-15
Nybyggnadskarta daterad 2023-01-20
Marksektionsritningar daterade 2023-01-20
Ritningar daterade 2023-01-20

Yttrande fran sokande 2023-04-11

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man overklagar
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§74 Dnr BYGG 2022-000674

I Y hyggnad av tva enbostadshus, ansdkan

om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsndamnden kommunicerar om att avsla ansokan om férhandsbesked.

Beskrivning av arendet

Ansékan fran [ L 2/ vetter om forhandsbesked
for nybyggnad av tvé enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 120 m? med garage pa ca 40
m? inkom 2022-11-06 och kompletterades 2023-01-25. Befintlig fastighet &r 4 193 m? och
planerad avstyckning &r cirka 1 100 m? per tomt. Tillfartsvag till fastigheten sker via
Vrakvéagen.

Fastigheten ar beldgen i omradet Gokskulla, cirka 1,5 km nordvast om Landvetter tatort.
Fastigheten ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestar av en bebyggd tomt (beviljat bygglov 2021-000035).

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade, i direkt anslutning till omrade med

detaljplan. For fastigheten galler dversiktsplan Harryda kommun, OP 2012, vilken vann laga
kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanens rekommendationer for omradet kring Mélnlycke
och Landvetter ska ingen ny bostadsbebyggelse tillatas utanfor utvecklingsomradena.
Ansokan ar darmed inte forenlig med dversiktsplanen.

Oversiktsplanens rekommenderade markanvandning for omradet ar
utbyggnadsomrade for verksamheter pa langt sikt.

Detaljplan
Fastigheten omfattas inte av detaljplan, daremot ligger den i narheten av tva detaljplanelagda

omréden — I 5ot i direkt anslutning till ett omrade
med pagéende planarbete -
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Naturvard

Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Fastigheten ligger inom omrade Gron lank - Kasjon-Tahult, samt i narhet av
Sandbéacksmossen.

Riktlinje for hansynsniva 4 ar att vid all exploatering ska extra stor forsiktighet iakttas med
hansyn till de speciella varden som pekas ut for de olika omradena.

Bostadsutvecklingen i Gokskulla

Bygglovsenheten har under de senaste fyra aren fatt in en stor mangd ansokningar om
forhandsbesked i omradet Gokskulla, bade ansokningar i narheten av och i direkt anslutning
till detaljplan P91/10.

Beddmningen dr att det ror sig om forhandsbesked for cirka 40 stycken enbostadshus i
omradet Gokskulla. Kring den befintliga detaljplanen for Gokskulla har namnden endast
beviljat ett forhandsbesked for ett bostadshus dar namnden ansag att det var en komplettering
till den befintliga detaljplanen och inte skulle forsvara en framtida detaljplanlaggning. Dartill
har tva stycken forhandsbesked beviljats for totalt 6 bostéader, vilka bada tva betraktades som
s.k. lucktomter. Nar det galler att bedoma plankravet maste en tidsaspekt végas in, d.v.s.
bebyggelse som kan bli aktuell i ett betydligt langre tidsperspektiv — upp emot 20 ar.

| det aktuella omradet finns hogt bebyggelsetryck, pa angransade fastighet Gokskulla 45:1
hanterades flera ansokningar om férhandsbesked:

- BYGG 2020-727 (férhandsbesked for nybyggnad av tre hus) — aterkallad ansokan efter
granskningsyttrande - plankrav p.g.a. hogt bebyggelsetryck;

- BYGG 2019-312 (forhandsbesked fér nybyggnad av fyra hus) — miljé-och
bygglovsnamnden kommunicerade om avslag p.g.a. hogt bebyggelsetryck, samt forsvarar
framtida planarbete;

- BYGG 2022-000539 (forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus) — beslut om
avslag p.g.a. hogt bebyggelsetryck, samt forsvarar framtida planarbete.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 8§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska férhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. PBL och atgarden gar att forena med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808)
MB.
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Syftet med forhandsbesked ar att den som planerar att utféra ett byggnadsprojekt, dar
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort prévad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan prévas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, d.v.s.
narmast en provning av markens lamplighet fér den avsedda atgarden.

Aven andra aspekter kan emellertid behdva tas med i bedémningen, t.ex. om den tilltankta
platsen &r [amplig med hansyn till de krav i 2 kap. 6 8§ PBL som ror anpassningen till
omgivningen. Forhandsbesked kan inte avse t.ex. ndrmare byggnadsutformning,
parkeringsplatsbehov, krav pa hissinstallationer vid andringsarbeten eller ianspraktagande av
byggnad for annat andamal. | varje kommun ska det finnas en 6versiktsplan som omfattar hela
kommunens yta och som utgér kommunens samlade bedémning av féreliggande
markanvandningsintressen och bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark-
och vattenomradena &r avsedda att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut.
Oversiktsplanen 4r endast vagledande och inte bindande for bygglovsprovningen. Den utgor
dock ett viktigt underlag vid provningen i &renden om lov och férhandsbesked och vid den
avvagningen mellan de allménna och enskilda intressen som ska ske vid en sadan provning.

Vid bygglovs- eller forhandsbeskedséarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
det gors en lokaliseringsprovning. Lokaliseringsprévning ar en prévning om en atgard ar
lamplig pa en viss plats. | 2 kap. 2 § PBL faststalls att planlaggning och provning i arenden
om lov eller férhandsbesked ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillampas (2014:862).

Med beskaffenhet avses markens kénslighet for paverkan, omradets kulturella forutsattningar,
terrangens utseende, grundférhallanden med mera. Aven mark- och vattenomradets
ekologiska forutsattningar bor beaktas (jfr prop. 1985/86:1 sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid.
48).

Enligt 4 kap. 2 § PBL, ska bebyggelse prévas med detaljplan om atgarden galler:

» Enny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

e En bebyggelse som ska forandras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang.

 Ett nytt byggnadsverk, som inte &r ett vindkraftverk, vars anvandning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande.
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Behovet av detaljplan avgors utifran vilka sorts atgarder som ska utféras och hur omfattande
de ar. Aven étgardernas omgivningspaverkan och behovet av att samordna fysiska
forhallanden har betydelse. Den avsedda forandringen ska ha en viss volym och effekt for
omgivningen. Kravet ar alltsa inte knutet till att ett visst antal byggnader ska uppforas (jfr
prop. 1985/86:1 sid. 552).

Anledning till att ansdkan inte kan beviljas ar féljande:

o Atgarden stammer inte Gverens med rekommenderad markanvandning enligt
oversiktsplanen.

 Det ar hogt bebyggelsetryck i omradet och darfér ska ansokningar om nybyggnation
foregas av detaljplanering.

 Atgarden antas medfora betydande miljopaverkande och darfor kravs detaljplan.

Detaljplan kravs for en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om
det behévs med hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen,
till behovet av samordning eller till férhdllandena i évrigt. Fastighetery L &
belagen inom ett omrade med hart bebyggelsetryck. Det finns dven ett pagaende planarbete -

B (1. ("Link407), vilket innebir att den sokta atgérden pa | kan
forsvara detta planarbete.

I enlighet med ovanstaende kan atgarden inte tillatas.

Den sokande har fatt ett granskningsyttrande med ovannamnda skal till avslag.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Ansokan daterad 2022-11-06

Nybyggnadskarta daterad 2022-11-06
Granskningsyttrande daterat 2022-11-15

Yttrande fran sokande

Protokollet skickas till
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8§75 Dnr BYGG 2022-000259

I 2sokan om forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostdashus

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked och tillater den foreslagna
atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader

Reservationer
Linda Lyckbell (MP) reserverar sig skriftligt mot beslutet i bilaga 1. Peter Arvidsson (SD)
reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden séks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén N <Ungsbacka om

forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus med tillhérande komplementbyggnader
inkom 2022-04-14 och kompletterades senast 2023-02-13 Befintlig fastighet ar pa 18 413,94
m? och planerad avstyckning &r pé cirka 1 150 m? per fastighet/tomt. Tillfartsvag till
fastigheten sker via Sandjovagen samt anlaggning av vagomrade.

Fastigheten ar beldgen i omradet Skartorp cirka 2,0 km nordvast om Harryda. Fastigheten

ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns bostadsomraden. Platsen for
den foreslagna avstyckningen bestar av skog.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt dversiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning bostader.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Enligt rekommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostader tillatas pa landsbygden om
de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och i néra anslutning till
kollektivtrafik.

Avlopp och vatten
Miljo- och halsoskydd beddmer att avlopp gar att I6sa enligt inlamnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentakter bedoms tillréckliga.

Kring Radasjon och Norra Langevattnet finns ett vattenskyddsomrade vilket staller hdgre krav
pa vilken typ av avloppsanlaggning som ar maéjlig att anlagga.

Natur /och friluftsliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hansynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hansyn till
de speciella varden som pekas ut for de olika omradena. Las om vérdena under kapitlet
Vardefulla landskap.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetségarna till fastigheten |

Sakéagarna framfor att de godkanner den planerade atgarden under forutsattning att stora
markuppfyllnader inte utfors, samt naturen bevaras.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 8 plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansodkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgarden gér att férena med en frén
allman synpunkt Iamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).
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Syftet med forhandsbesked &r att den som planerar att utfora ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onédig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, dvs.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden. Aven andra aspekter
kan emellertid behéva tas med i beddmningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar lamplig med
hansyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. narmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid andringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet ar ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristaende arende och de har
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgarden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktér, tomtens
storlek och byggnadens placering. De tre nya bostadstomterna ska placeras i direkt anslutning
till bebyggda fastigheter. Det finns mdgjligheter till vaganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.

Bedomningen ar att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgéarden uppfyller kraven pé lamplig placering och anvéandning av mark med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Det finns inte skal att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan losas i forhandsheskedet. Ansokan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planlaggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervardena pa
platsen ses inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Oversiktsplanen foreslar att
aktuell mark ska anvandas som bebyggelseomrade — befintliga bostader. Inga hoga
naturvérden finns dokumenterade i omradet. Atgarden bedéms sa begrénsad att planldggning
inte kravs.

Sammantaget gors bedémningen att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedémer att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i
2 kap. PBL.

Ansokan ar forenlig med gallande dversiktsplan/omradesbestammelser.
Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse daterad 2023-03-21

Ansokan daterad 2022-04-14

Nybyggnadskarta daterad 2022-04-14
Situationsplan daterad 2023-02-13

Yttrande fran grannar
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Yttrande fran stkande
Yttrande fran Harryda VA

Forslag till beslut pA sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, med instammande av Oskar Skéld (S), att milj6- och
bygglovsnamnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna atgéarden pa
den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinade

N

Linda Lyckbell (MP) féreslar med instimmande av Sven-Ake Hallgren (V) att miljo- och
bygglovsnamnden avslar ansdkan om forhandsbesked med motiveringen att omradet &r
klassat som naturskyddsomrade 4, och extra stor forsiktighet darmed ska tas vid exploatering.
De vill se att en detaljplan utformas for omradet for att battre kunna planera for eventuell
utbyggnad i omradet med hansyn till naturen och utifran hur infrastruktur ska planeras.

Peter Arvidsson (SD) foreslar att miljé- och bygglovsnamnden avslar ansokan om
forhandsbesked med motiveringen att omradet behéver detaljplanelaggas for ytterligare
exploatering.

Ajournering
Motet ajourneras kl. 10:52-10:54, 10:57-11:00

Beslutsgang
Ordféranden redovisar att Martin Tengfjords (SP) forslag ar huvudforslag.

Martin Tenfgjords forslag, Linda Lyckbells forslag, Peter Arvidssons férslag
Ordféranden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man 6verklagar
Bilaga 1
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Bilaga 1 till protokollet, miljo- och bygglovsndmnden 2023-05-17 § 75

Reservation
2023-05-17

Miljopartiet reserverar sig mot beslutet utifran att omradet ar klassat som naturskyddsomrade
4, och extra stor forsiktighet darmed ska tas vid exploatering. Vi vill se att en detaljplan
utformas for omradet for att battre kunna planera for eventuell utbyggnad i omradet med
hansyn till naturen och utifran hur infrastruktur ska planeras.

Linda Lyckbell (MP)
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8§76 Dnr BYGG 2022-000566

nybyggnad av tva enbostadshus,
anstkan om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkant tillstand for enskild avloppsanlaggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férandringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfylinader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebar inte att den tillatna atgarden far paborijas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [ Lo dvetter om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus inkom 2022-09-21 och kompletterades 2023-02-20. Befintlig

fastighet ar 15 908 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 1 700 m? per tomt, enligt bifogad
situationsplan.

Fastigheten ar beldgen i omradet Snakered cirka 2,5 km nordost om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. | naromradet finns enstaka villor. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestar av skogsmark.

Anstkan som lamnades den 2022-09-21 avsag nybyggnad av sju enbostadshus samt
avstyckning av sju tomter. Sokande fick granskningsyttrande med bedémning att atgarden
inte kan tillatas p.g.a.:

- Atgarden kommer att medféra kumulativ effekt i omréadet.
- Atgérden antas medfora betydande miljopaverkan och darfor kravs detaljplan.

- Det ar hogt bebyggelsetryck i det aktuella omradet och darfor kréavs detaljplan.
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Den 11 januari har det lamnats andrat forslag avseende tva enbostadshus samt avstyckning av
tva tomter. 2023-02-13 skickades granskningsyttrande till sokande igen géllande placering av
byggnationen pa jordbruksmark enligt 6versiktsplan i Harryda kommun. S6kanden fick del av
den skrivelsen och svarade att ” Detta dr ingen jordbruksmark utan skogsmark”.

Det finns tidigare beviljat forhandsbesked i nérhet av den aktuella platsen (ca 60 meter i
nordostriktning) - BYGG 2020-000747.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen i omradet Snakered som utgérs av en lantlig miljo. Langs
Lisebergsvagen finns befintliga bostader och mindre gardsmiljoer.

For fastigheten galler 6versiktsplan OP 2012, vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt OP
2012 &r fastigheten placerad utanfor utvecklingsomrade och utanfér sammanhallen
bebyggelse. Rekommenderad markanvéandning &r jordbruksmark - bete.

Ansokan ar inte forenlig med géllande éversiktsplan. Enligt OP 2012 ska inga nya bostader
medges vaster om flygplatsen eftersom oplanerade nya bostader forsvarar mojligheterna att
bedéma behovet av skolor, forskolor, tillfartsvagar och kollektivtrafik. De forsvarar ocksa
mojligheterna till en samlad utbyggnad i framtiden.

Efterfragan pa bostader har ckat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i kommunen att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
i avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostader ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sékerstélla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
I6sning och infrastruktur.

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullmaktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.
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Avlopp och vatten
Miljo- och halsoskydd bedémer att avlopp gar att I6sa enligt inlamnat forslag. Skyddsavstand
till angivna vattentakter bedoms tillréckliga.

Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset och/eller infartsvagen ligger pa mark som ar klassad som
brukningsvard jordbruksmark, bete, enligt Harryda kommuns jordbruksmarksinventering
(rapport Utredning av jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéillande sétt genom att annan
mark tas i ansprak.

Remiss har skickats till kommunekolog som bedémer att inga hoga naturvarden eller
jordbruksmark tas i ansprak. Kommunekologen gjorde ett faltbesok den 14 december 2020 i
tidigare drende, BYGG 2020-000747. | falt konstaterades att marken som berdrs inte ar att
betrakta som jordbruksmark. Omradet anvands idag som hasthage. Omradet bestar pa 1975
ars karta av skog. Omradet i soder berors av jordbruksmark som bete enligt Jordbruksverkets
karta. Inga 6vriga naturvarden ar noterade pa marken.

Framkomlighet till tomt
Remiss skickades till Raddningstjansten Storgéteborg i tidigare arende, BYGG 2020-00074,
som inte hade nagra synpunkter gallande framkomlighet till tomten.

Yttranden som inkommit fran berdrda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda sakagare.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska férhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgérden gar att férena med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808).

Syftet med férhandsbesked &r att den som planerar att utféra ett byggnadsprojekt, dér
mojligheterna att fa lov ar svarbedémda, ska kunna undvika onddig projektering genom att fa
tillatligheten i stort provad i ett tidigt skede. Vad som i forsta hand kan provas i ett
forhandsbesked &r om en byggnadsatgard 6ver huvud taget kan tillatas pa platsen, d.v.s.
narmast en provning av markens lamplighet for den avsedda atgarden. Aven andra aspekter
kan emellertid behéva tas med i bedémningen, t.ex. om den tilltdnkta platsen ar lamplig med
hansyn till de krav i 2 kap. 6 § PBL som ror anpassningen till omgivningen. Férhandsbesked
kan inte avse t.ex. narmare byggnadsutformning, parkeringsplatsbehov, krav pa
hissinstallationer vid &ndringsarbeten eller ianspraktagande av byggnad for annat andamal.

Forhandsbeskedet &r ett sarskilt, fran bygglovsprovningen fristaende arende och de har
fragorna ska hanteras i bygglovsskede och innan startbesked lamnas.

Bebyggelsen i det aktuella omradet bestar till storsta delen av varierad villabebyggelse och
den sokta atgarden bedoms vara lamplig med avseende pa omgivningen, karaktaren, tomtens
storlek och byggnadens placering. Det finns mojligheter till vaganslutning, anslutning till
kommunalt VA, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmdjligheter mm.

Beddmningen ar att ansokan uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i 2 kap. och 8 kap.
PBL. Atgarden uppfyller kraven péa lamplig placering och anvandning av mark med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov.

Det finns inte skal att préva lokaliseringen av byggnaden genom detaljplan da alla utestdende
fragor kan l6sas i forhandsbeskedet. Ansokan bedoms inte heller forhindra en lamplig
framtida planlaggning av omradet. De geotekniska forutsattningarna eller bullervardena pa
platsen beddms inte utgora ett hinder for att bevilja forhandsbesked. Atgarden bedéms sé&
begransad att planlaggning inte krévs.

Sammantaget ar bedomningen att atgarden kan tillatas enligt 9 kap. 17 § PBL, pa den sokta
platsen. Bygglovsenheten bedomer att atgarden uppfyller kraven i tillampliga bestammelser i
2 kap. PBL.

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.
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Ansokan foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullmaktige i §
82/2018-05-02. Nybyggnation placeras i direkt anslutning till bebyggda fastigheter (SN

)

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Ansokan daterad 2022-09-21

Nybyggnadskarta daterad 2023-02-20
Granskningsyttrande daterat 2022-11-14
Granskningsyttrande daterat 2023-02-13

Yttrande fran sokande

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man overklagar
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8§77 Dnr BYGG 2022-000195

) "VYbyggnad av fyra enbostadshus, ansdkan

om forhandsbesked

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden avslar ansdkan om foérhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgarden pa den avsedda platsen.

Jav
Martin Tengfjord (SP) deltar inte i handlaggning eller beslut i detta drende pa grund av jav.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran I O
forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus med en byggnadsarea pa 200 m2 i en
vaning med inredd vind eller utan med tillhérande garagebyggnad pa ca 60 m2 inkom 2022-
03-22 och kompletterades senast 2022-09-22. Befintlig fastighet ar pa 39 391 m2 och
planerad avstyckning ar pa drygt 1 500 m2 per tomt. Tillfartsvag till fastigheten sker via
Hérryda Sundshult S:1 samt anl&ggas en ny vag i sddra riktning via fastigheten (Sundshult
1:37).

Fastigheten ar beldgen i omradet Sundshult (Bjorketorp forsamling) cirka 2,0 km
sydost om Hindas. Fastigheten ligger utanfor ssmmanhallen bebyggelse. |
omgivningen finns enstaka villor. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar
av obebyggd naturmark.

Miljo- och bygglovsndmnden kommunicerade avslag den 18 april 2023,

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade. For fastigheten galler dversiktsplan OP 2012,
vilken vann laga kraft 2012-07-20. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom ett
markomrade med anvandning vardefullt friluftsliv. Den aktuella platsen dar bebyggelse och
nya fastigheter planeras utgors av jordbruksmark — aker, i narhet av naturreservat, riksintresse
for naturvard, samt i direkt anslutning till markavvattningsomrade. Platsen ligger inom
omrade med generella biotopskydd (T115) och inom omrade med naturvardsplan
(hansynsniva 4). Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.
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Avlopp och vatten
Miljo- och halsoskydd bedémer att avlopp gar att I6sa enligt inlamnat forslag.
Skyddsavstand till angivna vattentakter bedoms tillrackliga.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten ligger inom omrade som ar av riksintresse for vardefullt friluftsliv. Den aktuella
platsen dar bebyggelse och nya fastigheter planeras &r beldgen i néarhet till Natura 2000-
omrade, riksintresse for naturvard, samt ar i direkt anslutning till markavvattningsomrade.
Platsen ligger inom omrade med generella biotopskydd (T115) enligt 7 kap. 11 § MB, och
Forordningen om omradesskydd enligt miljébalken m.m. (1998:1252).

Fastigheten ligger inom naturomrade med hansynsniva 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan. Riktlinje hansynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet
med hansyn till de speciella varden som pekas ut for de olika omradena. Las om vérdena
under kapitlet VVardefulla landskap i Naturvardsplanen.

Remiss ekolog

Remiss har skickats till kommunekolog/kommunens kontaktperson inom naturvardsfragor
som framfor foljande synpunkter géllande nérhet till Natura 2000-omrade, jordbruksmark —
aker, samt biotopskydd (dispens ska sokas). Det handlar om att avloppet ska placeras nara
vatmarken i soder vilken har ett Natura 2000-omrade som recipient. Det finns en risk for
paverkan pa platsens naturvarden.

Jordbruksmark

Det foreslagna bostadshuset och infartsvagen ligger delvis pa mark som ar klassad
som brukningsvard jordbruksmark, aker, enligt Harryda kommuns
jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av jordbruksmark enligt Harryda
kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

De fyra enbostadshusen pa den avsedda platsen skulle innebéara ianspraktagande
av brukningsvard jordbruksmark. Jordbruksmarken ar brukningsvard om den med
hansyn till 14ge, beskaffenhet och 6vriga férutsattningar ar lampad for
jordbruksproduktion (se prop. 1985/86:3 s. 158).

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till raddningstjansten for synpunkter géllande risk och
framkomlighet till fastigheten. Raddningstjansten har inte nagot att erinra i
arendet.

31



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och bygglovsnamnden

Sammantradesdatum
2023-05-17

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansokan. De har fatt méjlighet att yttra sig
enligt 9 kap. 25 8§ PBL, eftersom atgarden utfors i ett omrade som inte omfattas av
detaljplan. Synpunkter har inkommit fran berérda sakagare.

Fastighetsdagarna framfor synpunkter gallande byggnation pa brukningsvard
jordbruksmark, narhet till Natura 2000-omrade och negativ paverka pa hoga
naturvarden, hogt bebyggelsetryck i omradet, samt forsamrad trafiksituation.
Sokande har getts mojlighet att svara pa inkomna yttrande, men svaret uteblev.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om anstkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att férena med en frén
allmén synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

For omraden som inte omfattas av detaljplan, ska, enligt 9 kap. 31 8 PBL, bygglov ges for en
atgard utanfor ett omrade med detaljplan, om atgérden inte forutsatter planlaggning enligt 4
kap. 2 8§ eller 3 § PBL och uppfyller de krav som f6ljer av 2 och 8 kap. PBL om
bestdammelserna om byggnadsverks placering och utformning m.m. 2 kap. 5 8 PBL stéller
krav pa att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet bl.a. med hansyn till manniskors halsa och sékerhet, jord-, berg- och
vattenforhallandena, mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp samt
samhallsservice i Ovrigt, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt
bullerstérningar, och risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.

I varje kommun ska finnas en dversiktsplan som omfattar hela kommunens yta och som utgor
kommunens samlade bedémning av foreliggande markanvandningsintressen och
bevarandeintressen. Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomradena ar avsedda
att anvandas och hur bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen &r endast vagledande
och inte bindande for bygglovsprévningen. Den utgér dock ett viktigt underlag vid
prévningen i arenden om lov och forhandsbesked och vid den avvéagningen mellan de
allmanna och enskilda intressen som ska ske vid en sadan prévning.

Vid bygglovs- eller forhandsbeskedsarenden utanfor detaljplan och omradesbestammelser ska
det goras en lokaliseringsprévning. Lokaliseringsprovning ar en prévning om en atgard ar
lamplig pa en viss plats. Lokalisering kan jamforas med ordet placera som istéllet anvéands for
att ange en byggnads mer precisa plats inom ett avgransat omrade. (jfr prop 1985/86:1 sid.
472).

For bygglovsansdkningar utanfor detaljplan eller omradesbestammelser ska det provas om
atgarden medfor en lamplig mark- och vattenanvandning.
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Planlaggning och provningen i arenden om lov eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta
till att mark- och vattenomraden anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest
lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning. Bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska
tillampas. Lag (2014:862). Med beskaffenhet avses markens kanslighet fér paverkan,
omradets kulturella forutsattningar, terrangens utseende, grundforhéllanden med mera. Aven
mark och vattenomradets ekologiska forutsattningar bor beaktas. (jfr prop. 1985/86:1

sid. 470 och prop. 1985/86:3 sid. 48).

Fastigheten | 'iooer inom omréade som enligt dversiktsplanen &r utpekat som
vardefullt friluftsliv. Den aktuella platsen dér bebyggelse och nya fastigheter planeras utgors
av jordbruksmark— aker, i narhet av naturreservat, riksintresse for naturvard, samt i direkt
anslutning till markavvattningsomrade. Platsen ligger inom omrade med generella
biotopskydd (T115), inom omrade med naturvardsplan (hansynsniva 4). | enlighet med detta
ar bedémningen att nybyggnad av fyra enbostadshus pa den angivna platsen inte kan tillatas.
Utifran det ovan anforda anser bygglovsenheten att den aktuella platsen inte &r lampad for
sadan bebyggelse som ansékan om forhandsbesked avser, med hansyn till kraven i 2 kap.
PBL, 3 kap. och 4 kap. miljobalken samt rekommendationerna i den géllande éversiktsplanen.
Det allménna intresset vager éver sokandens intresse av att fa uppfora fyra nya enbostadshus
pa fastigheten.

Bedomningen ar att ansokan tar brukningsvard jordbruksmark i ansprak, medfor negativ
paverkan pa naturvarden och friluftsomrade. Forslaget kan inte anses som en lamplig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Ansokan daterad 2022-03-22

Nybyggnadskarta daterad 2022-09-22
Markplaneringsritning daterad 2022-09-22
Yttrande fran grannar

Yttrande fran sokande

Yttrande fran kommunekologen

Yttrande fran Harryda VA (avfall)

Yttrande fran Raddningstjansten

Protokollet skickas till

Bilaga
Hur man Overklagar
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§78 DnrBYGG 2016-000654/MILJO 0851/16

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Miljo- och bygglovsndmnden delges delegationsbeslut

o fran bygglovsenheten daterad 2023-01-03 2023-02-08
e fran miljo och hélsoskydd, MH §§ 1-69
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8§79 DnrBYGG 2016-000654/MILJO 0143/20

Anmalan av delgivningar och éverklaganden

Beslut
Miljo- och bygglovsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Overklagande lov redovisas under ovanstéende diarienummer.
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